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ABSTRACT: The purpose of this text is to give a synthetic but comprehensive image of the
Portuguese regime of the leasing contract. It corresponds to a written and updated version of
the lectures rendered by the author on the subject some years ago at the Universidade Catélica
Portuguesa in the frame of a post-graduation course coordinated by Professor Paulo Merelo
Sendin (to whom it is dedicated).

Como resulta da “introducio” que se segue, 0 presente texto foi escrito para
um livro de homenagem a Paulo Merelo Sendin, composto por textos cotrespon-
dentes a intervencies dos nele participantes em cursos de pés-graduagio em
Direito Comercial da Universidade Catdlica Portuguesa coordenados pelo home-
nageado. O atraso na edigio da obra em causa leva a sua publicagio na Themis.

INTRODUGAO

Entre 1981 e 2001, escrevi vérios textos sobre locagdo financeira, que, na
sua maioria, compilei no livro Escritos sobre Leasing e Factoring. Nenhum des-
ses textos foi elaborado com fins diddcticos e, por isso, nunca o0s pude usar
como base directa das exposicoes orais sobre a matéria que, ao longo de quase
trinta anos, fui chamado a fazer.

Até agora, achei que ndo valia a pena pdr em prosa essas exposicoes, nao s
por o seu contetido ¢ a sua forma variarem em fungao dos destinatérios e das
circunstincias, mas sobretude por terem sido pensados para serem ouvidos
— e néo para serem lidos.

Nio podia, porém, deixar de participar nesta homenagem a Paulo Merelo
Sendin, j4 pela importancia que teve no panorama universitario portugués, jd
pela simpética atengéo que me concedeu nos contactos que mantivemos.

As péginas que seguem sio, pois, a redugdo a escrito (com as alteragdes que
isso acarreta relativamente ao primitivo discurso oral) do essencial das {anti-
Ypreleccies sobre locagdo financeira que fiz em cursos de pés-graduagio em
Direito Comercial da Universidade Catélica Portuguesa coordenados pelo
homenageado — com actualizagdes impostas pela evolugio da legislagdo, da
doutrina e da jurisprudéncia. Aqui e ali usei trechos de trabalhos meus ante-
riores, mas a estrutura do texto é inteiramente nova®,

* Agradego a Alexandra Cabral e a Higina Castelo a leitura de versdes anteriores deste texto
e as sugesides que amavelmente me fizeram.
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1. A NOGAO DE LOCAGAO FINANCEIRA
1.1, Locagdo financeira e leasing

Em Portugal, ¢ comum tomar a expressao locagdo financeira como siné-
nima da palavra inglesa leasing. Isso mesmo fez o legislador que criou a loca-
¢do financeira, ao escrever no art. 1.° do Dec.-Lei 135/79, de 18 de Janeirol:
«As sociedades de locagdo financeira sdo instituicdes parabancdrias? que tém
como objecto social exclusivo o exercicio, nos termos do presente diploma e
demais legislagdo aplicivel, da actividade de locagdo financeira (leasing)»>.

A verdade, porém, é que a figura que a lei portuguesa regula sob o nome
«locagdo financeira» ndo abarca tudo quanto na linguagem internacional dos
negdcios cabe sob 0 nome «leasing».

Coisa semelhante acontece de resto em varios outros paises, como estd
espelhado em a lei-modelo do Unidroit sobre leasing (de 2008) se chamar na
versdo em lingua inglesa «Unidroit Model Law on Leasing» e na versdo em
lingua francesa «Loi type d’Unidroit sur la location et la location-finan-
cement»?,

Para fixar a no¢io de leasing, tal como ela é usada no mundo dos negécios,
podemos usar o International Accounting Standard (IAS) 17, relativo aos Lea-
ses. Al se léem as seguintes definigdes:

— «A lease is an agreement whereby the lesser conveys to the lessee in
return for a payment or series of payments the right to use an asset for
an agreed period of time»;

1 O diploma em causa teve por objecto a regulacio das sociedades de locagdo financeira.
Seguiu-se-lhe, alguns dias depois, o Dec.-Lei 171/79, de 6 de Junho, que estabeleceu o regime
do contrato de locagio financeira, O primeiro vigorou até ao Dec.-Lei 103/86, de 19 de Maio,
e 0 segundo até ao Dec.-Lei 149/95, de 24 de Junho, como melhor explicarei no n.° 2 deste texto.

2 A categoria legal das instituicdes parabancarias existiu entre o Dec.-Lei 46,302, de 27 de
Abril de 1965, e o Dec.-Lei 298/92, de 31 de Dezembro, que aprovou o Regime Geral das Insti-
tuicdes de Crédito e das Sociedades Financeiras (adiante RGICSF). Era definida como abran-
gendo as instituigdes que ndo sendo instituigpes de crédito, nem exercendo fungdes auxiliares
de crédito, exerciam alguma fungio de erédito ou qualquer actividade que pudesse afectar de
forma especial o funcionamento dos mercados monetério e financeiro. Depois de tal definicéo,
o Dec.-Lei 46,302 apresentava o seguinte elenco exemplificativo dos tipos de instituigdes em
causa: sociedades gestoras de fundos, sociedades financeiras e de investimentos, sociedades de
financiamento de vendas a prazo e sociedades de cobranga de créditos, nomeadamente as de
factoring.

3 Sinonimia essa que o legislador também expressou no predmbulo do diploma em causa.

4 V. Uniform Law Review Revue de Droit Uniforme, NS, Vol. XIV, 2009-3, pp. 648 € ss.
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— «A finance lease is a lease that transferred substantially all the risks and
rewards incidental to ownership of an asset, Title may or may not even-
tually be transferred»;

— «An operating lease is a lease other than a finance lease».

Do ponto de vista econdmico, como muitos especialistas escrevem, «finan-
cial leases are a source of financing» {...) «signing a financial lease contract is
like borrowing money»3.

Do ponto de vista da estrutura juridica, os operating leases e alguns dos
financial leases sdo locagdes, ainda que acompanhadas de outras prestagdes,
nomeadamente de servigos. No entanto, do mesmo ponto de vista, a maior
parte dos financial leases corresponde a alugueres-vendas ou locacdes com
opgio de compra.

Embora a disting4o entre leasing financeiro e leasing operativo ndo assente
nas caracteristicas do locador, mas apenas na transferéncia dos riscos e dos
proveitos inerentes & propriedade {espelhada nos binémios duragio do con-
trato/periodo de vida \til do bem e valor das rendas/valor do bem), o que é
facto ¢ que em vérios paises o leasing financeiro foi introduzido (ou desenvol-
vido) por empresas financeiras. A actividade de tais empresas ndo era (e nio
¢) a de produzir ou comercializar bens, mas sim a de financiar a sua utilizagdo
bem como, por vezes, a sua aquisigio — por meio da compra dos mesmos e da
sua concomitante locagdo aos interessados (nalguns casos acompanhada da
outorga de uma opgio de compra). O mesmo é dizer que a actividade dessas
empresas consistia (e consiste) em concessio de crédito.

Assim se percebe que em muitos paises a actividade de locagio financeira
esteja reservada a (alguns tipos) de instituigoes de crédito ou de sociedades
financeiras. Em Portugal s6 pode ser exercida por bancos, sociedades de loca-
cao financeira e institui¢des financeiras de crédito (IFIC) - art. 4.°, n.° 1, ali-
nea b), e n.° 2, art. 7.° e art. 8.°, n.® 2, do RGICSFS, art. 1.°, n.° 1, do Dec.-Lei
72/95, de 15 de Abril, e art. 1.° do Dec.-Lei 186/2002, de 21 de Agosto.

A actual definicdo legal de locagdo financeira é a de «contrato pelo qual
uma das partes se obriga, mediante retribuicao, a ceder 2 outra o gozo tempo-
rério de uma coisa, mével ou imével, adquirida ou construida por indicacdo
desta, e que o locatério pode comprar, decorrido o perfodo acordado, por um
preco nele determinado ou determinavel mediante simples aplicacio dos cri-

> RICHARD A. BREALEY, STEWART C. MYERS e FRANKLIN ALLEN, Principles of Corporate Finance
{Global Edition), Mcgraw-Hill, 10.= ed., 2011, p. 654,

6 Regime Geral das Instituigées de Crédito ¢ das Sociedades Financeiras, aprovado pelo
Dec.-Lei 298/92, de 31 de Dezembro, entretanto objecto de muiltiplas alteragfes.
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térios nele fixados» (art, 1.° do Dec.-Lei 149/95, de 24 de Junho). No essencial,
tal defini¢do ¢ igual & do acima referido primeiro diploma que definiu o tipo
contratual em causa (art. 2.°, n.° 2, do Dec.-Lei 135/79, de 18 de Maio7).

A locagdo financeira tem um ambito semelhante ao dos tipos contratuais
que os legisladores francés, belga, espanhol e italiano designaram como crédit-
bail, location-financement, arrendamiento financiero e locazione finanziaria,
mas tem um &mbito mais restrito do que o tipo contratual internacionalmente
conhecido pelo nome de leasing e, o que mais nos interessa, do que a sua
modalidade conhecida por leasing financeiro. Isso resulta ndo apenas das
caracteristicas impostas &s entidades locadoras e do direito {(que deverd sem-
pre estar presente) do locatdrio a comprar o bem, por um preco pré-estabele-
cido, findo o prazo contratual, como ainda daquilo a que podemos chamar o
cardcter tripartido da operagio. Com efeito, a coisa dada em locagdo, tenden-
cialmente, ¢ fornecida ao locador por um terceiro ndo interveniente no con-
trato de locagdo financeira (s6 assim ndo sucede no caso do chamado «lease-
back» e, em certa medida®, no caso dos contratos em que locadores financeiros
ddo em leasing® bens que anteriormente tinham dado em locagdo financeira
sem que os mesmos tivessem sido adquiridos pelos locatérios financeiros).

Assinale-se, a outro tempo, que aquilo a que alguns autores chamam a tri-
pla opgéo (i.e., 0 locatario, no final do contrato, poder escolher entre adquirir
o bem, renovar a locagéo e por fim ao contrato — devolvendo o bem ao loca-
dor) ndo &, face & nossa lei, caracteristica do contrato, ji que o locatério ndo
pode impor unilateralmente a sua renovagao.

H4 trinta anos notei que da delimitagio legal da locagdo financeira resul-
tava a interdicdo da actividade da locagdo financeira aos sujeitos que ndo fos-
sem sociedades de locagdo financeira (agora sociedades de loca¢do financeira,
bancos e IFIC) e a inexisténcia de um regime especifico para aquela parte do
leasing que extravasasse a locagdo financeirald. E claro que ndo adivinhava que
a realidade social iria p6r com grande intensidade os problemas de enquadra-
mento da actividade dita de «aluguer de longa duragio» («ALD») - ou, pelo

7 Definigdo essa que o legislador de resto reproduziu no art. 1.° do Dec.-Lei 171/79, de 6 de
Junhe.

8 A medida ¢ a de que a coisa foi mediatamente (no primeiro contrato) fornecida por um
terceiro.

# Sendo duvidoso que tais op¢des merecam ser qualificadas como lecagdo financeira —
como adiante melhor veremos.

10 Na minha dissertagao de pés-graduagiio, acabada de escrever em Janeiro de 1981, que a
Editora Dantibio veio a publicar em 1983 sob o titulo A Locagdio Financeira (Estudo Juridico do
Leasing Financeiro) —exto esse também incluido no livro Escritos sobre Leasing e Factoring, Cas-
cais, Principia, 2001, sendo a pdgina relevante a 30.
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menos, de algumas das suas formas —, quer no que respeita a legalidade da
prossecucio da mesma por empresas que nao sdo instituicdes de crédito, quer
no que respeita a aplicacio aos contratos celebrados no seu exercicio das nor-
mas ditadas para o contrato de locagéio financeira. Apesar do seu grande inte-
resse, ndo € possivel tratar desses problemas no 4mbito deste escritoll.

1.2. Locagéo financeira e «propriedade econdémica»

E frequente ser afirmado que o locatério financeire tem a «propriedade
econdmica» da coisa locada, nomeadamente por ele ser o utilizador exclusivo
da coisa e vigorar uma regra contabilistica que determina que ele a considere
como integrada no seu activo imobilizado!2,

1! Pelo que remeto para PauLo DUARTE, «Algumas Questdes sobre o ALD», in Estudos de
Direito do Consumidor, Centro de Direito do Consumo, Faculdade de Direito da Universidade
de Coimbra, n.° 3, 2001, pp. 301 e ss., € Rut PINTO DUARTE, «Alguns Aspectos Juridicos dos Con-
tratos Nao Bancérios de Financiamento da Aquisi¢io e Uso dos Bens», in Revista da Banca,
n.® 22, Abril/Junho 1992, pp. 63 e ss., e Aspectos Contratuais do Aluguer, da Locagdo Financeira e
de Qutros Contratos Afins & Face da Lei Portuguesa ~ lexto incluido no meu referido livro Eseri-
tos sobre Leasing e Factoring, pp. 161 e ss,, mas inicialmente publicado na Fisco, n.® 51/52,
Fev./Mar. 1993, pp. 64 ¢ ss. {com a particularidade de, nessa primeira publicagdo, tudo aquilo
que eram parénteses ter sido transformado em reticéncias!). '

12 Actualmente, resultante das palavras iniciais relativas 3 «Classe 4 — Investimentos» das
notas de enquadramento ao Cédigo de Contas aprovado pela Portaria 1011/2009, de 9 de
Setembro: «Esta classe inclui os bens detidos com continuidade ou permanéncia e que ndo se
destinem a ser vendidos ou transformados no decurso normal das operagdes da entidade, quer
sejam de sua propriedade, quer estejam em regime de locagdo financeira». Até 1.1.94, os bens
dados emlocagdo financeira ndo eram registados pelos locatdrios nos seus imobilizados e eram-
no pelos locadores. O plano de contas especial para as sociedades de locagdo financeira apro-
vado pelo Aviso do Banco de Portugal em 12.8.82, publicado a 29 de Setembro de 1992, previa
expressamente {contas 46 ¢ 47) que as sociedades de locagdo financeira registassem como imo-
bilizagBes suas os bens por elas dados em locagio financeira. O Dec.-Lei 171/79 — que foi publi-
cado na vigéncia do Plano Oficial de Contabilidade de 1977 (aprovado pelo Dec.-Lei 47/77, de
7 de Fevereiro) — determinava, no seu art. 31, que os locatdrios financeiros evidenciassem em
contas de ordem A margem do balango o montante global dos encargos a satisfazer em exerci-
cios futuros relativamente a contratos de locagdo financeira, Era essa a forma de combater
alguns dos efeitos jlusérios que o leasing, no dmbito da sua anterior forma de contabilizagio,
poderia ter sobre 0s balangos dos locatdrios. A 1 de Janeiro de 1994, entraram em vigor as regras
de contabilizagiio constantes das notas explicativas a classe 4, e em especial A conta 42, do Plano
Oficial de Contabilidade de 1989 (v. o art. 4.° do Dec.-Lei 410/89, de 21 de Novembro, e o artigo
finico, n.° 2, do Dec.-Lei 29/93, de 12 de Fevereiro). Segundo tais regras, tal como nas que
actualmente vigoram, deviam ser registadas como imobiliza¢des de uma empresa os bens por
ela detidos com continuidade ou permanéncia, que nio se destinassem a ser vendidos ou trans-
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Para além disso, a «propriedade econémica» do locatdrio financeiro mani-
festa-se em varias outras regras, como as seguintes (as duas primeiras das
quais voltaremos adiante):

— O risco de perda ou deteriora¢io do bem locado corre por conta do
locatério (art. 15 do Dec.-Lei 145/95, de 24 de Junho);

— Em caso de a locagio versar sobre fraccdo auténoma, cabe ao locatirio
pagar as chamadas contribui¢Ges para o condominio (art. 10, n.° 1, ali-
nea b), do Dec.-Lei 149/95, na redacgio do Dec.-Lei 265/97, de 2 de
Outubro);

— O locatdrio financeiro ¢ equiparado a proprietario para efeitos da legis-
lagdo relativa ao licenciamento de veiculos automéveis e seus reboques
(Dec.-1ei 11/84, de 7 de Janeiro);

— A que, na redacgdo primitiva do actual Cddigo da Estrada (aprovado
pelo Dec.-Lei 114/94, de 3 de Maio), referia expressamente a locagio
financeira de veiculos como fundamento da atribuicdo aos locatarios de
“posse efectiva” sobre os mesmos e, por forga disso, de responsabilidade
pelas infracgdes relativas as disposicdes condicionantes da admissdo dos
vefculos ao trinsito (art. 136, n.° 2)13,

No entanto, 0 locador conserva importantes poderes, nomeadamente o de
recuperar a «propriedade plena» nos casos de incumprimento pelo locatério
ou de néo exercicio por este do seu direito de aquisicao. Dai que a ideia de que
a «propriedade econémica» do objecto da locagéo financeira pertence exclusi-
vamente ao locatario ndo seja rigorosa. Mclhor serd dizer que ele comunga da
«propriedade econdmica» da coisa desde o inicio do contrato e que a sua parte
nessa comunhao vai crescendo ao longo do contrato. De um ponto de vista
econémico, durante a locagdo financeira a propriedade fica dividida entre

formados, quer fossem de propriedade da empresa, quer estivessem em regime de locacdo
financeira. No dominio do Plano Oficial de Contabilidade de 1989 foi publicada a directriz con-
tabilfstica n.® 25 (DR, II Série, de 11 de Maio de 2000), que adoptou nogoes de locagio finan-
ceira e de locagio operacional muito préximas das noges de lease, finance lease e operating lease
constantes do IAS 17, que atrds referimos. Actualmente, vigora a Norma Contabilistica e de
Relato Financeiro (NCRF) 9, relativa s locages {(aprovada, tal como as demais Normas Con-
tabilisticas e de Relato Financeiro do Sistema de Normalizagio Contabilistica, pelo Despacho
588/2009/MEEF, publicado no DR, II Série, de 7 de Setembro de 2009), a qual segue de muito
perto o referido 1AS 17 — com um erro de tradugiio no respeitante & palavra inglesa ceven-
tually», que, no caso, néo significa «eventualmente» mas sim «ulteriormente».

13 Regra cssa, entretanto, substituida por uma mais geral que atribui responsabilidade por
tais infracgdes aos titulares do documento de identificagio do veiculo {art. 135, n.° 3, alinea b),
do Cédige da Estrada, na redacgio do Dec.-Lei 44/2005, de 23 de Fevereira).
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locador e locatdrio. As «fracgbes de propriedade» representadas pelas partici-
pagdes de locador e locatdrio vdo-se alterando ao longo do contrato, dimi-
nuindo aquela, crescendo esta, & medida que o valor de capital vai sendo pago.

Do ponto de vista do Direito Privado, essa «divisdo de propriedade»
exprime-se, nomeadamente, em tanto a posi¢do do locador financeiro (o
direito de propriedade onerado pela locagdo financeira) como a posi¢o do
locatdrio financeiro serem transmissiveis (voluntariamente ou for¢ada-
mente}14 - sem que o seu contetido seja alterado. Quem adquirir aos primiti-
vos locador financeiro e locatdrio {inanceiro as suas posi¢cdes suportard, no
primeiro caso, a possibilidade de vir a perder a «propriedade juridica» (em
contrapartida das rendas e do preco — dito «valor residual» — que recebera) e,
no segundo caso, gozara da possibilidade de vir a adquirir tal propriedade
(pagando as rendas e o prego).

Quer a posi¢io do locador financeiro quer a posi¢do do locatdrio finan-
ceiro tém uma certa dimensio reall — que podemos aproximar do que se pas-
sava com as posigdes dos titulares do dominio directo e do dominio util na
enfiteuse!s. O mesmo ¢ dizer que as posigdes de ambas as partes no contrato
de locagao financeira interessam a terceiros, sobretudo aos credores de loca-
dor e locatdrio, potencialmente & comunidade em gerall?.

2. A EVOLUGAO LEGISLATIVA EM PORTUGAL

Foi em 1979 que foram publicadas as primeiras leis portuguesas sobre
leasing financeiro: em 18 de Maio, o Dec.-Lei 135/79 sobre as sociedades de
locagiio financeira, e, em 6 de Junho, o Dec.-Lei 171/79 sobre o contrato de
locagéo financeira.

14 V. adiante, n,% 16 ¢ 17.

15 Essa dimensio real das posicdes de locador e locatario financeiros ndo se manifesta ape-
nas pelo «lado externo» das mesmas (casc em que seria de lhes reconhecer dimensdo «abso-
luta», mas néo necessariamente real), mas também no seu «lado interno» - ou seja, nos pode-
res que incluemn.

18 Sobre a enfiteuse, v. Rui PINTO DUARTE, Curso de Direitos Reais, 2.2 ed., Cascais, Principia,
2007, pp. 209 e ss., e ANTONIO MENEZES CORDEIRO, Da Enfiteuse; Extingiio e Sobrevivéncia, in
Estudos em Homenagem ao Professor Doutor Martim de Albuquerque, Faculdade de Direito da
Universidade de Lisboa, Coimbra Editora, 2010, vol. I, pp. 101 e ss.

17 Uma outra arrumacgio plausivel da posicio do locatdrio financeiro é na categoria «direi-
tos pessoais de gozor {v. JoSE ANDRADE MESQUITA, Direitos Pessoais de Gozo, Coimbra, Almedina,
1999, passim, maxime p. 39), Parece-nos, porém, que esta outra arrumago nio valoriza sufi-
cientemente o direito de aquisiggo do locatério.
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Cerca de dois anos depois, comegaram a surgir no mercado as empresas de
locacdo financeira. De entdo para ci — embora com natural atenuagdo nos
altimos anos — este tipo de actividade financeira cresceu quase incessante-
mente.

Ao longo dos cerca de trinta anos da histéria da locagdo financeira em Por-
tugal, o seu quadro juridico sofreu muitas altera¢es.

Os principais momentos dessa evolugdo foram os seguintes:

Dec.-Lei 135/79, de 18 de Maio, sobre as sociedades de locagdo finan-
ceira;

Dec.-Lei 171/79, de 6 de Junho, sobre o contrato de locagio financeira;
Aviso do Banco de Portugal de 19 de Fevereiro de 1982, publicado no
DR, 1. Série, a 4 de Marco de 1982, sobre os bens maveis passiveis de
serem objecto de locagio financeira;

Dec.-Lei 311/82, de 4 de Agosto, sobre o regime fiscal da locagdo finan-
ceira; ]

Aviso do Banco de Portugal de 12 de Agosto de 1982, publicado no DR,
1.2 Série, a 28 de Setembro de 1982, sobre a contabilidade das sociedades
de locagio financeira;

Aviso do Banco de Portugal de 24 de Novembro de 1982, publicado no
DR, 1.2 Série, a 4 de Dezembro de 1982, estabelecendo normas sobre as
rendas da locagdo financeira mobilidria;

Dec.-Lei 25/83, de 22 de Janeiro, alterando parcialmente o Dec.-Lei
135/7%;

Dec.-Lei 97/83, de 17 de Fevereiro, alterando parcialmente o Dec.-Lei
135/79;

Aviso do Banco de Portugal de 31 de Margo de 1983, publicado no DR,
1.2 Série, a 20 de Abril de 1983, estabelecendo normas sobre as rendas da
locagio financeira imobilidria;

Aviso do Banco de Portugal publicado no DR, 1. Série, a 28 de FJunho de
1983, estabelecendo normas sobre as rendas da locagdo financeira mobi-
lidria (revogando tacitamente o Aviso de 24 de Novembro de 1982 - alias
quase integralmente repetido);

Dec.-Lei 286/85, de 22 de Julho, sobre limites prudenciais a observar
pelas sociedades de locagdo financeira;

Dec.-Lei 103/86, de 19 de Maio, sobre as sociedades de locagdo finan-
ceira (revogatério do Dec.-Lei 135/79 e do Dec.-Lei 286/85);

Aviso do Banco de Portugal de 14 de Julho de 1986, publicado no DR,
1.2 Série, a 14 de Julho de 1986, estabelecendo limites sobre o endivida-
mento das sociedades de locagio financeira e outras regras prudenciais;
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— Dec.-Lei 228/87, de 11 de Junho, alterando parcialmente o Dec.-Lei
103/86;

— Aviso do Banco de Portugal n.° 2/88, de 2 de Margo de 1988, publicado
no DR, 1.2 Série, a 2 de Marco de 1982, sobre os bens moveis passiveis
de serem objecto de locagdo financeira (revogatério do Aviso do Banco
de Portugal de 19 de Fevereiro de 1982);

— Portaria 40/89, de 23 de Janeiro, estabelecendo os valores minimos para
o capital social das sociedades de locagdo financeira;

— Aviso do Banco de Portugal n.° 5/89, de 23 de Margo de 1988, publicado
no DR, 1.2 Série, a 28 de Margo de 1989, sobre os bens méveis passiveis
de serem objecto de locagfo financeira (revogatério do Aviso do Banco
de Portugal n.” 2/88);

— Dec.-Lei 168/89, de 24 de Maio, revogando o n.° 2 do art. 4.° do Dec.-Lei
103/86;

- Dec.-Lei 318/89, de 23 de Setembro, revogando a alinea a) do n.° 1 do
art. 10 do Dec.-Lei 103/86 (cuja disciplina substituiu);

— Dec.-Lei 410/89, de 21 de Novembro, aprovando um novo Plano Oficial
de Contabilidade, que estabelecia um novo regime de contabilizagdo da
locagio financeira, mas determinando que esse novo regime ficava sus-
penso, por um prazo miaximo de trés anos, até a alteragéo do plano de
contas das sociedades de locagdo financeira;

— Dec.-Lei 18/90, de 11 de Janeiro, alterando parcialmente o Dec.-Lei 171/79;

— Dec.-Reg. 2/90, de 12 de Janeiro, estabelecendo um novo regime para a
reintegracdo e amortizagdo dos elementos do activo imobilizado, in-
cluindo no respeitante acs bens objecto de locagdo financeira (cujas
reintegragdes mantinha como custos das locadoras — art. 14);

— Dec.-Lei 10/91, de 9 de Janeiro, sobre locagfio financeira para habitagio;

— Aviso do Banco de Portugal n.° 8/91, de 11 de Setermbro de 1991, publi-
cado no DR, 2.2 S§érie, a 1 de Outubro de 1991, sobre os bens méveis pas-
siveis de serem objecto de locagdo financeira (revogatério do Aviso do
Banco de Portugal n.° 5/89);

— RGICSE aprovado pelo Dec.-Lei 298/92, de 31 de Dezembro — o qual,
além do mais, «promoveu» as sociedades de locagdo financeira de insti-
tuigdes parabancdrias a instituigdes de créditol® e abriu aos bancos a
possibilidade de celebrarem operagdes de locagio financeiral?;

1& Sobre isso, v. Rul PINTO DUARTE, «A Regulagio pelo RGICSF das Anteriormente Chama-
das Instituicoes Parabancdrias», in Revista da Banca, n.® 25, Janeiro/Marco 1993, pp. 55 e ss.

19 Para um sumdrio da discussiio que precedeu essa abertura v. 0 Livro Branco sobre o Sisterma
Financeiro, 1992, vol. 1, Relatério Principal, Ministério das Finanqas, Maio 1991, pp. 68 e ss.
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— Dec.-Lei 29/93, de 12 de Fevereiro, diferindo para 1.1.94 o inicio da
vigéncia do regime de contabilizagdo das operacdes de locagio finan-
ceira constante do POC de 1989;

— Dec.-Lei 420/93, de 28 de Dezembro, introduzindo alteragdes ao Codigo
do IRC motivadas pela entrada em vigor do novo regime de contabiliza-
¢do da locagdo financeira;

~ Portaria 95/94, de 9 de Fevereiro, sobre o capital social minimo das ins-
tituigdes de crédito ¢ das sociedades financeiras (mantendo para as

. socledades de locagdo financeira os valores anteriores);

- Dec.-Reg. 16/94, de 12 de Julho, dando nova redac¢do ao art. 14 do Dec.-
-Reg. 2/90 (de modo a as reintegragtes de bens objecto de locagio finan-
ceira passarem a ser custos dos locatérios);

— Dec.-Lei 72/95, de 15 de Abril, sobre as sociedades de locagio financeira
(revogatdrio do Dec.-Lei 103/86, de 19 de Maio);

— Dec.-Lei 149/95, de 24 de Junho, sobre o contrato de locagdo financeira
(revogatdrio do Dec.-Lei 171/79, de 6 de Junho);

— Dec.-Leil 265/97, de 2 de Outubro, alterando parcialmente o Dec.-
-Lei 149/95, de 24 de Junho, e revogando o Dec.-Lei 10/91, de 9 de
Janeiro;

— Dec.-Lei 285/2001, de 3 de Novembro, alterando parcialmente o Dec,-
-Lei 72/95, de 15 de Abril e 0 Dec.-Lei 149/95, de 24 de Junho;

— Dec.-Lei 186/2002, de 21 de Agosto, criando as IFIC e permitindo-lhes a
préatica da locagdo financeira;

— Dec.-Lei 30/2008, de 25 de Fevereiro, alterando parcialmente o Dec.-Lei
149/95, de 24 de funho.

No campo do Direito Privado, o principal trago definidor da evolugio foi
o da crescente liberalizacio do regime. Assim:

— O art. 4.° do Dec.-Lei 171/79 determinava que os modelos dos contra-
tos-tipo de locagdo financeira tinham de ser submetidos 4 aprovagio
prévia do Banco de Portugal, tendo esse preceito sido revogado pelo
Dec.-Lei 168/89, de 24 de Maio;

— Ouart. 3.% n.° 1, do Dec.-Lei 171/79 determinava que locacdo financeira
de iméveis s¢ podia respeitar a bens afectados ou a afectar ao investi-
mento produtivo na inddstria, na agricultura, no coméreio ou noutros
sectores de servicos de manifesto interesse econémico ou social, tendo o
Dec.-Lei 10/91, de 9 de Janeiro, alargado a locagdo financeira imobilid-
ria a imé6veis destinados a habitagdo préopria do locatdrio e o Dec.-Lei
149/95 eliminado todas as restrigdes (art. 2.%,n.° 1);
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— O art. 2.° do Dec.-Lei 171/79 determinava que a focagio financeira de
mobveis sé podia respeitar a bens de equipamento, tendo esta restrigdo
sido eliminada pelo Dec.-Lei 149/95 (citado art. 2.°,n.° 1)20

~ O art. 8° do Dec.-Lei 171/79 determinava que a locagdo financeira de
coisas imoveis tinha de ser celebrada por escritura publica e a de coisas
méveis por escrito particular, seguindo-se neste caso ou a autenticagdo
notarial ou o simples reconhecimento por semelhanca das assinaturas
dos outorgantes, consoante, respectivamente, a coisa objecto do contrato
fosse sujeita a registo ou nao; o art. 6.° do Dec.-Lei 10/91 permitiu que
a locacio financeira de iméveis para habitaco propria do locatdrio fosse
feita por escrito particular com mero reconhecimento presencial das
assinaturas; a versdo primitiva do art. 3.° do Dec.-Lei 149/95 admitiu
que todos os contratos de locagao financeira passassem a poder ser fei-
tos por escrito particular, limitando-se a exigir no tocante a iméveis o
reconhecimento notarial presencial das assinaturas — exigéncia essa que
desde o Dec.Lei 30/2008, de 25 de Fevereiro, passou a ser inaplicavel
quando as mesmas sejam feitas na presenga de funcionérios dos servicos
de registo;

_ Oart. 11 do Dec.-Lei 171/79 fixava os prazos minimos de dois e dez anos
para o contrato de locagdo financeira, consoante se tratasse de coisas
méveis ou iméveis, respectivamente; a versao primitiva do 6.%, n.° L, do
Dec.-Lei 149/95 baixou esses prazos para 18 meses ¢ 7 anos, respectiva-
mente; a sua verso actual ndo prevé quaisquer prazos minimos;

_ O art. 29 do Dec.-Lei 171/79 determinava que a antecipagdo de rendas
ndo podia ser superior a um semestre; a versdo primitiva do art. 20 do
Dec.-Lei 149/95 manteve essa regra, o Dec.-Lei 265/97, alterando tal
artigo, permitiu a antecipagdo at€ 18 meses no caso de locagio financeira
de iméveis e o Dec.-Lei 285/2001, revogando o mesmo, aboliu a regula-
¢do especifica da matéria.

20 Mesmo dentro dos bens de equipamento, o Aviso do Banco de Portugal de 4 de Marg
de 1982 restringiu os bens méveis que podiam ser objecto da locagao financeira mobilidria
restrigio essa que foi aliviada pelo Aviso do Banco de Portugal de 2 de Margo de 1988, ma
reforgada pelo Aviso do Banco de Portugal n.° 5/89, de 23 de Mar¢o de 1989, s6 tendo as limi
tagBes regulamentares cessado com a revogagio deste wiltimo Aviso pelo Aviso n.° 8/91,de 11 d:
Setembro.
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3. AS MODALIDADES DO CONTRATO DE LOCAGCACQ FINANCEIRA

3.1. Full-pay-out leasing (formule de Pamortissement intégral, 1 DM-
-Modell) versus non-full-pay-out leasing (formule de la valeur
résiduelle, Restwertmodell)

Para cabal compreensio da nossa figura, temos de comegar por uma divi-
sio de natureza econémico-financeira: a que opde o full-pay-out leasing (for-
mule de Uamortissement intégral, 1 DM-Modell) ao non-full-pay-out leasing
(formule de la valeur résiduelle, Restwertmodell)

Como as palavras indicam, a diferenca entre as duas figuras estd em que no
full-pay-out leasing as rendas sao calculadas de modo a compreender todos os
custos do locador (e o seu lucro), ao passo que no non-full-pay-out leasing as
rendas (incluindo obviamente o lucro do locador) sé parcialmente cobrem
aqueles custos, sendo o reembolso da parte restante assegurado pelo valor do
bem, recuperado ou vendido a final (por valor significativo).

Embora alguns autores fagam equivaler os financial leases e os full-pay-out
leases’!, a verdade é que grande parte da literatura menciona a possibilidade
de haver leasing financeiro que é non-full-pay-out.

E de sublinhar que, nos primeiros anos da sua actividade, as sociedades de
locagio financeira portuguesas praticaram apenas, no que toca a equipamen-
tos, o full-pay~out leasing. O Dec.-Lei 171/79 ndo era claro, porque o n.° 1 do
art. 10 parecia pretender que a locagdo financeira fosse sempre full-pay-out e
o n.° 3 do mesmo artigo parecia permitir o non-full-pay-out, mas, durante
muito tempo, o Banco de Portugal restringiu a locagdo financeira de equipa-
mentos ao full-pay-out leasing®2.

O art. 4.° do Dec.-Lei 149/95 determinava que a renda devia permitir a
recuperacdo de mais de metade do capital correspondente ao valor do bem
locado e estabelecia que até o Banco de Portugal estabelecer outros limites
para o valor residual o mesmo ndo poderia ser inferior a 2% nem relativa-
mente aos bens méveis superior a 25%. No entanto, esse artigo foi revogado

21 Como é o caso dos citados BREALEY, MYERS € ALLEN nas seguintes palavras: «Some leases
are shoti-term and cancelable during the contract period at the option of the lessee. These are
generally known as operating leases. Others extend over most of the estimated economic life
of the asset and cannot be canceled or can be canceled only if the lessor is reimbursed for any
losses. These are called capital, financial, or full-payout leases (ob. cit., p. 654).

22 (s antes referidos Avisos de 19 de Novembro de 1982 e de 28 de Junho de 1983 deter-
minavam que o «valor residual ... a que se refere o n.° 3 do artigo 10 do Dec.-Lei 171/7% ndo
poderi ser fixado em menos de 2% e em mais de 6% do valor do contratos,
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pelo Dec.-Lei 285/2001, de 3 de Novembro - nao existindo actualmente res-
trigoes legais quanto 2 fracgdo do valor do bem que pode ser financiado.
O mesmo ¢é dizer que, actualmente, ndo h4 dividas de que no 4mbito da loca-
¢do financeira tanto é possivel fazer operagdes de full-pay-out como de non-

full-pay-out.

3.2. Locaciio financeira mobilidria versus locagao financeira imobilidria

Até ao Dec.-Lei 72/95, de 15 de Abril, na nossa lei, esta divisdo tinha grande
relevincia, pois projectava-se em as sociedades de locagdo financeira s6 se
poderem constituir para a pratica de uma ou de outra (art. 1.%, n.° 3, do Dec.-
-Lei 135/79, e art. 1.%, n.° 2, do Dec.-Lei 103/86, de 19 de Maio).

Com a eliminagio dessa regra e também por forga da dessolenizagéo dos
negécios relativos a iméveis, a importancia da natureza mobilidria ou imobi-
lidria da locagdo financeira resume-se hoje a:

— No caso da locagdo financeira imobilidria, a lei exigir o reconhecimento
presencial das assinaturas ou a sua efectuagio na presenca de funciond-
rio dos servicos de registo (art. 3.°, n.> 2, do Dec.-Lei 149/95 na redacgio
do Dec.-Lei 30/2008);

— No caso da locacdo financeira imobiliéria, a lei exigir a certificacdo pela
entidade que efectue o reconhecimento ou pelo funciondrio dos servi-
cos de registo da existéncia de licenga de utilizagio ou de construgio
do imével (art. 3.% n.° 3, do Dec.-Lei 149/95 na redacgdo do Dec.-Lei
30/2008);

— No caso da locagdo financeira respeitante a bens méveis sujeitos a
registo, a lei exigir que os signatdrios indiquem o niimero, adata ¢ a enti-
dade emitente do documento de identidade relevante (art. 3.%, n. 4 do
Dec.-Lei 149/95 na redacgio do Dec.-Lei 30/2008);

— O prazo contratual supletivo ser de 18 meses no caso da locagdo finan-
ceira mobilidria e de 7 anos no caso da locagdo financeira imobilidria.

Para além disso, hd a notar que a natureza imo6vel da coisa locada leva a
admitir que o locador possa ndo ser proprietrio, mas apenas superficidrio.
O préprio Dec.-Lei 149/95 se refere a essa possibilidade, ao estabelecer que,
«quando o locador construa, em regime de direito de superficie, sobre terreno
do locatario, este direito presume-se perpétuo, sem prejuizo da faculdade de
aquisi¢io pelo proprietrio do solo, nos termos gerais» (art. 2.% n.° 2)23,

2} [gual norma constava ja do Dec.-Lei 171/79 (art. 3.°,1n.° 2).
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3.3. Lease-back?!

Costuma o lease-back ser caracterizado como a operagdo pela qual o pro-
prietario de um bem o vende a outrem, que lhe o loca de imediato, outor-
gando ao vendedor tornado locatério a possibilitar de voltar a adquirir o bem
finda a locagdo. O locatério financeiro continua assim a utilizar o bem de que
era proprietdrio 20 mesmo tempo que aumenta os seus meios financeiros.

Falta, pois, ao lease-back o cardcter tripartido que apontdmos a locagdo
financeira. Assinala-se, no entanto, que se caracterizarmos o leasing financeiro
a partir do seu escopo de financiamento este reentra, sem divida, no seu
dmbito.

Nos primérdios da histdria da locagdo financeira em Portugal — & seme-
lhanga do que sucedeu noutros pafses® — questionou-se 0 enquadramento da
figura na locagdo financeira6 e mesmo a sua legalidade, tendo Banco de Por-

tugal chegado a proibi-la?’, No entanto, desde hd muito, ndo s6 nao ha davi-
* das quanto 2 admissibilidade da figura, como a mesma passou a ser conside-
rada como modalidade da locagio financeiraZs.

Para isso, teve papel relevante a Lei 39-B/94, de 27 de Dezembro, que intro-
duziu no Cédigo do IRC um preceito (o n.° 2 do art. 24-A, a que corresponde
actualmente o n.° 2 do art. 25) destinado a regular alguns aspectos fiscais do
lease-back — embora sem utilizar a expressio.

As duvidas que ainda pudessem existir foram dissipadas pelo Dec.-Lei
149/95, ao desvincular a locagio financeira da finalidade de financiar investi-
mentos, que lhe era assinalada nos primeiros diplomas legais.

24 Sobre o lease-back, além das obras gerais sobre leasing, v. DIoGO PAREDES LEITE DE CAM-
pos, «Nota sobre a Admissibilidade da Locagio Financeira Restitutiva (Lease-Back) no Direito
Portuguds», in Revista da Ordem dos Advogados, ano 42, I11, Setembro-Dezembro, 1982, pp. 775
e 55., DUARTE VIEIRA PESTANA DE VASCONCELOS, «A Locagdo Financeira», in Revista da Ordem dos
Advogados, ano 45, [, Abril 1985, pp. 263 e ss., maxime pp. 279 € ss., |. P. REMEDIO MARQUES,
«Locagdo Financeira Restitutiva (Sale and Lease-Back) e a Proibi¢do dos Pactos Comissorios —
Negécio Fiducidrio, Mituo e Acgdio Executivas, i1 BFDUC, vol. LXXVIL, pp. 575 e ss., Fluee
CASSIANO DOS SANTOS, Direito Comercial Portugués, vol. |, Coimbra, Coimbra Editora, 2007,
pp. 392 e ss., e ANA FILIPA MORAIS ANTUNES, O Contrato de Locagdo Financeira Restitutiva, Lis-
boa, UCP, 2008.

23 Y, por exemplo, G. PARLEANI «Le contrat de lease-backs, i1 Revise Trinnestrielle de Droit
Commercial, 1973, p. 699 e ss., maxime p. 725,

26 V., por exemplo, o que escreven E. Roppo, em Casi e Questioni di Diritfo Privato V —
Obbligazioni e Contratti, a cura di A. D1 Majo, B. INZITARI, V. MARICONDA ¢ E. RoPPO, pp. 5% ¢
ss., bem como as decisdes jurisprudenciais transcritas a pp. 61 ¢ ss. da mesma obra,

27 Pela instrugdo anexa A circular n.° 145 (Série A), de 20/5/1986 (Folha § -1503.11.1/01)

28 V. Rul PINTO DUARTE, Escritos sobre Leasing e Factoring, cit., pp. 49 e ss. e 180.
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3.4, Locagdo financeira para consumo

Genericamente falando, nada impede a aplicagio da estrutura juridica da
locagdo financeira para a concessdo de crédito ao consumo. Alids, bem recor-
dadas as coisas, a estrutura juridica em causa — embora sob outros nomes — até
é usada desde hd muito nas relagdes de consumo?®. No entanto, como o tipo
negocial que se expandiu pelo Mundo nos dltimos 50 anos sob o nome de lea-
sing se referia no inicio dessa divulgagdo a relagbes entre empresas, a pratica
de leasing para consumo s6 se vulgarizou num segundo momento dessa
expansdo’V.

Em Portugal, o regime primitivo da locacdo financeira interditava a loca-
¢do de bens destinados ao consumo. O Dec.-Lei 149/95 pos fim a essa inter-
digdo.

A principal nota a fazer sobre a locagdo financeira para consumo é a de que
a mesma ¢ abrangida pelo regime do crédito ao consumo, estando, pois, sub-
metida s regras especiais sobre a matéria — actualmente, o Dec.-Lei 133/2009,
de 2 de Junho?!. Na verdade, esse diploma abrange tendencialmente todos os
contratos de concessdo de crédito a consumidores ¢ da sua lista de exclusdes,
com relevincia para o que aqui nos interessa, s¢ constam os «contratos de
locagio de bens méveis de consumo duradouro que néo prevejam o direito ou
a obrigagio de compra da coisa locada, seja no préprio contrato, seja em con-
trato separado»32 — o que, a contrario, confirma que os contratos de locagao
com a opgao de compra sdo abrangidos pelo diploma?3.

A submissdo dos contratos de locagdo financeira para consumo ao regime
do crédito ao consumo é fonte de davidas, nomeadamente no respeitante a
possibilidade de o consumidor exercer contra o locador financeiro os direitos
que a lei Ihe atribui contra o concedente do crédito em caso de incumpri-

2 V. citado livro Escritos sobre Leasing e Factoring, maxime pp. 19 a 22 (com referéncia a0
hire-purchase inglés).

30 Sobre o reconhecimento pelas leis ¢ pela doutrina da difusio do leasing para consume,
v. LEONOR AGUILAR Ruiz, La Proteccién Legal del Consumidor de Crédito, Valencia, Tirant lo
Blanch, 2001, pp. 257 e ss.

31 Que procedeu 2 transposico da directiva 2008/48/CE do Parlamento Europeu e do Con-
selho de 23 de Abril de 2008.

32 A versio portuguesa da directiva 2008/48/CE, na parte relevante refere-se aos «Contra-
tos de aluguer ou de locagio financeira que ndo prevejam uma obrigagao de compra do objecto
do contrato, seja no préprio contrato, seja num contrato separado; considera-se que existc uma
obrigagio se assim for decidide unilateraimente pelo mutuante» {art. 2.% n.° 2, alinea d)).

33 Como de resto j4 sucedia com o Dec.-Lei 359/91, de 21 de Setembro (v. os seus artigos
1.%,2.2, n.° 1 alinea a) e 3. alinea a)).
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mento ou cumprimento defeituoso do contrato de venda do bem financiado
(actualmente, no art. 18, n.%s 3, 4 e 6, do Dec.-Lei 133/2009), na medida em
que o reconhecimento desses direitos ao locatdrio € contrario ao disposto no
art. 12 do Dec.-Lei 149/9534,

3.5. Locagéo financeira internacional3>

As operagdes de leasing internacional, por porem em contacto empresas
localizadas em mercados com experiéncias negociais ndo coincidentes ¢ regi-
dos por direitos diversos, ddo origem a problemas juridicos relevantes,

Ao contrério do que sucede com outros contratos, muitos desses proble-
mas néo se resolvem por meio da escolha de um certo direito para regular o
contrato. Nem sequer pela escolha — nem sempre ficil — do mesmo direito
para regular o contrato de leasing e o contrato de «fornecimento».

Prova de que assim ¢ estd em que a natureza e o contetido dos direitos do
locador e do locatdrio sobre a coisa locada sdo, em larga medida, problemas de
direitos reais — e ndo de direito contratual — e, por isso, a influéncia da auto-
nomia das partes sobre eles é escassa.

De assinalar é que no nosso préprio direito o regime da locagio financeira
internacional sofre um desvio relativamente ao regime geral da locagio finan-
ceira imposto pelo Direito Europeu.

Na verdade, o Dec.-Lei 383/89, de 6 de Novembro, que transpds para a
ordem juridica portuguesa a Directiva 85/374/CE, do Conselho, de 25 de Jutho
de 1985, relativa & aproximacio das disposices dos Estados-membros em
matéria de responsabilidade por produtos defeituosos, camprindo a directiva,
equipara a produtor e responsabiliza pelos danos causados pelos produtos em
causa aquele que, no exercicio da sua actividade comercial, importe do exterior
da Unido para a Unido produtos para loca¢io financeira (art. 2.%, n.° 2, alinea
a))36. A simples expressdo «no exercicio da sua actividade comercial», quando

3 Sobre a questdo, v. FERNANDO DE GRaVATO MORAIS, «Do Regime Juridico do Crédito ao
Consumon, in Scientia Iuridica, n.os 286/288, tomo XLIX, Julho/Dezembro 2000, pp. 375 e ss.,
em especial pp. 409 e ss., e Manual da Locagdo Financeira, Coimbra, Almedina, 2006, pp. 151
€ 58,

35 Especificamente sobre leasing internacicnal, v. PILAR RODRIGUEZ MarE0s, E! Contrato de
Leasing Mobiliario Internacional, Madrid, Eurolex, 1997,

3 Sobre a regra em causa, v. JoAo CALVAO Da Sitva, Responsabilidade Civil do Produtor,
Coimbra, Almedina, 1990, pp. 554 € ss.
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referida a um locador financeiro, provoca, nos quadros da nossa lei e da
nossa pratica, estranheza, mas a lei ndo deixa de o ser por ser ma ...

A internacionalizagio da actividade de leasing tende a ser prejudicada pelos
problemas de indole juridica. A atenuagio destes problemas poderia resultar
da adopgao generalizada da Convengdo de Otava sobre locagdo financeira
internacional®®. Infelizmente, passados mais de 20 anos sobre a sua aprovagao,
ndo parece que assim vé suceder. Tendo embora apenas indirectamente efeitos
no plano internacional talvez a atrds referida Unidroit Model Law on Leasing
possa contribuir para tal atenvagéo

4. Os SUJEITOS DO CONTRATO

Embora comummente se¢ caracterize a locagio financeira como operagdo
tripartida, os sujeitos do contrato de locagéo financeira sio apenas dois: a enti-
dade locadora ¢ o locatdrio utilizador do bem. O fornecedor, qualquer que seja
a construcio que se faga das relagdes do locador e do locatdrio com ele, é estra-
nho, a0 menos neste sentido, ao contrato de locagdo financeira, jd que nao é
parte nele.

Locador, j4 o sabemos, s6 0 podem ser os bancos, as sociedades de locagdo
financeira e as instituigoes financeiras de crédito ([FIC). A lei explicita que
«as entidades habilitadas a exercer a actividade de locagdo financeira podem
constituir consércios para a realizagdo de operagbes que constituem o seu
objecto» (art. 7.° do Dec.-Lei 72/95, na redaccio do Dec.-Lei 285/2001, que de
resto, no essencial, reproduz o art. 8.° do Dec.-Lei 103/86, 0 qual, por sua vez,
tinha mantido o essencial do art. 10 do Dec.-Lei 135/79, de 18 de Maio)
— sendo, porém, duvidoso que tais «consorcios» reentrem na figura que o
Dec.-Lei 231/81, de 28 de Julho regula sob tal nome®,

37 O que a versao em lingua francesa da directiva em causa diz & «Sans préjudice de Ja res-
ponsabilité du producteur, toute personne qui importe un produit dans la Communauté en vue
d’une vente, location, leasing ou toute autre forme de distribution dans le cadre de son activité
commerciale est considérée comme producteur de celui-ci au sens de la présente directive et est
responsable au méme titre que le producteur» {art. 3.5 0.° 2).

38 Sobre essa convengio, v. Rul PINTO DUARTE, Escritos sobre Leasing e Factoring, cit., pp 111
e ss.

3% Sobre a figura do consércio, mormente aquela que o Dec.-Lei 231/81 regula sob tal
nome, v., na doutrina, Luls BIGoTTE CHORAOQ, «A Propdsito das Societates ¢ do Consorcios, in
Estudos em Homenagem ao Prof. Doutor Raul Ventura, vol. 1, FDUL/Coimbra Editora, 2003,
ANTONIO MENEZES CORDEIRO, Manual de Direito Comercial, vol. I, Coimbra, Almedina, 2001
(pp. 450 e s5.), ABILIO MANUEL DE ALMEIDA MORGADO, «Regime Juridico-Tributdrio do Consér-
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Actualmente nao h4 restriges 4 assungéo da qualidade de locatdrio finan-
ceiro, ao contrério do que sucedia no regime portugués inicial, por forga das
restrigbes ao proprio objecto do contrato.

5. AS RELACOES ENTRE O LOCATARIO E O FORNECEDOR40

Se € certo que o fornecedor da coisa (vendedor ou empreiteiro consoante
diz o art. 13 do Dec.-Lei 149/95 e como antes dizia o art. 23 do Dec.-Lei 171/
179) ndo ¢ parte no contrato de locagdo financeira, ndo menos certo é que ele
nao pode ser ignorado. A coisa que ele vende ou constréi é simultaneamente
objecto do contrato que realiza com o locador e do que este realiza com o loca-
tdrio. Ndo ¢ o locador que vaj utilizar essa coisa, mas sim o locatdrio, pelo que
hd necessariamente uma ligagdo entre este e o fornecedor.

Nao serd demais frisar, no enianto, que ¢ o locador quem coniraia com o
fornecedor, embora segundo instrugdes do locatério, e que, no pensamento
subjacente 4 nossa lei, bem como na nossa prética, o faz pessoalmente, ou seja,
sem que o locatério o represente, como muitas vezes sucede noutros paises.

O legislador portugués contemplou as relacdes entre locatdrio e fornece-
dor, atribuindo aquele o exercicio de, «quando disso seja caso, todos os direi-
tos relativos ao bem locado ou resultantes do contrato de compra e venda ou
de empreitada» (art. 13 do Dec.-Lei 149/95). Nos paises em que a lei € omissa
a tal respeito, é a pratica contratual que revela a normal atribuiggo pelo loca-
dor ao locatério do direito de demandar judicialmente o fornecedor, para o
exercicio dos direitos que normalmente competiriam ao locador. Alids, foi

cio, da Associagio em Participacio e da Associagio 2 Quota. Estudo Preparatério do Decreto-
Lei n.® 3/97, de 8 de Janeiros, in Ciéncia e Técnica Fiscal, n.” 385, Janeiro-Margo 1997, ALBERTO
AMORIM PEREIRA, «O Contrato de “Joint Venture” Conceito e Prétican, in ROA, ano 48, IIT, Lis-
boa, Dezembro 1988, MANUEL ANTONIO Pita, «Conlrato de Consércion, in Revista de Direito e
de Estudos Sociais, ano XXX, n.° 2, Abril-Junho 1988, PAULO AIVES DE SOUSA DE VASCONCELOS, O
Conirato de Consdreio, cit., RAUL VENTURA, «Primeiras Notas sobre o Contrato de Consércios,
in ROA, ano 41, I, Setembro-Dezembro 1981, e ARMINDO RIBEIRO MENDES € JOSE ANTONIO
VELOZO, «Consércios Internacionalss, in Scientia Turidica, Janeiro-Dezembro 1982, tomo XXXI,
1.3 175-178, pp. 138 e 55, mormente pp. 150 € ss. (sendo de sublinhar que este dltimo texto foi
escrito no quadro legal anterior ao Dec.-Lei 231/81, de 28 de Julho). Na Jurisprudéncia, v., por
exemplo, o acérdao Rel. Lisboa 16.4.96, in CJ XXI, tomo II, pp. 94 e ss., 0 acérddo ST] 24.2.99,
in CJ-5T7 VII, tomo I, pp. 124 e ss,, € ¢ ac6rddo Rel. Lisboa 27.9.07, in www.dgsi.pt, processo
3423/2007-6.

40 Neste nimero, utilize parte do que escrevi no n.° 4.5 do texto A Locagdo Financeira
(Estudo Juridico do Leasing Financeiro) incluldo no meu citado livro Escritos sobre Leasing e Fac-
toring.
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sobretudo este facto que levou os autores a tentar levantar uma construcdo
juridica que enquadrasse as relacGes entre locatdrio e fornecedor, o mesmo
¢ dizer, que desse forma juridica ao cardcter tripartido (triangular) da relagdo
factica.

Tal tentativa foi sobretudo levada a cabo por autores franceses e antes de
mais por El Mokhtar Bey*!, que lhe dedicou parte relevante do livro que escre-
veu sobre leasing®2. A figura para que recorrentemente se apelou foi a do man-
dato.

Para Bey, o leasing e o crédit-bail mobiliarios seriam traduzidos no plano
juridico pela imbricagao de trés figuras: 0 mandato, a venda {entre o fornece-
dor e o locador) e a locagio, tendo 0 mandato lugar em vérias fases da opera-
¢ao%3. Seria por virtude de um mandato, outorgado pelo locador, que o loca-
tario procederia a compra da coisa; seria também por virtude de um mandato
que o locatdrio receberia a coisa; e, por ultimo, seria por virtude de um man-
dato que o locatdrio poderia demandar judicialmente o fornecedor.

Repare-se que autores houve que, também recorrendo 3 figura do man-
dato, o fizeram com um sentido exactamente oposto, j& que sustentaram que
o mandante seria o locatério, sendo mandatério o locador*4. Alids, esta outra
formulagio da «teoria do mandato» precedeu aquela. Por outro lado, ndo foi
Bey o primeiro a formular, nos seus termos gerais, aquela primeira posigio,
mas sim Champaud, que a sustenfou na sequéncia de critica a segunda posi-
¢do referida.

Na primeira, do ponto de vista cronolégico, das suas formulagdes, a «teo-
ria do mandato» foi alvitrada peta Chambre Nationale des Conseillers Finan-
ciers, falando de «un mandat tacitement donné par le premier et recu par ln
société de leasing lui permettant d’acheter le matériel choisi par le preneur et le
faire livrer suivant les indications qui lui sont fournigs»™®,

Champaud criticou-a dizendo, nomeadamente, que se o locatario fosse o
mandante «il faudrait admettre qu'en vertu du principe que les effets du mandat
se produisant en la personne du mandant, Uacquisition du matériel est réputée

41 Y, no entanto, também MICHELE HARICHAUX-RaMU, «Le transfert des garanties dans le
crédit-bail mobilier (étude de contrats-types)», in Revue Trimestrielle de Droit Commercinl,
1978, n.° 4, pp. 209 e ss.

42 D la Symbiotique dans les Leasing et Crédit-bail Mobiliers, Paris, Dalloz, 1970.

43 De la Symbiotique dans les Leasing et Crédit-bail Mobiliers, cit., pp. 34 € ss.,, 94 e ss. ¢
141 e ss.

44 V. CarLOS VIDAL Branco, El Leasing Madrid, Edit. Instituto de Estudios Fiscales, 1977,
pp. 130 e ss., BEY, De ln Symbiotique dans les Leasing et Crédit-bail Mobiliers, cit., pp. 76 e 5.
e RENT. RODIERE, Droit Commercial, Paris, Dalloz, 1975, pp. 219 e s5.

45 Citado em BEY, De la Symbiotique dans les Leasing et Crédit-bail Mobiliers, p. 77.
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faite pour le compte du locataire» e sustentou que seria o locador que outorga
ao promitente-locatirio um mandato para este escolher o material e discutir
os pormenores técnicos da operagio?6.

Bey apoiou tal posicio e desenvolveu-a no sentido j4 indicado (intervengio
da figura do mandato em virios momentos). A posigdo de Bey, ndo logrou,
contudo, recolher a unanimidade das opinies.

A teoria do mandato na formulagao da Chambre Nationale des Conseillers
Financiers parece claramente inadequada, j& que, como bem assinalou Cham-
paud no passo transcrito, nio ¢ por conta do locatdrio que o locador age.

Mario Giovanoli*” tentou retomar esta tese que sustentou ter sido apres-
sadamente abandonada. Segundo o Autor, o facto de a aquisi¢do dever ser
tomada como feita por conta do locatdrio ndo oferece dificuldades, j4 que, na
sua construgio, o locatirio é o verdadeiro adquirente, o qual, contudo, ao
mesmo tempo que adquire a coisa ao fornecedor, aliena-a ao locador, com
vista a garantir o pagamento dos fundos que esta empresta. Trata-se, pois, de
uma posi¢ao gue s6 aparentemente retoma a da Chambre Nationale des Con-
seillers Financiers, j& que se enquadra numa construco juridica global do lea-
sing financeiro assaz diferente.

A adequagdo 2 realidade da «teoria do mandato», na sua outra formulagio,
parece ser possivel, pelo menos em alguns casos, tudo dependendo, como ¢
6bvio, de como os factos se passem. E que, mesmo dando como ponto assente,
como o fez Bey, que o problema s6 se coloca apés a conclusio do contrato de
locagéo financeira, sempre seriam abstractamente possiveis duas vias: o loca-
dor celebrar pessoalmente com o fornecedor o contrato de compra e venda (e
0 mesmo, mutatis mutandis, se diga a respeito daquilo que Bey chama man-
dato acessdrio — para a recepgdo da coisa) ou a celebragio desse contrato se
dar sendo o locador nele representado pelo locatario. Naquela hipdtese ndo
ha certamente lugar & figura do mandato, mas nesta ele terd certamente lugar
- nido sendo, porém, um elemento préprio do contrato de locagio financeira,
mas algo (um outro contrato) que lhe ¢ justaposto. No parecem, pois, nesta
medida, pertinentes as objecgdes levantadas 2 posi¢do de Bey, nomeadamente
as de Rodiere?8, que, sustentando que o locatdrio age também no seu interesse,
J& que serd ele o utilizador da coisa, pretende daqui retirar um argumento con-
trario A tese de Bey. O facto de o locatério agir também no seu interesse ndo
obsta a que a figura do mandato tenha lugar,

46V, Jurisclasseur Périodique, 1965.1.1954.

47 Le Crédit-bail (Leasing) en Europe: Développement et Nature Juridique, Paris, Litec, 1980,
p. 406.

48 Droit Commercial, cit., p. 38.
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Deve, no entanto, levar-se em conta que toda esta problemética radica num
quadro distinto do tragado na lei portuguesa. No que toca a0 chamado man-
dato inicial (para a compra da coisa}, ¢ também no que toca ao chamado man-
dato acessdtio, 0 que impressionava a Bey era o desequilibrio das situacdes do
locador e do locatdrio ... a favor deste. « Une partie agit, une autre subi»*®. Na
descricio e visdo de Bey, este negociaria com o fornecedor sem intervengao
daquele, ficando, porém, o locador obrigado, por virtude do contrato de loca-
¢d0, a entregar a coisa em estado de permitir o seu gozo pleno pelo locatério.
Por outro lado, no que toca ao mandato para o locatdrio estar em juizo
demandando o fornecedor (mandat d’ester), a necessidade a que se procurava
dar resposta era a da possibilidade de o locatério demandar directamente o
fornecedor, mantendo o locador alheio as questdes levantadas em torno das
qualidades da coisa, j& que este se limita a uma fungio financeira. Foi por isso
que Rodidre®0, que ndo aceitou a posigio de Bey, chamou a atengdo para a pos-
sibilidade de o locatirio poder demandar o fornecedor, langando mdo da
action oblique (acgdo subrogatéria). |

Ora, na lei portuguesa o quadro é bem diverso. Os arts. 12 € 13 do Dec.-Lei
149/95 determinam, por um lado, que o locador ndo responde pelos vicios da
coisa locada, salvo o disposto no art. 1034 do Cédigo Civil, e, por outro, que 0
locatario pode exercer contra o vendedor ou o empreiteiro, guando disso seja
caso, todos os direitos relativos a coisa locada, o que, conjugado, resulta na
atribuicio pela lei ao locatdrio dos direitos que, na falta dessas normas, com-
petiriam ao locador contra o fornecedor, ou seja, na subrogacio legal do loca-
t4rio nos direitos do locador contra o fornecedor?!.

Dir-se-4 que, face 2 lei portuguesa, estd precludida a questdo que Bey pro-
curou resolver apelando para o mandato «d’ester», mas ja ndo as questoes que
" 0 mesmo autor procurou resolver fazendo chamada aquilo que denominou de
mandato inicial e de mandato acessério.

No entanto, no parece possivel tragar uma solugdo geral para tais ques-
tées, pois tudo depende do que for acordado. O méximo que se pode afirmar
com alguma seguranga — mas sem grandes consequéncias préticas — € que
entre o contrato de locagio financeira e o contrato de fornecimento hé utna
conexio relevante®2,

19 De la Symbiotique dans les Leasing et Crédit-bail Mobiliers, cit., p. 38.

50 Droit Commercial, cit., p. 220.

51 Parece que ndo total, j4 que, nomeadamente, a atribuigdo do direito de resolugo da
compra e venda ou da empreitada ao locatério equivaleria 2 frustragao dos interesses do loca-
dor, 0 que parece inadmissivel.

5t Desenvolvendo essa linha de pensamento, v, ANA LoPEZ FRIAS, Los Contrates Conexes,
Barcelona, José Maria Bosch, 1994, pp. 107 e s5.
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6. O CBJECTO DA LOCACAQ FINANCEIRA

De acordo com o art. 2.° do Dec.-Lei 149/95, «a locagio financeira tem
como objecto quaisquer bens susceptiveis de serem dados em locagio».

£ de lembrar, porém, que, como ja ficou escrito, a disciplina primitiva da
figura restringia fortemente os bens sobre que podia recair: a locagao finan-
ceira mobilidria s6 podia respeitar a bens de equipamento e a imobilidria s6
podia respeitar a «<bens iméveis afectados ou a afectar ao investimento pro-
dutivo na inddstria, na agricultura, no comércio ou em outros sectores de
servicos de manifesto interesse econémico ou social» (arts. 2.° ¢ 3.% n.° 1, do
Dec.-Lei 171/79). Como se sublinhou, o primeiro alargamento do 4mbito da
locagio financeira consistiu na possibilidade de a mesma ter por objecto imé-
veis destinados a habitacdo prépria do locatdrio (Dec.-Lei 10/91), resultando
a regra actual da redac¢io primitiva do Dec.-Lei 149/95.

O regime vigente, apesar de tudo, deixa margem para dividas, nomeada-
mente quanto A possibilidade de a locagdo financeira incidir sobre coisas
incorpéreas (incluindo direitos). No profundo-estudo que dedicou a locagéo
financeira de ac¢des®3, Margarida Costa Andrade sustentou, com argumentos
fortes, a admissibilidade da mesma — solugio essa que julgamos extensivel a
generalidade das coisas incorpéreas.

7. A FORMA DQ CONTRATO

Como j4 vimos, de acordo com o art. 3.% n.° 1, do Dec.-Lei 149/95, todos
os contratos de locagdo financeira, qualquer que seja o seu objecto, podem ser
celebrados por documento particular. No caso de iméveis, as assinaturas das
partes devem ser presencialmente reconhecidas ou efectuadas na presenca de
funciondrios dos servicos do registo, no momento da apresentagéo do pedido
de registo (art. 3.°, n.° 2). A entidade que efectue o reconhecimento ou ao fun-
ciondrio do registo perante o qual as assinaturas sejamn feitas compete certifi-
car a existéncia de licenga de utilizagdo ou de constru¢do do imével (mesmo
art. 3.% n.° 3}, No caso de mdveis sujeitos a registo, as assinaturas das partes
devem ser acompanhadas da indicacio, feita por elas, do ntimero, data e enti-
dade emitente do bilhete de identidade ou documento equivalente emitido
pela autoridade competente de um dos paises da Unido Europeia ou do pas-
saporte (art. 3.°, n.° 4).

53 A Loeagio Financeira de Acgdes e o Direito Portugués, Coimbra, Coimbra Editora, 2007
(sendo de relevar o que consta a pp. 81 e ss. e a pp. 379 e ss.).
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Também nesta 4rea as regras actuais sio menos exigentes do que as passa-
das, tendo acompanhado a tendéncia para a dessolenizagio que tem marcado
o direito portugués. O proprio Dec.-Lei 149/95 foi duas vezes alterado nos
preceitos relevantes: primeiro, pelo Dec.-Lei 265/97, depois pelo Dec.-Lei
30/2008.

8. O REGISTO DA LOCACAO FINANCEIRA

O n.° 5 do art. 3.° do Dec.-Lei 149/95 (introduzido pelo Dec.-Lei 30/2008)
determina que «a locagdo financeira de bens iméveis ou de méveis sujeitos a
registo fica sujeita e inscrigdo no servigo de registo competenten.

O efeito do registo da locagéio financeira parece ser o de oponibilidade do
direjto do locatdrio financeiro a terceiros — nos termos do art. 5.° do Codigo
Registo Predial®4. '

A sujeicdo a registo da locagdo financeira foi determinada logo no Dec.-Lei
171/79 (art. 9.° n.° 1} e foi depois regulada pelo C6digo do Registo Predial e
nos diplomas sobre registo automével.

Actualmente, o preceito do Cédigo do Registo Predial que prevé sujeigio a
registo de «a locagdo financeira e as suas transmissées» é o art. 2. alinea 1),
havendo ainda a sublinhar que a inscrigdo registral da locagio financeira, para
além das mengGes comuns a todas as inscrighes, apenas contém o prazo e a
data do seu inicio (art. 95, n.° 1, alinea n), do mesmo c6digo).

No respeitante a automdveis, os preceitos relevantes sdo o art. 5.% alinea d),
do Dec.-Lei 54/75, de 12 de Abril (na redacgio do Dec.-Lei 461/82, de 26 de
Novembro), e os arts. 18, n.° 5,42, n.° 5, e 60 do Dec.-Lei 55/75, de 12 de Feve-
reiro, na redacgio do Decreto 130/82, de 27 de Novembro.

Vale a pena sublinhar que as inscrigdes registrais da locagio financeira ndo
contém mengdes a valores — ao contrario, por exemplo, das inscri¢oes regis-
trais da hipoteca que contém os valores dos créditos assegurados, bem como
os dos seus acessorios e ainda os montantes mdximos assegurados (art. 96,
n.° 1, alinea a), do Cédigo do Registo Predial).

>4 A oponibilidade a terceiros do direito de propriedade do locador ndo depende do registo
da locagao financeira, mas sim do registo desse direito de propriedade (com interesse para o
temna, apesar de se referir ao caso dos bens ndo sujeitos a registo, v. [SABEL MENERES CAMPOS,
«Breve Apontamento acerca do Contrato de Locagao Financeira de Bens Méveis ndo Sujeitos a
Registo — Oponibilidade a Terceiros do Direito da Locadoran, in Ars Ivdicandi Estudos em
Homenagem ao Prof. Doutor Anténio Castanheira Neves, vol, I1, Direite Privado, n.° 91 da colec-
cdo Studia Iuridica do Boletim da Faculdade de Direito da Universidade de Coimbra, Coimbra,
Coimbra Editora, 2008, pp. 109 e ss.).
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Merece destaque a regra do n.° 2 do art. 17 do Dec.-Lei 149/95, introduzido
pelo Dec.-Lei 30/2008, que possibilita o cancelamento do registo com funda-
mento na resolugéo do conirato por incumprimento com base na mera prova
da comunicagéo da resolugio 2 outra parte — regime este que nos parece fran-
camente criticdvel, como explicaremos quando abordarmos a providéncia
cautelar de entrega do bem locado (j4 que tal cancelamento ocorre normal-
mente a pedido do locador e constitui pressuposto de tal providéncia).

Por tiltimo, vale ainda a pena fazer referéncia & questio do cancelamento
do registo de locagdo financeira em caso de o contrato ser cumprido mas o
locatdrio nao exercer o direito a adquirir a coisa locada. As questdes que se
colocam sdo a de saber se o cancelamento desse registo deve ser oficioso ou
depender de solicitagio nesse sentido (nomeadamente, por parte do locador)
e, optando-se pela segunda possibilidade, a de saber como deve ser instruida
essa solicitagdo. A favor da oficiosidade joga a chamada «realidade substan-
tiva»: a locagdo financeira cessa os seus efeitos logo que o prazo contratual se
esgota, se o locatdrio ndo exercer a op¢io de compra. Contra a oficiosidade
joga uma consideragdo de indole pratica: como pode o conservador saber se o
locatério exercen o seu direito a adquirir. O Conselho Técnico do Instituto dos
Registos e do Notarjado pronunciou-se sobre o assunto, sustentando que o
registo de locagdo financeira relativo a vefculos automéveis se mantém apds o
decurso do prazo contratual até que suceda um dos seguintes factos:

— Cancelamento por consentimento do locatério;

— Cancelamento ao abrigo do disposto no art. 118, n.° 1, do Cédigo do
Registo Predial;

- Registo de aquisi¢io a favor do locatdrioSs.

9. O PRAZO CONTRATUAL

Em matéria de prazo, s6 vigoram actualmente trés regras, todas resultantes
da redacgio que o Dec.-Lei 285/2001 deu ao art. 6.° do Dec.-Lei 149/95:

~ A de que o prazo da locago financeira de coisas méveis nio deve ultra-
passar o correspondente ao perfodo presumivel de utilizacio econémica
da coisa (art. 6.°, n.° 1);

- Ade que o contrato de locagéo financeira nfo pode ter duracio superior
a trinta anos (art. 6.°, n.° 2);

% Deliberagio aprovada em 27.2.09, no processo C.Bm. 47/2008 STJ-CT.
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— A de que, na auséncia de estipulagéio de prazo (0 que muito dificilmente
sucederd!) o contrato de locagéo financeira se considera celebrado pelos
periodos de dezoito meses ou de sete anos, consoante se trate de bens
moéveis ou iméveis (art, 6.%, n.° 3),

10. As RENDAS

Antes de o serem em sentido juridico, as rendas da locagio financeira sdo
rendas em sentido financeiro, isto é, sucessdes de valores monetdrios que se
vencem em momentos tendencialmente equidistantes uns dos outros.

Do ponto de vista financeiro, as rendas podem ser classificadas segundo
vérios critérios, que levam a opor:

— As rendas antecipadas as postecipadas;
— As rendas com termos constantes s rendas com termos varidveis°S,

No caso da locacdo financeira, como no de outros financiamentos (pense-
se no crédito 4 habitacao), as rendas, além de serem compostas por uma frac-
¢do do valor do capital financiado ¢ a reembolsar, integram também o juro
que remunera o servico prestado pelo financiador. Naturalmente que, se a taxa
de juro estiver ligada a algum {ndice, o valor das rendas tende a variar em fun-
¢do da variagao desse indice.

Do ponto de vista financeiro, as rendas da locagdo financeira sdo iguais as
de qualquer outro financiamento com estrutura semelhante. A consciéncia
deste facto ¢ essencial para a correcta andlise juridica dos problemas que a
locagdo financeira coloca.

Entre esses problemas, estio, é claro, 0s que surgem em caso de pagamento
antecipado das rendas — o qual, para que nao se verifique o pagamento de juro
relativo a um periodo de tempo que ndo chegou a decorrer, obriga ao que na
linguagem financeira se chama a actualizagdo do valor das rendas vincendas
(céleulo do valor que no momento tido por actual corresponde ao valor de
um crédito vincendo).

Por outro lado, a natureza econdmica das rendas da loca¢do financeira leva
a que elas juridicamente estejam muito mais perto das prestagdes de uma
divida (no sentido do art. 781 do Cédigo Civil} do que das rendas da locagio

56 A variabilidade pode ser fungio da desigualdade do valor de capital de cada renda (ren-
das progressivas ou regressivas) e, no caso de as rendas integrarem também juros, da indexagio
destes.
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comum. O locatario financeiro, sobretudo no full-pay-out leasing, reembolsa
uma Udnica divida de capital — ndo remunera a sucessiva utilizagdo do bem.

Estas reflexdes serdo determinantes para a resolugio dos problemas levan-
tados pelas cldusulas de vencimento antecipado das rendas vincendas em caso
de incumprimento, que adiante sdo tratados.

11. O PRECO DE AQUISICAQ PELO LOCATARIO

Quanto ao preco de aquisicdo, a Unica regra que a lei vigente estabelece é a
que sempre resultaria das regras gerais: a exigéncia da sua determinagio ou
determinabilidade (parte final do art. 1.° do Dec.-Lei 149/95).

Como jd vimos, porém, nem sempre foi assim. O primeiro regime da loca-
¢do financeira estabelecia que o prego de aquisigio devia corresponder ao
presumivel valor residual do bem locado no fim do prazo do contrato (art. 10,
n.° 3 do Dec.-Lei 171/79) e a versdo primitiva do Dec.-Lei 149/95 determinava
que, até o Banco de Portugal estabelecer outros limites, o valor residual nao
podia ser inferior a 2% nerm relativamente aos bens méveis superior a 25%
(art. 4.° n.% 2 e 3 -- revogado pelo Dec.-Lei 285/2001).

12. AS OBRIGACOES DO LOCADOR RESULTANTES DA LEi

O Dec.-Lei 149/95, no art. 9.%, n.° 1, enuncia expressamente trés obrigagdes
do locador:

— Adquirir ou fazer construir o bem (alinea a));
~ Conceder 0 gozo do bem (alinea b));
— Vender o bem (alinea c)).

A ditima das referidas obrigactes merece desenvolvimento, na medida em
que a sua construgao jurfdica levanta dividas.

Por for¢a do contrato de locagéo financeira, o locatirio tem o direito de
«adquirir o bem locado, findo o contrato, pelo prego estipulado» (art. 10,
n.° 2, alinea f) do Dec.-lei 149/95) ou, vistas as coisas pelo prisma do locador,
este tem a obrigacdo de «vender o bem ao locatério, caso este queira, findo o
contrato» {art. 9.% n.® 1, altnea c) do Dec.-lei 149/95).

A primeira das disposicoes citadas é compativel quer com a ideia de que o
contrato de locacio financeira contém uma promessa unilateral de venda,
quer com a ideia de que contém uma proposta de venda, nos termos que ocor-
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rem no chamado contrato de opgdo®7. A segunda das disposi¢des aponta, em-
bora de modo nio decisivo, no primeiro dos sentidos. A nossa opinido é de
que dentro do quadro da lei ambas as construgdes sdo possiveis (sobretudo
quando o objecto do contrato é um bem mdével) e que s6 face a cada contrato
é possivel determinar se o esquema contratual escolhido foi um ou outro®.

Naturalmente, quando se tratar de mera promessa serd necessdrio, apos a
declaragdo em que o locatdrio manifeste o propésito de adquirir, celebrar um
contrato de compra e venda, ao passo que quando se tratar de proposta de
venda a mesma produzird os seus efeitos pela simples declaracio de aceitagdo
do locatdrio.

O facto de a coisa nio existir fisicamente no momento do contrato de loca-
¢do financeira ndo levanta qualquer problema, bem como ndo o levanta o
facto de a coisa existir mas no patriménio de outrem (o fornecedor), nao
havendo, nesta tltima hipétese, sequer que sustentar (como nos parece cor-
_ recto) que as partes consideram necessariamente o bem como futuro, j4 que o
art. 467, n.° 2, do Cédigo Comercial parece sempre aplicdve]3?,

13. AS OBRIGACOES DO LOCATARIO RESULTANTES DA LEI

A lei impde ao locatdrio uma extensa lista de obrigagdes. Ei-las por uma
ordem algo diferente da do n.” 1 do art. 10 do Dec.-Lei 149/95:

Pagar as rendas (alinea a));

Fazer um uso prudente do bem (segunda parte da alinea e) e alinea k),
na parte em que refere que, quando deva ser restituido, o bermn deve estar
em bom estado, ressalvadas as deteriorages inerentes a uma utilizagio
normal);

Assegurar a conservagio do bem (primeira parte da alinea e));

Aplicar o bem no fim a que se destina (alinea d));

Facultar ao locador o exame do bem locado (alinea ¢));

I

57 Sobre o qua! se podem ver, por exemplo, ANa Prata, O Contrato-Promessa e o seu Regime
Civil, Coimbra, Almedina, 1999, pp. 395 ¢ ss., T1AGO SoARES DA FONSECA, Do Contrato de Opgiio
— Esbogo de uma Teoria Geral, Lisboa, Lex, 2001, ¢ CARLOS FERREIRA DE ALMEIDA, Contratos I, 4.2
ed., Coimbra, Almedina, 2008, pp. 135, 163 ¢ 164.

52 Para a defesa de que se trata sempre de uma promessa unilateral de venda, v. FILIPE Cas-
SIAND D05 SANTOS, Direito Comercial Portugués, cit., pp. 397 ¢ 398, Em sentide oposto, v. CARLOS
FERREIRA DE ALMEIDA, Contratos IT, 2.2 ed., Coimbra, Almedina, 2011, pp. 193 e 194.

59 Bsta dltima circunstincia preclude qualquer discussido sobre se a nulidade cominada
para a venda de bens alheios na legislagio civil se estende ao contrato-promessa dessa venda e
sobre o referido no texto no sentido de que, qualquer que seja a redacgio do clausulado do con-
trato de locagdo financeira, haverd necessariamente a consideragio da coisa como futura.
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Avisar o locador de vicios do bem, de perigos que 0 ameacem e da invo-
cagdo de direitos por terceiros (alinea i});

Efectuar seguros que cubram os riscos de perda e deterioragio bem
como o de danos por ela provocados (alinea j));

Restituir o bem, no final do contrato, quando a opgio de compra néo
seja exercida (alinea k)};

Nos casos em que o objecto da locagdo seja uma fraccdo auténoma,
pagar as contribuigdes para o condominio (alinea b)}).

Um dos melhores modos de perceber o alcance dessas obrigacdes é com-
pard-las com as que impendem sobre o locatdrio comum, nomeadamente
com as enunciadas no art. 1038 do Cédigo Civil — que manifestamente inspi-
rou o elenco relativo ao locatdrio financeiro.

Essa comparacdo leva a concluir que:

As obrigagdes de pagar as rendas, de fazer um uso prudente do bem, de
aplicar o bem no fim a que se destina, de facultar ao locador o exame do
bem locado e de avisar o locador de vicios do bem, de perigos que o
ameacem ¢ da invocagio de direitos por terceiros sdo iguais na locagio
comum e na locagdo financeira;

A obrigagio de restituir o bem, no final do contrato, que ¢é tipica da loca-
¢do comum, s0 existe na locagio financeira quando a opgdo de compra
nio ¢ exercida;

Na locagdo comum a lei impde ao locatdrio a obrigagio de «tolerar as
reparagdes urgentes» (art. 1038, alinea ¢), do Cddigo Civil), sobre a qual
nada diz no diploma que rege o contrato de locagdo financeira;

O locatdrio financeiro tem a obriga¢do de assegurar a conservagio do
bem -~ o que ¢ mais exigente que a obrigacido de «manter e restituir a
coisa no estado em que a recebeu, ressalvadas as deterioragdes inerentes
a uma prudente utilizagdo» que o art. 1043 do Cédigo Civil impde ao
locatario comum;

O locatdrio financeiro tem a obrigagdo de efectuar seguros que cubram
os riscos de perda e deterioragdo bem como o de danos por ela provoca-
dos, que o locatdrio comum néo tem;

O locatério financeiro de fraccio auténoma tem a obrigagio de pagar as
contribuig¢des para o condominio, que no arrendamento comum sio de
conta do senhorio, salvo estipulacio em contrério (art. 1078, n.%8 1 e 3,
do Cédigo Civil)®0.

60

Sobre 0 alcance dessa obrigagdo, v., por exemplo, os acérddos do STJ de 10.7.08 (in www.

dgsi.pt documento n.° §]20080710010571), de 6.11.08 (in CJ-STJ ano XVI, tomo III, 2008,
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14. O RISCO DE PERDA OU DETERIORAGAO DO BEM

Na locag#o financeira, o risco de perecimento ou deterioragdo da coisa
corre por conta do Jocatdrio — sem prejuizo de estipulagdo em contrério. Tal
regime decorre art. 15 do Dec.-Lei 149/95. No regime geral da locagio,
o locatdrio s6 responde pela perda da coisa ou pela sua deterioragio anor-
mal quando elas resultem de facto que lhe seja imputdvel (art. 1044 do
C.C.). H4, na locagao financeira, uma inversdo do principio®! res suo domino
perit, 0 que se justifica pela configuragio peculiar que o direito de proprie-
dade do locador aqui assume e pelo facto de, do ponto de vista econémico,
o dominio da coisa, tendencialmente por todo o seu perfodo de vida (til,
pertencer ao locatério.

15. AS CLAUSULAS CONTRATUAIS { PRAETER LEGEM) MAIS VULGARES®2

Apesar de o regime legal da locacio financeira ser muito completo, a vida
dé azo a que nos contratos surjam cldusulas sobre aspectos ndo previstos na
ei. Vale a pena comentar algumas dessas clusulas (a que no tftulo chamei, de
modo algo impreciso, mas que creio impressivo, «praeter legemp), até pelas
controvérsias jurisprudenciais que tém gerado®3,

pp. 120 € ss.) e de 2.3.10 {ir CJ-ST] ano XVII], tomo I, 2010, pp. 84 e ss.} — cuja doutrina me
parece ser a correcta —, ¢ 2cdrdio da Relagdo do Porto de 14.3.2006 e a Anotagio a0 mesmo de
FERNANDO DE GRAVATO MORais, in Cadernos de Direito Privado, n.° 20, Outubro/Dezembro
2007, pp. 50 e ss., € ainda UreanNO Dias, «Propriedade Horizontal: Despesas Inerentes ao Uso
e Conservagdo, no Caso de Locagdo Financeiran, in O Direito, ano 141, 2009, V, pp. 1033 e ss.
- seado de referir que o Conselheiro Urbano Dias foi relator do referido acérdze do ST7 de
10.7.08.

61 Principio esse que, ao contrario do que parece resultar de muita literatura, nio € um ver-
dadeire principio juridico, mas sim um coroldrio econdmico do conteido do direito de pro-
priedade (tomado este em sentido ampla}.

62 Neste nimero, utilizo parte do que escrevi no texto «A Jurisprudéncia Portuguesa sobre
Leasing — Algumas Observagtes», publicado na Themis, Ano I, n.° 1, 2000, ¢ também inclufdo
no meu citado livro Escritos sobre Leasing e Factoring.

63 Sumariando as orientagdes do ST acerca de algumas dessas clausulas, v. Luls ANTONIO
NorowHa NASCIMENTO, «As Clausulas Contratuais Gerais na Jurisprudéncia do Supremo Tribu-
nal de Justican, in Estudos de Direito do Consumidor, Centro de Direito do Consumo, Faculdade
de Direito da Universidade de Coimbra, n.° 5, 2003, pp. 112 ¢ ss.
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15.1. Cldusulas relativas a obrigagio de entrega do bem locado

A lei ndo regula a entrega do bem —a qual, na priética, é feita pelo fornece-
dor ao locatério. Embora ao receber o bem, o locatério actue em interesse pré-
prio, a verdade é que actua em nome do locador e também no interesse do
locador®%. Dai que os clausulados contratuais regulem pormenorizadamente
essa matéria, estabelecendo, normalmente que:

A entrega deve ser feita pelo fornecedor ao locatario, o qual a recebe em
nome do locador;

— O local da entrega;

— A entrega deve ser objecto de um «auto», que a comprove;

O locatdrio deve avisar o locador da realizacio da entrega e enviar-lhe
c6pia do cautor,

Os atrasos na entrega ndo ddo qualquer direito ao locatério financeiro
contra o locador financeiro.

Creio que todas essas cldusulas sdo validas. Relativamente 3 dltima vale
a pena explicitar que a regra legal segundo a qual cabe ao locador financeiro
conceder o gozo do bem locado ndo pode ser interpretada como pondo a
cargo do locador o risco de o fornecedor ndo cumprirfS,

15.2, Cldusula estabelecendo o vencimento antecipado das rendas vin-
cendas em caso de incumprimento

Muitos contratos de leasing prevéem que os locadores, em caso de incum-
primento pelo locatério, em alternativa a resolugio do contrato, possam exi-

¢ Ao abrigo de um mandato ou de algo similar — v. supra, n.° 5.

85 O acérdio da Relagdo de Lisboa de 20.5.99 (CJ ano XXIV, tomo III, 1999, pp. 107 e 55.),
ndo se debrugando sobre um caso de falta de entrega, abordou um problema conexo: o de saber
em que medida a ressalva da aplicagiio & locagio financeira do art. 1034 do Cédigo Civil implica
que esteja necessariamente a cargo do Jocador financeiro a obtengio das licencas administrati-
vas necessdrias ao uso do bem locado. Entendeu o ‘Tribunal que cabia ao locador essa obtengio,
apesar de o conirato de locagio financeira ter cldusulas que punham a cargo do locatério «a re-
gularizagdo da documentagion. Ern minha opinido, nao ¢ esse o sentido da ressalva do art. 1034,
pois 0s cases em que este preceito manda considerar incumprido o contrato de locagio o que
tém de comum é o locador haver assegurado ter, no plano do Direito Privado, o direito neces-
sério para dar a coisa em locacio. Assim como a regra que diz caber ao locador financeiro con-
ceder o gozo do bem locado nio pode ser interpretada como pondo a seu cargo o risco de o for-
necedor ndo cumprir, a ressalva do art. 1034 nio pode ser interpretada como impedindo as
partes de convencionarem caber ao locatdrio financeiro obter o licenciamento administrativo
e suportar 05 prejuizos da nioe obtenciio ou da obtengao tardia. '
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gir antecipadamente as rendas vincendas até final do contrato. A validade
desta cldusula foi negada em virias decisdes dos nossos Tribunaist6, como de
resto, sucedeu também noutros paisess?.

A cldusula é vulgar pelo Mundo fora, nomeadamente nos contratos ditos
de amortizacao integral (full-pay-out leasing). Para se compreender a estipu-
lagdo em jogo, hd que ter em conta que, como vimos, o leasing financeiro
— sobretudo a modalidade de amortizacdo integral — é funcionalmente equi-
valente a um mutuo. O servio que o locador financeiro presta ao locatdrio
¢ idéntico ao que um banco poderia prestar, sendo a principal diferenga a de
que, enquanto o banco ficaria provavelmente a dispor de um penhor ou de
uma hipoteca sobre 0 bem financiado, o locador financeiro fica titular do
direito de propriedade sobre 0 mesmo.

Como também realgdmos atrds, dos pontos de vista econémico e do cal-
culo financeiro, as rendas do leasing sio rigorosamente iguais as prestagGes
(«rendas», na terminologia do cdlculo financeiro) pelas quais um mutudrio
- reembolsa capital e paga juros (quando a amortizagdo do capital e o paga-
mento dos juros ndo sio feitos em prestagGes separadas).

Primacialmente, os locadores financeiros nio estdo interessados emn reaver
os bens locados. A sua l6gica é financeira (como se reflecte na natureza das
empresas em causa). O que os locadores financeiros pretendem é ser reem-
bolsados dos valores que investem nos bens e ser retribuidos pelos servigos
que prestam.

E claro que, perante o incumprimento do locatirio (incumprimento no
sentido estrito, no sentido de incumprimento definitivo), se o locatdrio nio
tiver meios com que pagar, é preferivel ao locador reaver o bem do que ficar
sem nada. Por isso mesmo, 0s contratos de locagdo financeira prevéem (ten-
dencialmente sempre) a hipétese de resoluco pelo locador com base em in-
cumprimento pelo locatdrio e, para essa hipétese, atribuem ao locador direito
a exigir do locatdrio:

a) As rendas vencidas e ndo pagas (e respectivos juros);

6 V. acérdio Rel. Lishoa de 13.3.90 (CJ ano XV, tomo II, 1990, pp. 129 e ss.), acérdédo STJ
de 7.3.91 (BM]J 405, pp. 465 e ss.), acérdio Rel. Lishoa de 27.2.92 (CJ ano XVII, tomo 1, 1992,
pp. 172 e ss.), acérddo Rel. Lisboa de 24.6.93 (BM] 428, p. 662), acorddo Rel. Coimbra de
23.11.93 (CJ, ano XVIII, tomo V, 1993, pp. 38 ¢ ss.), acérdio STJ de 5.7.94 (BM] 439, pp.5l6 e
58., ou CJ-5T}, ano II, tomo II, 1994, p. 170, ou ainda CJ-STJ ano II, tome I1I, 1994, pp. 41 e ss5.}
¢ ac6rddo STJ de 17.11.94 (BMJ 441, pp. 274 e ss.).

%7 V. GRAF VON WESTPHALEN, Der Leasingvertrag, 2.2 ed., Colénia, Verlag Dr. Otto Schmidt,
1984, pp. 404 e ss., MICHAEL MARTINEK, Moderne Vertragstypen, vol. 1, Leasing und Factoring,
Munique, C.H. Beck, 1991, pp. 214 e ss., ¢ MARIO GIOVANGL, Le Crédit-Bail ( leasing) en Europe:
Développerment et Nature Juridigue, cit., pp. 249 e ss.
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b) O bem locado;
¢) Uma indemnizagdo pelos prejuizos sofridos, com a natureza de cldusula
penal.

No entanto, precisamente por virtude da referida falta de interesse no rea-
possamento do bem locado, os contratos de locago financeira, em Portugal
como nos outros paises, prevéem frequentemente a referida alternativa & reso-
lucdo pelo locador em caso de incumprimento pelo locatério: o direito de o
locador exigir antecipadamente as rendas vincendas.

Note-se de passagem que nio é apenas na locagdo financeira que o incum-
primento pode dar lugar, em alternativa, & faculdade de resolugao do contrato
e A de exigéncia do cumprimento do mesmo. Isso &, até, o que genericamente
se verifica, a comecar pelo vulgarissimo contrato-promessa de compra e
venda, em que a falta de pagamento pelo promitente-comprador pode dar
lugar, em alternativa, a resolugdo ou a execucio especifica.

Voltando ao cerne do problema, lembre-se que prestages de reembolso do
miituo sio fraccdes de uma dnica prestacdo e que ¢ por isso que ninguém
hesita em entender aplicavel ao mutuo o art. 781 do Cédigo Civil, segundo o
qual, quando a obrigagio pode ser liquidada em duas ou mais prestagdes,
a falta de realizagio de uma delas importa o vencimento de todas. O mesmo
é dizer que as cliusulas que conferem aos locadores financeiros o direito a, em
caso de incumprimento pelo locatério, exigir antecipadamente as rendas vin-
cendas sdo, na parte em que tais rendas correspondem a capital, similares a
faculdade de o mutuante exigir o pagamento antecipado de todas as presta-
¢coes de capital, em caso de falta de pagamento de alguma. O problema que se
pode e deve colocar é o de saber se o facto de as rendas da locagdo financeira
englobarem juros torna a sua exigibilidade antecipada ilfcita.

A convengdo de Otava sobre leasing internacional prevé que o locador, em
caso de incumprimento substancial pelo locatétio, para além das rendas ven-
cidas e ndo pagas, juros e indemniza¢do, e em alternativa a resolugdo do con-
trato, «pode ainda exigir o pagamento antecipado do valor das rendas futuras,
se tal estiver previsto no contrato de locagdo financeira»6®.

A expressio acabada de citar ndo é inocente: o valor das rendas futuras
inculca a ideia de que o que o locador pode exigir, ao abrigo de tal Convengso,
nio sio os quantitativos nominais das rendas futuras, mas antes, para utilizar
linguagem dos financeiros, o seu valor actual, 4 data da exigéncia, ou seja, a

68V, o respectivo art. 13.°, 0.° 2, in Rul Piato DUARTE, Escritos sobre Leasing e Factoring, cit.,
p. 127.
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parte do seu valor que corresponde 4 amortizagio de capital ¢ jd ndo a parte
que corresponde a juros.

Na verdade, tendo em conta que as rendas da locagao financeira se decom-
pdem em amortizagdo de capital e em juros, a exigéncia antecipada da sua
totalidade engloba a exigéncia antecipada dos juros incorporados nas rendas.
Na medida em que a parcela dos juros seja parte muito significativa do valor
das rendas, a exigéncia antecipada das mesmas pelo seu valor nominal leva a
desequilibrios favoraveis aos locadores, cuja aceitabilidade hd que discutir.

A cldusula que estabelece o vencimento antecipado das rendas assume,
muito provavelmente, natureza de cléusula penalf?, que estd ausente da refe-
réncia do n.° 2 do art, 13 da Convengéo de Otava (na economia de tal art. 13,
o direito 4 indemnizagao vem tratado no n.° 1 — e no no n.° 2).

Assim se vé que, mesmo tendo em consideragdo que a exigéncia antecipada
de rendas vincendas representa a exigéncia antecipada das parcelas de juros
que as mesmas contém, nem por isso a cldusula em causa fica condenada,
atendendo a que é da natureza das cliusulas penais imporem aos inadimplen-
tes sacrificio maior que 0 mero cumprimento forcado. Alids, se a exigéncia do
cumprimento antecipado tivesse por objecto apenas a parte de capital incluida
nas rendas, isso nio represeniaria qualquer sangdo para o locatdrio e poderia
redundar, até, numa faculdade de cumprimento antecipado ilégica, tendo em
vista que o prazo é estabelecido (também) em beneficio do locador.

Parece, pois, claro que a Convengio referida legitima cldusulas como as aqui
discutidas — legitimagao essa que ultrapassa a vigéncia da mesma Convengéo,
por o seu texto exprimir a communis opinio sobre a matéria em causa. Tdo
comum ¢ essa opinido que foi apoiada mesmo pelos representantes daqueles
paises (encabegados pela Franga) cujas doutrina e jurisprudéncia mais se opu-
seram & assimilagdo da locagio financeira a um puro negécio de crédito?.

O dltimo e primeiro reduto da argumentagdo no sentido da admissibili-
dade das cliusulas em discussio estd, porém, no principio da liberdade con-
tratual. No dominio dos contratos vigora o principio da liberdade (art. 405 do
Cédigo Civil), pelo que, niac havendo nenhuma regra imperativa em contra-
rio, as estipulacdes das partes, incluindo as respeitantes as consequéncias do
incumprimento, se devem, em principio, ter por vélidas.”

6 Desde que se pense que a cldusula penal ngo tem necessariamente uma fungio indem-
nizatéria, podendo ter, apenas, uma funcio de compulsao ao cumprimento {sobre tal questio,
v. por todos, ANTONIO PINTO MONTEIRO, Cldusula Penal e Indemnizagiio, Coimbra, Almedina,
1990, maxime pp. 647 e ss.).

70 Cfr. os dois volumes com as actas da Conferéncia de Otava de 1988 publicados pele Uni-
droit sob o titulo (na versdo inglesa} Diplomatic Conference for the Adoption of the Draft Uni-
droit Conventions on International Factoring and International Financial Leasing.
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Diga-se ainda que as cldusulas em jogo ndo representam?! a indemnizacio
do interesse contratual positivo, na medida em que se est4 fora do quadro da
resolugio.

A outro tempo, previna-se que ndo ¢ procedente a invocagdo contra o que
ficou defendido da doutrina (bem) fixada no acérdio uniformizador do
Supremo Tribunal de Justiga 7/2009, consistente em que no «no contrato de
matuo oneroso liquiddvel em prestacdes, o vencimento imediato destas ao
abrigo de cldusulas de redac¢io conforme ao artigo 781.° do Cédigo Civil nao
implica a obrigagio de pagamento dos juros remuneratérios nelas incorpora-
dos»”2, Na verdade, neste aspecto mituo e locacio financeira sio bem diver-
s0s: enquanto no miituo o vencimento antecipado da prestacio do financiado
equivale ao fim da execugdo do contrato (a prestagio do mutuante havia sido
cumprida anteriormente e a do mutudrio passa a ser devida de imediato), na
locagdo financeira o programa da execugio da prestagiio do financiador (a con-
cessdo do gozo do bem objecto do contrato) mantém-se inalterado, justifi-
cando-se a alteracdo (“aceleragdo”) do programa da execugio da prestacio do
financiado pelo seu incumprimento. As situacbes nio sdo, assim, andlogas.

Isso ndo significa que, em concreto, algumas vezes, essas clausulas nio se
revelem demasiadamente onerosas para os locatdrios. A solucio para o dese-
quilibrio excessivo estd, naturalmente, no art. 812 do Cédigo Civil.

Vale a pena dizer que as decisdes dos Tribunais portugueses que afirmaram
a nulidade da cldusula ndo partiram da melhor colocago dos problemas em
causa, discutindo sobretudo se a exigibilidade antecipada das rendas é com-
pativel com a resolugéo do contrato. E evidente que se tiver havido resolucéio
ndo pode haver exigéncia antecipada de rendas vincendas — porque obvia-
mente a resolucdo do contrato faz desaparecer rendas vincendas.

Em abono das decisdes referidas, h4 a acrescentar que a colocagdo de pro-
blemas nelas feita foi induzida pelos textos das clausulas contratuais cujo
sentido e validade discutiram. Na verdade, pelo menos algumas dessas cléu-
sulas estabeleciam que, em caso de incumprimento pelo locatério financeiro,
o locador podia resolver o contrato e optar, de seguida, ou pela exigéncia da
devolugio do bem locado e de um montante indemnizatério ou pela exigén-
cia antecipada das rendas vincendas {mantendo-se a locagdo). E bem de ver
que a qualificagio feita pelos redactores das clausulas dos direitos que quise-
ram atribuir ao locador financeiro esté errada. A exigéncia antecipada das ren-
das vincendas (mantendo-se a locagéo) ndo configura a resolucio do contrato.

I Como se escreveu no acérdao da Relagio de Lisboa de 27.2.92 e como se interrogou na
parte final do acérdio do ST de 5.7.94 {referidos na nota 66).
72 DR, I Série, 5 de Maio de 2009,
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Esse erro de qualificagdo constante dos textos contratuais, porém, condicio-
nou a jurisprudéncia.

Além disso, também pelo menos nalguns casos”?, as clausulas em jogo nio
s6 permitiam ao locador a exigéncia das rendas como admitiam a exigéncia do
preco de venda (o chamado “valor residual”) — o que parece inadmissfvel.

15.3. Clausula penal estabelecendo a obrigacao de, em caso de resolucdo
do contrato com fundamento em incumprimento do locatario,
este indemnizar o locador mediante o pagamento de uma certa
percentagem das rendas vincendas

Como escrevi antes, os contratos de locagio financeira prevéem (tenden-
cialmente sempre) a hip6tese de resolugio pelo locador com base em incum-
primento pelo locatario e, para essa hipétese, atribuem ao locador direito a
exigir do locatdrio ndo s6 as rendas vencidas e nio pagasc a devolugdo do bem
locado como uma indemnizagio pelos prejuizos sofridos, com a natureza de
clausula penal.

Em Portugal, nos primeiros anos da histéria da locagdo financeira, por
for¢a da interven¢do na matéria do Banco de Portugal, que se verificou até ao
Dec.-Lei 168/89, de 24 de Maio, a indemnizacio referida era fixada, na gene-
ralidade, se nio mesmo em todos os contratos-tipo, em 20% do somatério dos
valores das rendas vincendas com o chamado «valor residuals. Actualmente,
essa percentagem apresenta variagdes, sendo em muitos casos superior a tais
20%.

Por vezes, surgem vozes no sentido de que tais clausulas sio manifesta-
mente excessivas e, portanto, susceptiveis de redugio, nos termos do art. 812
do Cédigo Civil.

Nao ¢, porém, vidvel fazer um tal juizo com cardcter geral. S6 perante cada
situagdo de resolugéo ¢ possivel apurar se a cldusula é manifestamente exces-
siva. Dos direitos que a resolugéo gera para o locador pode resultar lucro ou
prejuizo relativamente ao que se verificaria se o locatdrio cumprisse. Depende
do valor do capital em divida 4 data da resolugdo e do valor pelo qual o loca-
dor aliene a terceiros o bem objecto da locagéo financeira (ou, se se preferir,
do valor de mercado desse bem). Se este valor for maior do que aquele, todo
o montante da cldusula penal é um «sobrelucron, que poderd ser considerado
manifestamente excessivo. Se esse segundo valor for menor do que o primeiro,

73 V. 0 acérddo do STT de 7.3.91 e o acdrdio da Relagdo de Lisboa de 24.6.93 (citados na
nota 66).
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o montante da cldusula penal destinar-se-4 primacialmente a compensar o
prejuizo, podendo até nem ser suficiente para isso (sobretudo quando a reso-
lugdo tenha lugar num momento em que o capital em divida seja elevado e o
bem pouco valha no mercado de segunda mao).

15.4. Clausula penal estabelecendo a obrigac¢do de, em caso de resolugio
do contrato com fundamento em incumprimento do locatdrio e
ndo devolug¢io do bem, o locatirio indemnizar o locador mediante
o pagamento de um certo valor por cada periodo de tempo de
atraso na devolugio

Também sdo vulgares as cldusulas que estabelecemn a obrigagdo de o loca-
tario indemnizar o locador mediante o pagamento de um certo valor por
cada periodo de tempo de atraso na devolugdo, em caso de a resolugdo do
contrato com fundamento em incumprimento do locatdrio e de ndo devolu-
¢do do bem.

Em relagdo a estas clausulas surgem outrossim vozes no sentido de que as
mesmas sdo excessivas e, portanto, susceptiveis de redugdo, nos termos do art.
812 do Cédigo Civil.

A semelhanca do que escrevi a propésito das cldusulas penais tratadas no
(sub)nimero anterior, creio que ndo é vidvel fazer um juizo com cardcter
geral. No sentido da admissibilidade destas cldusulas joga o art. 1045 do
Cadigo Civil que para a locaggo comum estabelece as regras de que se a coisa
locada ndo for restituida logo que o contrato finde o locatario é obrigado a
pagar a titulo de indemnizag@o até ao momento da restitui¢iio a renda estipu-
lada e que logo que se constitua em mora essa indemnizagio ¢ elevada para o
dobro. No entanto, quando se esteja perante um caso de full-pay-out leasing e
a resolugdo surja perto do final do contrato, pode bem suceder que o valor a
pagar em fungio das clausulas em jogo supere em muito o que o locatdrio
teria que pagar para adquirir o bem ~ 0 que ndo é razodvel’4,

74 No sentido de que é vdlida a cldusula estabelecida num contrato de locagéo financeira
segundo a qual, em caso de resolugdo do mesmo por incumprimento do locatario, o locador
temn direito a receber durante a mora na restituicdo do objecto do contrato um valor igual ao
da ultima renda — no sendo essa clausula contriria ao art. 19, alinea c) do Dec.-Lei 446/85, de
25 de Qutubro — v. 0 acérdio do STJ de 12.6.07 (in CJ-ST] ano XV, tomo II, 2007, pp. 107 e
ss.). No mesmo sentido, mas acrescentando que o art. 1045, n.° 2, do Cédigo Civil ndo se aplica
a locagdo financeira, v. 0 acérddo do STJ de 9.3.10 (in CJ-ST] ano XVIII, tomo L, 2010, pp. 112
ess.),
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16, A TRANSMISSAO DA POSICAQ DO LOCADOR

No respeitante & transmissdo da posigio contratual do locador financeiro,
0 preceito relevante é o n.° 4 do art. 11 que estabelece: «O contrato de locagio
financeira subsiste para todos os efeitos nas transmissoes da posigio con-
tratual do locador, ocupando o adquirente a mesma posicao juridica do seu
antecessors.

O preceito em causa parece initil. Por um lado, é redundante, porque se hd
transmissao da posigéo contratual o contrato subsiste... Por outro lado, nada
diz sobre os verdadeiros problemas, nomeadamente, o de saber se o locador
financeiro pode transmitir a sua posi¢ao sem o consentimento do locatario e
0 de saber o que sucede a0 contrato no caso de alienaciio do bem locado desa-
companhada de cessdo expressa da posicdo contratual.

Sobre tais problemas, parece-me que:

— A cessdo da posicio estd submetida as regras do art. 424 do Cédigo Civil,
estando, pois, dependente de consentimento do locatério; _

— A alienagdo do bem locado tenderd a significar uma cessdo da posicio
contratual (tudo dependendo, porém, do sentido que em concreto se deva
atribuir ao negécio celebrado pelo locador com o adquirente do bem).

Vale ainda a pena lembrar que a mera cessio de créditos pelo locador — que
serd operagdo mais vulgar que a cessdo da posigio contratual — no depende
do consentimento do locatario, por forga do estabelecido no art. 577, n.° 1, do
Cédigo Civil.

17. A TRANSMISSAO DA POSICAC DO LOCATARIO

Vale a pena distinguir entre:

— Transmissdo infer vivos voluntdria
— Transmissdo inter vivos forcada
— Transmissdo mortis causa

17.1. Transmissio inter vivos voluntdria

No respeitante 4 transmissdo inter vivos voluntdria, as regras relevantes
constam dos n.% 1 a 3 do art. 11 do Dec.-Lei 149/95 (na redacgiio que thes foi
dada pelo Dec.-Lei 265/97), ou seja:
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— No caso de bens de equipamento a posicdo do locatario é transmissivel
sem necessidade de consentimento do locador em caso de a mesma ser
englobada num trespasse de estabelecimento comercial;

— Nos demais casos a transmissio da posi¢do do locatdrio estd submetida
ao regime geral da locagio, pelo que depende do consentimento do loca-
dor (art. 1059, n.° 2, do Cédigo Civil);

— Em qualquer caso, o Jocador pode opor-se  transmissao da posigio do
locatatio, se o cessiondrio nio oferecer garantias bastantes de que o con-
trato serd cumprido.

17.2. Transmissiio infer vivos for¢ada

A coisa objecto de locagdo financeira nao ¢ penhordvel pelos credores do
locatdrio financeiro, mas julgamos que a posi¢io contratual do locatario
financeiro o é, ao abrigo do art. 860-A do Cédigo de Processo Civil?3, Natu-
ralmente, a essa penhora pode seguir-se a venda executiva da posi¢ao juridica
em causa.

17.3. Transmissao #ortis causa

On.°1oart. 11 do Dec.-Lei 149/95 estabelece que «tratando-se de bens de
equipamento, é permitida (...) a transmissdo por morte, a titulo de sucessdo
legal ou testamentdria, quando o sucessor prossiga a actividade profissional
do falecido», decorrendo do n.° 3 desse mesmo artigo (na redaccio do Dec.-
-Lei 265/97) que o locador se pode opor a tal transmissao quando o cessiond-
rio ndo oferega «garantias bastantes a execugéo do contrato».

A primeira parte de tal n.° 1 transcrita no pardgrafo anterior néo pode ser
interpretada a contrario, sob pena de se chegar’® ao resultado paradoxal de
que no caso de locagio financeira de bens iméveis e de bens de consumo dura-
douro a morte do locatdrio financeiro determinaria a extingdo do contrato,
sem que nada fosse transmitido aos seus sucessores (o que equivaleria a uma

75 Sobte tal artigo do Codigo de Processo Civil, v. Jost LEBRE DE FREITAS € ARMINDO RIBEIRO
MENDEs, Cédigo de Processe Civil Anotado, vol, 3.°, Coimbra Editora, 2003, pp. 461 € ss., e Josg
Lesre D FRETAS, A Acgdo Executiva depois da Reforma da Reforma, 5.2 ed., Coimbra, Coimbra
Editora, pp. 252 e ss.

7 Como chega FERNANDO DE GRAVATO MORAIS, Marual de Locagio Financeira, cit., pp. 103
e 104.

173



Rui PINTO DUARTE

expropriagdo em favor do locador financeiro que nada justifica e que repugna
ao sistema). O sentido util dessas (infelizes) palavras da lei hé-de ser o de que
ndo sdo vilidas quaisquer cldusulas que condicionem a transmissio sucesséria
na hipétese em causa — sem prejuizo do disposto no referido n.° 3 do mesmo
artigo.

Assim, julgo que a regra é a da transmissio mortis causa da posigdo de loca-
tario financeiro — a qual, porém, pode ser condicionada por clausula contra-
tual, salvo quando se trate de equipamento e o sucessor prossiga a actividace
profissional do falecido, e 4 qual o locador se pode opor quando o cessiondrio
nao ofereca «garantias bastantes 3 execugdo do contrato»,

18. (SUB)LOCAGAO DE BENS OBJECTO DE LOCAGAQ FINANCEIRA
18.1. Admissibilidade

Nio hd que ter dividas quanto a que umn locatdrio financeiro pode dar em
(sub?)locagio o bem objecto da locagdo financeira. Nio s6 isso resulta do
principio da liberdade contratual como a lei se refere expressamente a tal
possibilidade, ao estabelecer que é obriga¢do do locatdrio financeiro nio pro-
porcionar a outrem o gozo do bem por meio de sublocagio, excepto se o lo-
cador financeiro o autorizar (art. 10, n.° 1, alinea g}, do Dec.-Lei 149/95, na
redacgdo do Dec.-Lei 265/97).

No entanto, a situagio em causa mercce algumas notas.

18.2. Qualificagdo da situacio

A primeira nota destina-se a chamar a atengdo para que é discutivel que a
mesma configure uma sublocagio — quer no sentido do art. 1060 do Cédigo
Civil, quer em termos conceituais.

Comegande pelo primeiro desses planos, lembro que tal preceito legal reza
que «a jocagdo diz-se sublocagio quando o locador a celebra com base no di-
reito de locatério que lhe advém de um precedente contrato locativo», Como a
locagdo financeira niio é um mero contrato locativo??, é duvidoso que a locagio
feita pelo locatério financeiro, na qualidade de locador, seja uma sublocacio.

Com isto ndo quero dizer que o contrato celebrado por locatirio finan-
ceiro mediante o qual ele, contra retribuicdo, se obrigue a proporcionar a

77 Sobre a natureza da locagdo financeira, v. adiante, n.° 27.
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outrem o gozo temporirio da coisa objecto da locagdo financeira ndo é uma
locagdo. E-o, sem duvida, pois que, para que haja locagio, ndo é necessdrio
que o locador seja proprietrio: basta que tenha um titulo que lhe permita
proporcionar ao locatdrio o gozo da coisa a locar’8. O que interrogo € apenas
que seja uma sublocacio no sentido do art. 1060 do Cédigo Civil.

Mesmo que se entenda que se trata de sublocacio, julgo claro que a mesma
se desvia do paradigma do Cédigo Civil, espelhado no seu art. 1062, que deter-
mina que «o locatdrio ndo pode cobrar do sublocatirio renda ou aluguer
superior ou proporcionalmente superior ao que é devido pelo contrato de
locagio, aumentado de vinte por cento, salvo se outra coisa tiver sido conven-
cionada com o locador». Parece-me 6bvio que os pressupostos desta norma
nio se verificam na locagio financeira,

J& o art. 1063 do Cédigo Civil (que determina que se tanto o locatdrio
como o sublocatdrio estiverern em mora quanto 3s respectivas dividas de
renda ou aluguer, ¢ licito ao locador exigir do sublocatdrio o que este dever,
até ao montante do seu proprio crédito) me parece aplicdvel 4 sublocagdo em
que o locador é Jocatdrio financeiro®0.

No que respeita ao plano conceitual, a qualificagdo da situagdo também
levanta duvidas. Se se entender que s6 ha sublocagdo quando o contrato com
base no qual é celebrado o contrato derivado é contrato do mesmo tipo deste,
a resposta serd negativa. Se se entender que o conceito de sublocagdo deve
abranger €asos em que o acontrato-base» nio é um contrato de locat;ﬁo, jé a
resposta poderd ser positiva.

A questdo pode colocar-se no patamar mais elevado da teoria do subcon-
trato — figura definivel nos seguintes termos: «negécio juridico bilateral, pelo
qual um dos sujeitos, parte em outro contrato, sem deste se desvincular e com
base na posi¢do juridica que dai lhe advém, estipula com terceiro, quer a uti-
lizagéo, total ou parcial, de vantagens de que é titular, quer a execugao, total ou
parcial, de prestactes a que estd adstrito»8!,

Se se entender que s merece ser qualificado como subcontrato aquele cujo
contetido ¢ idéntico ao do contrato-base ou, pelo menos, coincide com este
nos seus elementos essenciais, a locacio feita pelo locatério financeiro como

78 Sobre a legitimidade para dar de arrendamento, v., por exemplo, E. M. PEREIRA COELHO,
Arrendamento, Coimbra, 1988 (policopiado), pp. 100 e ss.

7 No entanto, melhor serd que as partes evitem a divida regulando expressamente a maté-
ria...

8 No entanto, mais uma vez, melhor serd que as partes evitem a duvida regulando expres-
samente a matéria...

81 Trata-se da defini¢io apresentada por PEDRO ROMANO MARTINEZ, no seu livio O Subcon-
trato — Coimbra, Almedina, 1989, p. 188.
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locador ndo merecera ser qualificada como subcontrato. Se se adoptar uma
nogdo mais ampla de subcontrato que abranja casos em que este seja de tipo
diferente do contrato base, jé essa locagdo merecerd tal nome82,

18.3. Alguns aspectos de regime

No que respeita ao regime da figura, hd a notar, em primeiro lugar, que, por
forca do principio da boa fé e também porque no que diz respeito ao arren-
damento urbano hé preceito legal expresso nesse sentido (art. 3.°, n.° 1, alinea
b} do Dec.-Lei 160/2006, de 8 de Agosto), o contrato pelo qual o locatdrio
financeiro dé de arrendamento o imével objecto da locagdo financeira deve
mencionar que a natureza do direito do locador sobre o bem € a de locatario
financeiro.

Por outro lado, hd que explicitar algo que resulta do que ja escrevi: uma tal
(sub)locagdo configurard um incumprimento do contrato de locagio finan-
ceira, se ndo for autorizada pelo locador (art. 10, n.° 1, alinea g), do Dec.-Lei
149/95, de 24 de Junho, na redaccio do Dec.-Lei 265/97, de 2 de Qutubro).

19. A DESCONFORMIDADE DO BEM

Na locagio financeira, o locador ndo assegura ao locatério o gozo da coisa
para os fins a que ela se destina. Tal obrigacdo, que no regime geral da locagao
consta da alinea b) do art. 1031 do Cédigo Civil, ndo se aplica 4 locagdo finan-
ceira, por forga do art. 12 do Dec.-Lei 149/95, que dispde que o locador nio
responde pelos vicios da coisa locada ou pela sua inadequagio face aos fins do
contrato, salvo o disposto no art. 1034 do Cédigo Civil®3,

A isengio de responsabilidade do locador resulta da circunstancia de nio
ser ele o produtor ou o construtor da coisa €, o que ¢ mais importante, de, nor-
malmente, nem sequer a conhecer, por néo a chegar a deter, j4 que est4 reme-
tido a uma fun¢do meramente financeira, limitando a sua intervengio a pres-
tagao de fundos para a operacio.

52 Sobre a amplitude da figura de subcontrato, v. PEDRO ROMANG MARTINEZ, O Subcontrato,
cit., pp. 97 e ss.

8 Esta excepgdo compreende-se bem: se o locador financeiro pode nio ter, e normalmente
ndo terd, conhecimento ou possibilidade de conhecer as caracteristicas da coisa que d4 em loca-
¢do, conhece o seu direito.
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20. OS FUNDAMENTOS ESPECIFICOS DE RESOLUCAOQ DO CONTRATO PELO
LOCADOR

Nos termos do art. 17, n.° 1, do Dec.-Lei 145/95, o contrato de locagio fi-
nanceira pode ser resolvido por qualquer das partes, nos termos gerais, com
fundamento no incumprimento das obrigagdes da outra parte, nio sendo
aplicdveis as normas especiais, constantes de lei civil, relativas a locagio,

A resolugdo da locagio financeira pode ter lugar sempre que, havendo ine-
xecucdo da obrigacdo de uma das partes, a outra perca o interesse na presta-
¢do (ou automaticamente ou apés a marcacio de prazo}, além de poder ter
lugar nas hipéteses contratualmente previstas.

Para além destes casos, a lei prevé ainda mais duas hipéteses em que o loca-
dor tem direito 2 resolugdo do contrato. Sdo elas, nos termos do art. 18 do
Dec.-Lei 145/95, a dissolugfio ou liquidagio do locatirio, quando este seja uma
sociedade, e a de verificagdo dos fundamentos de declaragdo de faléncia do
locatdrio. A segunda levanta problemas, que abordarei no nimero relativo a
insolvéncia do locatério.

21. A PROVIDENCIA CAUTELAR DE ENTREGA JUDICIAL DO BEM OQBJECTO DE
LOCACAO FINANCEIRA

O Dec.-Lei 149/95, na sua versio primitiva, introduziu na nossa ordem
jurfdica uma providéncia cautelar destinada a tutelar interesses do locador
financeiro, consistente na possibilidade de este, em caso de o contrato cessar
pelo decurso do prazo sem ter sido exercido o direjto de compra ou por reso-
lugao e de o locatdrio ndo proceder a restituicdo do bem, requerer a entrega
imediata do mesmo e o cancelamento do respectivo registo, quando o bem a
tal estivesse sujeito,

A consagragio da providéncia em causa visou corresponder a interesses
dos locadores financeiros consistentes sobretudo em, verificando-se resolucio
do contrato com fundamento em incumprimento do locatirio, poderem nio
s6 aceder rapidamente a detencgdo do bem como, nos casos de contratos sujei-
tos a registo, obter o cancelamento deste — atento que 0 mesmo, s6 por si, re-
presentava uma condicionante pratica relevante a recomercializacio do bem.

No texto primitivo do Dec.-Lei 149/95, a providéncia em causa sé abran-
gia a locagdo financeira mobilidria, mas o Dec.-Lei 265/97 alargou-a a todos
0s casos (v. a redacgio primitiva do n.° 8 do art. 21 do Dec.-Lei 149/95 e a re-
dacgdo que o Dec.-Lei 265/97 deu ao mesmo — o qual passou a ser .° 9 do
artigo em causa por forca do Dec.-Lei 30/2008).
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Desde o Dec.-Lei 30/2008, a providéncia esté restringida a entrega do bem.
No que respeita ao cancelamento do registo, como vimos, o n.° 2 do art. 17
do Dec.-Lei 149/95, na redaccio do Dec.-Lei 30/2008, d4 a qualquer das par-
tes num contrato de locagdo financeira o poder de obter o cancelamento do
respectivo registo com fundamento na resolugéio por incumprimento com
base na mera prova da comunicagio da resolugéo a outra parte — 0 que tor-
nou indtil que a providéncia abrangesse o cancelamento do registo. Actual-
mente, o n.° 1 doart. 21 do Dec.-Lei 149/9584 limita-se a fazer depender a pro-
vidéncia cautelar do prévio pedido de cancelamento do registo, nos termos em
causa. A men ver, esses termos $30 uma solugdo muito estranha, sem paralelo
no nosso direito, possivelmente inconstitucional por representar um caso de
auto-tutela sem justificagdo bastante®>,

No regime da providéncia cautelar merece também destaque o n.° 7 do art.
21, na redacgdo do Dec.-Lei 30/2008, que possibilita ao juiz, em caso de decre-
tamento da providéncia, ouvidds as partes, antecipar o jufzo sobre a causa
principal, ou seja, proferir decisao de fundo nos autos de providéncia — desde
que os mesmos contenham os elementos necessarios para tanto.

Tal regra merece duas notas. A primeira para sublinhar que ela se aproxima
do constante do regime processual civil experimental (art. 16 do Dec.-Lei 108/
/2006, de & de Junho) e também, ainda que menos fortemente, do previsto
para o processo administrativo (art. 121 do Cédigo do Processo nos Tribunais
Administrativos)86. A segunda para apontar o aparente jlogismo de a decisdo
de fundo s6 poder ser proferida quando a providéncia tenha sido decretada —
nio também quando ela tenha sido indeferida.

22. A INSOLVENCIA DO LOCADOR

Do Cédigo da Insolvéncia e da Recuperagdo de Empresas (adiante
“CIRE”) resulta que, em caso de insolvéncia do locador financeiro®?, o loca-

8 Retomando uma proposta constante do projecto que esteve na base do Dec.-Lei 149/95
(e que, na altura, critiquei), mas que a redacgdo primitiva deste nao acolheu (v. Escritos sobre
Leasing e Factoring, cit., p. 184).

8 No preAmbulo do Dec.-Lei 30/2008, o legislador justifica o regime em causa com a invo-
cagio de que ele permite «evitar accbes judiciais desnecessdrias».

8 No regime do CPTA, a possibilidade de resolugao definitiva do caso depende de mani-
festa urgéncia da mesma, a determinar em fungdo da natureza das questdes e da gravidade dos
interesses envolvidos.

87 A que serd aplicavel o Dec.-Lei 199/2006, de 25 de Qutubro, que regula a liquidagdo de
instituicoes de crédito com sede em Poriugal.
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tério financeiro pode exigir o cumprimento do contrato, desde que a coisa
objecto do mesmo j4 lhe tivesse sido entregue  data da declaragdo de insol-
véncia (art. 104, n.% 2 e 1). No caso de a coisa ainda nio ter sido entregue
nessa data, sero aplicdveis as regras gerais do art, 102 do codigo em causa,
segundo as quais o administrador da insolvéncia pode optar entre a execucdo
do contrato e a recusa do seu cumprimento (art. 102, n.° 1}, tendo a outra
parte o direito de fixar um prazo razodvel ao administrador da insolvéncia
para este exercer a sua op¢io, findo o qual se considera recusado o cumpri-
mento (art. 102, n.° 2).

23. A INSOLVENCIA DO LOCATARIO

Do n.° 3 do art. 104 do CIRE resulta que em caso de insolvéncia de com-
prador sob reserva de propriedade ou de locatdrio, encontrando-se o insolvente
na posse da coisa, a contraparte pode fixar um prazo razoével ao administra-
dor da insolvéncia para este optar entre o cumprimento ¢ o incumprimento
do contrato (nos termos gerais do no n.° 2 do art. 102), mas que tal prazo «ndo
pode esgotar-se antes de decorridos cinco dias sobre a data da assembleia de
apreciagdo do relatério, salvo se 0 bem for passivel de desvalorizaciio conside-
rével durante esse perfodo e a outra parte advertir expressamente o adminis-
trador dessa circunstincias.

O facto de a lei se referir apenas a “locatario” (sem o adjectivo “financeiro™)
¢ fonte de diividas, sobretudo porque o j4 referido art. 18 do Dec.-Lei 149/95,
de 24 de Junho, estabelece que o locador financeiro tem direito a resolver o
contrato em caso de «verificagio de qualquer dos fundamentos de declaracio
de faléncia do locatério».

O sentido exacto deste tltimo preceito pode ser discutido, mas em nossa
opinido ele significa (ou significava...) que o locador financeiro tem o direito
a resolver o contrato desde que estejam reunidos os pressupostos de declara-
¢do de insolvéncia do locatdrio — quer a mestma j4 tenha sido declarada quer
ndo o tenha sido. Como, quando essa regra foi introduzida na nossa lei (pelo
art. 27 do Dec.-Lei 171/79, de 6 de Junho), vigorava uma regra aplicvel 4
generalidade dos contratos bilaterais do falido, segundo a qual a declaracio de
faléncia ndo importava a sua resolugio, podendo o administrador da faléncia
optar por o0s cumprir ou por recusar o seu cumprimento, consoante o mais
conveniente para a massa falida (art. 1197 do Cédigo de Processo Civil), nio
pode haver diivida de que a intengio da lei foi dar ao locador financeiro um
poder muito maior do que o conferido  generalidade das contrapartes dos
falidos.
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Como conciliar o art. 18 do Dec.-Lei 149/95 com as regras do CIRE?%®
Parece haver trés possibilidades:

— Entender que o art. 18 do Dec.-Lei 149/95 foi tacitamente revogado pelo
n.° 3 do art. 104 do CIRE;

— Entender que o art. 18 do Dec.-Lei 149/95 estd em vigor, mas que 0
direito 2 resolucio nele atribuido se altera em caso de declaragio de
insolvéncia, passando a reger-se pelo n.° 3 do art. 104 do CIRE;

— Entender que o art. 18 do Dec.-Lei 149/95 estd em vigor € que 0 n.°3 do
art. 104 do CIRE ndo abrange a locagio financeira, podendo o locador
financeiro resolver o contrato em caso de insolvéncia do locatdrio finan-
ceiro (raciocinando por maioria de razdo a partir do primeiro preceito:
se a mera verificacio dos fundamentos facticos da insolvéncia do locatd-
rio dé ao locador o direito a resolver o contrato, em caso de declaragéo
de insolvéncia o locador financeiro nio pode deixar de continuar a ter
tal direito)89. :

As duas primeiras de tais possibilidades interpretativas passam, natural-
mente, por entender que o n.° 3 do art. 104 do CIRE visa precisamente regu-
lar a insolvéncia do locatirio financeiro — 2 semelhanga do que faz quanto ao
locador financeiro, j& que o n.° 1 desse artigo regula primacialmente a insol-
véncia do vendedor com reserva de propriedade mas o n.> 2 do mesmo
estende essa regulacio A insolvéncia do locador financeiro™.

Se tais interpretagdes procederem, em caso de insolvéncia do locatédrio
financeiro, o locador financeiro nio pode resolver o contrato de imediato.
Apenas pode, ao abrigo do art. 102, n.° 2, fixar um prazo razodvel ao adminis-
trador da insolvéncia para este declarar se pretende cumprir o contrato (com
as referidas condicionantes do n.° 3 do art. 104 do CIRE).

A ser assim, se o administrador da insolvéncia optar por cumprir o con-
trato de locacdo financeira, o locador financeiro ndo poderé opor-se a isso.

88 Sobre a sua (também dificil} conciliagio com as regras do Cadige dos Processos Espe-
ciais de Recuperacio da Empresa e de Faléncia (adiante «CPEREF»), v. RUI PINTO DUARTE, Escri-
tos sobre Leasing e Factoring, cit., pp. 194 e ss,

8 Contra este raciocinio, no quadro do CPEREE, v. MaR1A Do RosARIO ERiFANIO, Os Efei-
t0s Substantivos da Faléncia, Porto, Publicagdes Universidade Cat6lica, 2000, pp. 280 ¢ 281.

9 Tal foi, por exemplo, o entendimento perfilhado no acérdio do Tribunal da Relagdo de
Guimaries de 9.10.08 (consultavel em www.dgsi.pt/jtrg.nsf), que considerou que os arts. 104
102 do CIRE sio aplicaveis 4 insolvéncia do locatdrio financeiro — embora tenha também admi-
tido o direito do locador financeiro a separar o bem locado da massa insolvente e a obter a sua
restituigéo.
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Se o administrador da insolvéncia optar pelo ndo cumprimento, entdo sim,
a locagdo financeira findard e o locador financeiro poderd exigir a restituicio
do bem?L,

Como quer que seja, parece claro que, em caso de insolvéncia do locatirio
financeiro, o locador financeiro estd muito mais protegido do que o credor
hipotecério.

24. A RESPONSABILIDADE CIVIL PELOS DANOS CAUSADOS PELC BEM LOCADO
A TERCEIROS

No direito portugués, ndo hd uma regra geral que responsabilize os pro-
prietdrios pelos danos causados pelas coisas que lhes pertence. Entre as regras
avulsas que ligam dominio e responsabilidade merece destaque a do art. 503,
n.° 1 do Cédigo Civil, que determina que aquele que tem a direcgdo efectiva
de qualquer-veiculo de circula¢do terrestre responde pelos danos proveniéntes
dos riscos proprios do mesmo (tendo a expressao «direcgio efectiva» o sentido
de «poder de facto»92),

Jé houve quem sustentasse que da aplicacio dessa regra 4 loca¢do finan-
ceira resultaria que o locador financeiro seria responsdvel pelos danos prove-
nientes dos riscos préprios dos veiculos. Julgo, porém, claro que quem tem
a «direccio efectiva do vefculo» é o locatdrio financeiro. Para o demonstrar,
basta lembrar o que se escreveu atrds sobre a «propriedade econémica» da
coisa locada,

No dmbito deste niimero, vale a pena relembrar que o ja atrds* referido
Dec.-Lei 383/89, de 6 de Novembro, que transpds para a ordem juridica por-
tuguesa a Directiva 85/374/CE, do Conselho, de 25 de Julho de 1985, relativa
a aproximagdo das disposi¢des dos Estados-membros em matéria de respon-
sabilidade por produtos defeituosos, cumprindo a directiva, equipara a pro-
dutor e responsabiliza pelos danos causados pelos produtos em causa aquele
que, no exercicio da sua actividade comercial, importe do exterior da Unigo
para a Unido produtos para locagdo financeira (art. 2.% n.° 2, alinea a)).

91 V. o acdrdao da Relacio de Guimardes de 9,10.08 {in CJ ano XXXIII, tomo IV, 2008,
pPp. 291 e ss.).

?2 V,, por exemplo, PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA, Cédigo Civil Anotade, vol. I, 4.2 ed.,
Coimbra, Coimbra Editora, 1987, p. 513.

# No acérddo da Relagio de Lisboa de 23.11.11 escreveu-se que «o facto de o réu {...) ser
locatdrio financeiro ¢ suficiente para se presumir a direcgdo efectiva do veiculo e a utilizagao no
seu proprio interesser (in CJ ano XXXV, tomo V, 2011, p. 105},

9 No n.” 3.5. ‘
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25. A «RELOCAGCAO FINANCEIRA»

Quando um contrato de locagio financeira termina sem que o locatério
financeiro adquira o bem locado (seja por o locatario, pura e simplesmente,
nio ter exercido a opgio de compra, seja por o contrato ter sido resolvido ou
distratado), o bem torna a deteng¢do do locador — o qual, naturalmente, pre-
tende rendibilizar o respectivo valor, Ndo pode haver diivida de que entre os
meios dessa rendibilizagdo (a par da alienagio e da locagfio comum) estd a
celebragio de operagdes que correspondem ao contetido da locagdo financeira
excepto num aspecto: o bem ndo ser fornecido por um terceiro (entidade
industrial ou comercial, em sentido estrito). Resulta isso de, desde o Dec.-Lei
285/2001, o n.° 2 do art. 1.° do Dec.-Lei 72/95 estabelecer: «As sociedades
de locagdo financeira podem, como actividades acessdrias: a) alienat, ceder a
exploracio, locar ou efectuar outros actos de administragio sobre bens que
lhes hajam sido restituidos, quer por motivo de resolu¢io de um contrato de
locaciio financeira, quer em virtude do néo exercicio pelo locatirio do-direito
de adquirir a respectiva propriedade; b) Locar bens iméveis fora das condigdes
referidas na alinea anterior».

Vale, porém, a pena dizer algo mais sobre o assunto.

O Dec.-Lei 420/93, de 28 de Dezembro, introduziu no Cddigo do IRC um
preceito (o art. 24-A, a que corresponde actualmente o art. 25, n.° 1) destinado
a regular alguns aspectos fiscais das situa¢des em que locatdrio financeiro
entrega o bem ao locador financeiro, mas o retoma de imediato em locagio
financeira, tendo dado & operagio nome de «relocagdo financeira» - que aqui
adopto, mas utilizando-o num sentido mais amplo, de modo a englobar nao
s os casos em que o locatdrio financeiro é o mesmo como 0s casos em que ©
locatério financeiro ¢ outro.

A diavida que a relocagdo financeira poderia levantar ¢ afim da levantada
pelo lease-back: em que medida o facto de a operagdo nio ser triangular pre-
clude a sua submissdo ao regime da locagdo financeira. Atendendo a resposta
que dei & questéo a propdsito do lease-back compreende-se que também aqui
entenda que a operaciio é enquadrdvel no regime da locagio financeira. Nao
posso, porém, deixar de sublinhar que quando a relocagao seja feita a um ter-
ceiro se podem levantar problemas quanto 2 aplicabilidade daquelas normas
cuja razdo de ser estd em o fornecedor do bem ser outrem que néo o loca-
dor, nomeadamente da que dispde que o locador ndo responde pelos vicios
da coisa locada (art. 12 do Dec.-Lei 149/95) e da que atribui ao locatério,
«quando disso seja caso, todos os direitos relativos ao bem locado ou resul-
tantes do contrato de compra ¢ venda ou de empreitada» (art.13 do Dec.-Lei
149/95).
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26. A LOCAGAO FINANCEIRA COM OUTROS SERVICOS ASSOCIADOS

A nossa lei criou a locagio financeira como uma pura actividade de cré-
dito. A prética, porém, mormente no sector automavel, tem suscitado a pos-
sibilidade de os locadores financeiros combinarem os seus servicos financei-
ros com servicos nao financeiros. Enquadrando essa realidade, o art. 1.°-A do
Dec.-Lei 72/95, introduzido pelo Dec.-Lei 285/2001, estabelece que «encon-
tra-se vedada s sociedades de locagdo financeira a prestagio dos servicos
complementares da actividade de locagdo operacional, nomeadamente a ma-
nutengio e a assisténcia técnica dos bens locados, podendo, no entanto, contra-
tar a prestacdo desses servigos por terceira entidades (sublinhado meu).

27. NATUREZA JURIDICA DO CONTRATO DE LOCAGAQ EINANCEIRA®

Porque o leasing financeiro nasceu num pais de quadros juridicos bem
diversos e comegou a ser utilizado na pratica negocial dos paises da Europa
Continental antes que os respectivos legisladores o tivessem tomado como seu
objecto, os juristas ligados a prética negocial destes pafses, primeiro, e a dou-
trina ¢ a jurisprudéncia dos mesmos, depois, procuraram formalizar e quali-
ficar tal contrato de modo a minimizar o efeito de rejeicio que tal tipo de
transplantagio sempre provoca%,

Bem diversas foram as coisas no nosso pafs, pois o legislador antecipou-se
a prética negocial locagdo financeira, prejudicando, assim, em grande medida,
o alcance prético de tentar reconduzir a locagio financeira aos tipos contra-
tuais que lhe preexistiam. No entanto, a operagio conservard ainda interesse
para a determinagdo das normas aplicaveis em caso de omissdo dos diplomas
que o regulam e para a determinagdo do alcance das préprias disposigoes
legais. Mantém-se, a outro tempo, plenamente vivo o interesse doutrindrio de
responder & questdo consistente em saber se a locagio financeira é um tipo
contratual auténomo ou um subtipo que reentra num preexistente.

Nas literaturas dos paises da Europa Continental que mais influenciam
a portuguesa, a primeira solugio para os problemas de enquadramento que o
leasing financeiro coloca parece ter sido considerd-lo como uma modalidade

%> Neste ntimero, utilizo parte do que escrevi no n.° 4.10 do texto A Locagdo Financeira
(Estudo Juridico do Leasing Financeiro) incluido no meu citado livra Escritos sobre Leasing e Fac-
toring.

%6 Cfr. GIUSEPPE MIRABELLI, «I1 Leasing e il Diritto Italiano», in Banca, borsa e titoli di cre-
dito, 1974, p. 228,
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de locagdo. Para isso terdo contribuido a qualificagio e a terminologia utili-
zadas pelas sociedades de leasing financeiro nos seus modelos contratuais e
a prépria qualificagiio para que a sua denominagio de origem desde logo
aponta.

Naquele que é muitas vezes citado como um dos primeiros artigos euro-
peus sobre a nossa figura, «Le leasing» de Jean-Pierre Gaulier®7, o Autor, con-
frontado com a necessidade de a considerar como uma compra e venda a pres-
tacdes, como uma locagio-venda ou ainda como uma locagdo, decidiu-se por
esta solucdo dizendo que «le contrat de leasing est donc plutdt un contrat de
louage assorti 4 titre acessoire d'une promesse de vente, alors que les opérations
de location-vente et de vente d crédit se caractérisent essentielment par lopéra-
tion de vente terminalen®®.

Numa, também muito frequentemente referida, sentenga do tribunal de
comércio de La Rochelle de 26 de Junho de 1964, proferida sobre a pretensdo
de o locador Teaver o bem objecto do contrato de leasing & qual se opunha o
sindico da faléncia, que sobre o locatdrio impendia, considerou-se também
tratar-se de uma locacdo (e assim procedente a pretensdo). A Revue Trimes-
trielle de Droit Commercial apoiou tal decis@o®, baseada sobretudo em que o
fim da operacdo ndo era a transferéncia da propriedade e em que a prépria
promessa de venda ndo descaracterizaria a locagdo pelo facto de o locatério s6
poder exercer o seu direito numa altura em que o bem teria «um valor resi-
dual pequeno e um interesse econdmico limitado».

Tabet109, em comentério a uma sentenga do tribunal de Vigevano, de 11 de
Dezembro de 1972, na qual o contrato foi qualificado como atipico, sustentou
mais longa e fundamentadamente a qualificagdo do leasing financeiro como
locacdo, rebatendo os argumentos que os opositores de tal tese ofereciam para
assinalar a descaracterizagio daquele contrato. Tais argumentos residiam nas
clausulas contratuais tipicas segundo as quais a instalacdo, a conservagdo ¢ a
reparagio da coisa sdo suportadas pelo locatério, o locador se exime da res-
ponsabilidade pelos vicios da coisa, o locatério pode demandar directamente
o fornecedor e o risco de perda ou deterioragio da coisa corre por conta do
locatdrio. Tabet, examinando tais clausulas, concluiu pela sua ndo incompati-
bilidade com a locagdo (prevista nos arts. 1571 e ss. do Codice Civile) e sus-
tentou ainda que a opgdo de compra nada mais ¢ que uma cldusula acessoria
inserida nesse contrato.

97 Ver Banque, n.° 221, 1964, p. 751,

% Qb. cit., p. 753

99 Ver os comentdrios publicados na referida revista, anos de 1964, p. 858, e de 1965, p. 158.
100 Ver Banca, borsa e titoli di credito, 1973, p. 287,
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Na doutrina alemdl!®l, a reconducio do leasing financeiro a locagio foi
defendida por Werner Flume!%2, Colocando a questio em termos de saber se
a prestagdo do locador financeiro é a coisa ou o uso da coisa e se a con-
traprestagdo do locatdrio financeiro remunera uma ou outro («ist die Leis-
tung des Leasing-Gebers die “res” oder der “usus re” und ist die Vergiitung des
Leasing-Nehmers eine solche “pro re” oder “pro usu rei”; Kauf oder Miete, ist die
Frage»)103, o Autor inclinou-se para a segunda hipétese, pelo menos na maio-
ria dos casos.

Para Flume, o facto de a vida econémica da coisa ndo ultrapassar a dura-
¢do do proprio contrato ndo poderia basear que se deixe de perspectivar o
locador como proprietirio e a prestagdo do locatdrio como pro usu rei, tal
como quando um usufruto € constituido a favor de uma pessoa colectiva, cuja
extingdo néo ¢ previsivell0%, nem por isso se deixa de configurar o nu pro-
prietirio como o Unico proprietiriol%>. Quando, no entanto, a concessdo do
gozo da coisa pelo locador cesse de ter contrapartida, ou passe a ter uma con-
trapartida meramente nominal, deixarfamos de estar perante uma locagdo
para se¢ verificar uma verdadeira vendal06,

Como variante dessa posigio refira-se a tese de o leasing financeiro ser uma
locagdo atipica, defendida, nomeadamente, por Graf von Westphalen1?7,

Contra estas opinides, parte da doutrina sustentou a recondugao do leasing
financeiro a uma venda a prestages com reserva de propriedade.

Em Itdlia, foram esses 0s casos de De Noval® e de Mirabellil?. Aquele
Autor, dizendo que «la riconduzione al tipo consente una risposta non in termini

101 Alguns autores alemies tomaram como exemplo paradigmdtico de «leasing» o caso em
que o locatirio néo goza de opgio de compra — o que obviamente tem de ser levado em conta
na compreensio das suas posighes. Assim, por exemplo, escreveu PETER PLATHE: «Das Financial
Leasing ist daher im Grundfall, dass das Leasing-Objekt nach der vereinbarten Zeit dem
Leasing-Geber zuriickgegeben wird» { Die rechtliche Beurteilung des Leasing-Geschéfts, Munique,
Dissertationscdruck, 1969, p. 157).

192 Leasing in Zivilrechtlicher und steuerrechtlicher Sicht, Dusseldorf,Verlag Handelsblatt,
1972, pp. 12 e ss.

03 0Ob, cit., p.17.

184 0O § 1061 do B.G.B. diz que ¢ nsufruto constiluido a favor de ura pessoa colectiva se
extingue com esta,

103 (b, cit., loc. cit.

166 Ob. cit., p. 20.

107 Der Leasingvertrag, cit., passim, maxime pp. 84,110 e 510,

108 «Contratto di “leasing” e controllo delle condizione generali di contratton, in Rivista del
diritto commerciale, 1973, pp. 329 e ss. (alids, este Autor voltou ao tema na sua adiante citada
obra Il Tipe Contrattuale, pp. 154 e s5., mas ndo modificou nem acrescentou substancialmente
a sua posigio),

109 V, «ll Leasing e il Diritto Italianow, cit., pp. 251 e ss.
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alternativi di apparteneza o non apparteneza, ma in termini di apparteneza
maggiore o minore», decidiu-se pela aproximacéo a venda a prestagdes, com
base no desconhecimento da coisa que o locador tem e nas cldusulas que
fazem correr pelo locatdrio o risco de perda ou deterioragdo!1? e ainda na-
uelas que pdem a seu cargo todas as despesas com a coisa relacionadas. Pro-
curou também apoio ao artigo 1526 do Codice Civile (que manda aplicar o
disposto em matéria de resolucio do contrato por incumprimento do com-
prador a prestagdes «nel caso in cui il contratto sia configurato come locazione,
e sia convenuto che, al termine di esso la proprieta della cosa sia acquista al con-
duttore per effeto del pagamento dei canoni pattuiti») e frisou que tal aproxi-
macdo nio significa a total aplicagiio da disciplina da venda a prestagdes ao
leasing financeiro. Mirabelli, sublinhando a fun¢do econémica da operagao,
sustentou que o interesse do locatdrio seria igualmente satisfeito por meio da
compra e venda a prestagdes e afirmou nfo ser correcto dizer que o efeito
translativo da compra e venda nio se verifica no leasing financeiro, por isso
que, em sua opinido, o exercicio pelo locatdrio do seu direito a comprar a
coisa é um mero evento condicionante desse efeito que é estipulado no pré-
prio contrato.

Também na Alemanha a aproximagio A compra e venda a prestagoes foi
defendida. Fé-lo, por exemplo, Peter Raisch, com a originalidade de invocar
um argumento diverso dos citados autores italianos. Consistiu 0 mesmo em as
normas sobre a compra e venda se aplicarem tendencialmente a todos os con-
tratos em que se verifica a aliena¢do ou a oneragio de uma coisa contra retri-
bui¢io, sendo esta a forma de colmatar os espagos cinzentos entre os vérios
tipos contratuais!!l, A base deste argumento estava nos §§ 445, 493 e 515 do
BGB ent#o vigentes, os dois primeiros dos quais mandavam aplicar aos con-
tratos que visassem a alienagdo ou oneragdo de um objecto em contrapartida
de uma prestacio a realizar pela outra parte algumas normas sobre a compra
e venda, sendo o terceiro!!2 uma norma semelhante a do art. 939 do nosso
Cédigo Civil, determinadora da submissio genérica da troca as disposicdes
sobre a compra e venda.

Nio se resumem a estas duas as teses em confronto, autores havendo que,
de uma forma cu de outra, defendem a irrecondutibilidade do leasing finan-
ceiro quer a locagio quer a compra e venda.

110 No direito italiano (art. 1523 do Codice Civile), o risco, na compra € venda a prestagdes
com reserva da propriedade, corre por conta do adquirente.

W Unternehmensrecht, I — Unternehmensprivatrecht: Handels-und Gesellschaftsrecht, Rein-
beck bei Hamburg, 1973, pp. 55 e 56.

H2 Que a reforma do direito das obrigac&es de 2002 manteve, mas como § 480.
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Na verdade, logo em 1965, Champaud!!3 defendeu tal posigao, sustentando
a sua atipicidade, pois que, contrastada com a venda a prestacoes ¢ com a loca-
¢do-venda, tratar-se-ia de «uma situagéo nova colocando em jogo simultanea-
mente técnicas juridicas diversas e que permanecem distintas das dltimas».

Similar foi a tese perfilhada na referida sentenca de 1972 do tribunal ita-
liano de Vigevano, que lhe assinalou em comum com a locagiio a finalidade
de conceder o gozo de um bem, mas a autonomizou desta com base nas cldu-
sulas jd referidas a propésito da posigio de Tabet. De resto, a qualificacio da
locagio financeira como contrato atipico foi tese que, embora com hesitagoes,
fez caminho na jurisprudéncia italianall4,

Na Alemanha a tese do contrato atipico foi acolhida, entre outros, por Karl
Larenz, em, vdrias das edigdes do seu manual de Direito das Obrigages!15 e
por Michael Martinek!16,

Regressando & doutrina italiana, também Gargiullo!!7 sustentou que o lea-
sing financeiro seria um contrato atipico, com uma causa e caracteristicas
objectivas e subjectivas préprias, nas quais confluiriam elementos do mdtuo,
da venda e da locacdo. Para este Autor, a figura ndo seria reconduzivel ao mituo
porque a isso se oporia a auséncia da obrigagio de restituir coisa fungfvel; nio
o seria também & compra e venda em virtude da néo verificagio da transmis-
sdo automdtica da propriedade; e também nio o seria 4 locagio porque nesta a
propriedade do locador ¢ pressuposto, ao passo que no leasing financeiro a sua
aquisi¢io € objecto de uma obrigagdo assumida pelo concedente e ainda por-
que neste estd ausente a obrigagdo de garantir o gozo da coisa.

Também em Itélia, refira-se, ainda, Vailatil18 que, apesar de reconhecer a
proximidade com o affitto (locagdo de coisa produtiva prevista no art 1615 do

113 V., Jurisclasseur Périodique, 1965, 1. 1954,

14V, as sentengas recolhidas em Giurisprudenza del Contraito 1 Casi ¢ Materiali, a cura di
MassiMO DOGLIOTTI e ALBERTO FIGONE Raccolti da 1JONATELLA MoreLLe D1 GIovann, Milio,
Giuffre, 1998, pp. 507 e ss., mormente a sentenga da Cassazione de 28 de Qutubro de 1983, cons-
tante a pp. 508 e ss.

W5 V., por exemplo, Lekrbuch des Schuddrechts, 102 ed., Munique, C. H. Beck, 1972, vol. I,
pp. 350 e ss. Na 13.7 edi¢io da mesma obra, da responsabilidade de CLAUS-WILHELM CANARIS, é
feita uma exposigio das varias construcoes defendidas na doutrina alem, mas nio é defendida
nenhuma posigao (v. LARENZ/CANARIS, Lehrbuch des Schuldrechts, 13.% ed., Munique, C. H. Beck,
1994, vol, IT, tomo 2, pp. 103 e ss.).

16 Moderne Vertragstypen, vol. I: Leasing und Factoring, Munique, C. H. Beck, 1991, pp. 64
€ 35., maxime p. 90.

W7 V. VINCENZO BUONOCORE, «La locazione finanziaria nellordinamento italianon, in Qua-
derni di Giurisprudenza Commerciale, 3, Milao, Giuffr2, 1975, pp. 6 e ss., ¢ GASTONE COTTINO,
Diritto Commercinle, Picdua, Cedam, 1978, vol, II, pp. 37 e ss.

118 ¥, obras e locais citados na nota anterior.
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Codice Civile), sustentou tratar-se de um negdcio misto. Este Autor reconhe-
ceu ainda a confluéncia no leasing financeiro de elementos do mutuo e da
cornpra e venda (para além dos da locagdo), mas, pondo a ténica na diferenca
de causas relativamente a todos estes contratos, sustenta a irrecondutibilidade
20s Mesmos.

Ainda na doutrina transalpina, Guido Ferrarini situou a locagdo financeira
entre a locagdo e a venda com reserva de propriedade, procurando identificar
que normas de cada uma das figuras lhe seriam aplicdveis, mas recusando a
sua recondugdo a uma ou a outrall?,

Numa das mais profundas obras que se escreveram sobre fleasing finan-
ceiro, o suigo Mario Giovanoli sustentou que o Jeasing financeiro é um mituo
ao qual é somada uma alienagdo do direito de propriedade com fins de garan-
tial20, O locador transmitiria pois ao locatdrio os fundos necessérios para a
aquisicdo e este compraria o bem ao fornecedor, alienando simultaneamente
ao locador a propriedade do mesmo, com o fim de garantir a restituicio da
coisa mutuada. Para Giovanoli, a recepc¢io legal do leasing financeiro rvepre-
sentaria a consagragio de um novo tipo de crédito garantido pela propriedade
do proprio bem financiado, que corresponderia a introducio de um novo tipo
de garantia real sem desapossamento do devedor.

Poder-se-ia alongar ainda mais esta exposicio das posigdes face & natureza
juridica do contrato de locagio financeiral?l, Seria, porém, exercicio inutil,
pois ja ficaram alinhados os principais argumentos e qualificagdes expendidos
na doutrina da Europa continental. Cabe agora aprecid-los.

H4 que comegar por notar que as divergéncias sobre o enquadramento do
leasing financeiro, como outras discordancias similares, radicam muito mais
nos utensilios de que os autores se servem que em qualquer outro motivo. Na
verdade, é possivel, por exemplo, tratar as nog¢des de locagio e de compra ¢
venda como tipos ou como conceitos e tratando-as como tipos poder-se-4 ter

U9V, La Locazione Finanziaria, Mildo, Giuffi, 1977, passim, maxime pp. 222 e ss, {sendo
de referir que o Autor admitiu que a locagdo financeira caberia no «modelo descritivor da loca-
¢#o0, mas nio no seu emodelo prescritivor ou «preceptivos — v. pp. 208 e 209).

120 Le Crédit-bail { Leasing) en Europe: Développement et Nature Juridigue, cit., pp. 374 e ss.

121 Por exemplo, na doutrina alema, outra posicdo que surgiu, talvez sem paralelo na de
outros paises, foi a de considerar o leasing financeiro como uma compra de um direito de natu-
reza obrigacional {a uma utilizagdo da coisa limitada no tempo) — v. PLATHE, ob. cit., loc. ciL.
Diga-se que esta posi¢do ndo parece apresentar qualquer contribui¢o inovadora para a ques-
tdo, consistindo apenas numa formulagio diferente de algo sobre que n4o hi desacordo. Con-
tra ela fala, como escreveu LARENZ (Lehrbuch des Schuldrechts, 10.2 ed,, cit., p. 353), o facto de os
direitos obrigacionais ao uso tempordrio das coisas serem descritos normativamente como
locagoes ou como comodatos.
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em mente tipos fechados ou abertos!?2, bem como se poderd ter em mente
tipos reais ou tipos normativos!23. Ora, segundo o caminho que se seguif, as
solucdes serdo ou, pelo menos, poderdo ser diferentes. No caso do leasing fi-
nanceiro, no que toca a muitos paises, as dificuldades sao ainda acrescidas pelo
facto de este ser wm contrato nio previsto na lei e, assim, as suas notas carac-
terizadoras serem apontadas divergentemente de autor para autor. A outro
tempo, sucede ainda usarem os civilistas recorrer a nogao de tipo (ao falarem,
v.g.» de contratos tipicos e atipicos), sem que tal implique uma tomada de
posigdo quanto aquela primeira questao.

Tudo isto obriga a tentar dilucidar tais questdes metodolégicas com espe-
cial referéncia ao problema que queremos tratar!#,

A dogmitica juridica buscou nas ciéncias sociais, que por sua vez o tinham
feito nas ciéncias da natureza, o método de pensamento que recorte a n0¢ao
de tipo!25, Max Weber, a quem ¢ atribuida a paternidade da introdugio de tal
método na sociologia, justificou-o dizendo que resulta absurdo conferir as
sinteses do pensamento histérico uma definigéo segundo o esquema genus
proximum, differentia specifical?®, porque o exame atento dos elementos con-
ceituais da exposigio hist6rica mostraria que o historiador, logo que pretende
ultrapassar a mera comprovagio de algumas relagbes concretas para determi-
nar o significado cultural de um processo individual, trabalha e tem de traba-
[har com conceitos que, por regra geral, s6 podem determinar-se de forma
precisa e inequivoca através de tipos ideais!?’. Estes tipos ideais obtém-se
mediante a acentuacio unilateral de um ou varios pontos de vista e mediante
a reunido de grande quantidade de fenémenos individuais, em que podem

122V, KaRL LARENZ, Metodologia da Ciéncia do Direito, 3.2 ed. (tradugdo da 6.2 ed. do origi-
nal alemio, de 1991), Lisboa, Guibenkian, 1997, pp. 300 e ss., 363, 362, 424 e ss. ¢ 655 e ss. Sobre
a tipicidade nos contratos, v. GIORGIO DE Nova, 1l Tipo Conirattuale, Pidua, Cedam, 1974,
MARIA DEL CARMEN GETE-ALONSO Y CALERA, Estructura y Funcidn del Tipo Contractual, Barce-
lona, Bosch, 1979, PEDRO Pais DE VASCONCELOS, Contratos Atipicos, Coimbra, Almedina, 1995,
e Rut PINTO DuarTe, Tipicidade e Atipicidade dos Contratos, Coimbra, Almedina, 2000.

123 V. OLIVEIRA ASCENSAO, A Tipicidade dos Direilos Reais, Lisboa, 1968, p. 23.

124 Procurei aprofundar as questoes metodolégicas aqui tratadas no citado livro Tipicidade
e Atipicidade dos Contratos.

125 1 ARENZ, Metodologia da Ciéncia do Direito, cit., p. 656, € ARNOLD KOLLER, Grundfragen
giner Typuslehre im Gesellschafisrecht, Freiburg, 1967, pp. 11 e ss.

126 No texto de 1904 «Die “Objectivitit” sozialwissenschaftlicher und sozialpolitischer
Erkentniss» de que citarei a tradugio portuguesa com o titulo — ndo muito feliz — «A Objecti-
vidade do Conhecimento nas Ciéncias e as Politicas Sociais», integrada em Max WEBER, Sobre a
Teoria das Cigncias Seciais, 2.2 ed., Lisboa, Presenca, 1977, na qual a afirmagio referida surge na
p- 80.

127 Ob, cit., pp. 79 e 80.
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verificar-se em maior ou menor nimero ou até faltar por completo dadas
caracteristicas que se somam aos pontos de vista unilateralmente acentuados
a fim de formarem um quadro homogéneo de ideias!?®,

Apesar de o proprio Weber ter dito que certos saberes, incluindo o relativo
As normas juridicas, continuariam a usar fundamentalmente o raciocinio tra-
dicional!29, o facto é que a reacgdo da ciéncia juridica contra a metodologia
conceitualista acarretou o recurso ao pensamento tipolégico — com particula-
ridades segundo os vérios ramos do Direito e, mesmo, com diversos sentidos.

Entre as vérias aplicagdes de tal método de pensamento ressalta, para o que
aqui nos interessa, 0 entendimento da relagdo do facto juridico com a norma
como uma relacio de coordenagio ao tipo e ndo como uma relagio de sub-
missio ao conceito. Os elementos constitutivos das descri¢des normativas néao
formariam séries fechadas, no sentido de que o tipo previsto sé pudesse ocor-
rer quando todos os seus elementos estivessem presentes no caso concreto,
como sucede quando se entende tais.descrigbes como conceitos.

Ora, tal entendimento tem as suas préprias limitagdes no material nor-
mativo: as mais das vezes, a norma define os factos a que se quer aplicdvel
de tal modo que serd ir contra a vontade expressa do legislador aplicd-la
quando algum ou alguns de tais elementos ndo estejam presentes, sucedendo
isto ndo apenas naqueles ramos do Direito em que o principio da tipicidade
mais tem sido acentuado (ainda que com sentidos, por vezes, diversos, o Di-
reito Penal, os Direitos Reais e o Direito Fiscal), como em todos os campos,
nomeadamente no Direito dos Contratos, no qual a lei frequentemente «fe-
cha» os tipos.

Isto ndo impede que se fale e se deva falar das descriges legais dos contra-
tos como tipos. Na verdade, elas ndo podem ser entendidas como um sistema
de conceitos abstractos, jé pela sua propria articulagio, ja pela sua génese!*,
sendo, alids, estes aspectos indissocidveis. A relagio que hd entre a compra
e venda e a locagdo, por um lado, e o conceito de contrato, por outro, ndo ¢
semelhante A que existe entre este conceito ¢ os de negdcio juridico e negécio
unilateral. Na elabora¢o conceitual que presidiu ao Cddigo Civil portugués,
a subdivisao conceitual pra em contrato, saltando-se daqui para os contratos
em especial. Ora, estes, subsumindo-se sem diivida ao conceito de contrato,
ndo estdo separados entre si de tal forma que se excluam mutuamente. Além

128 Ob. cit., p. 61.

129 Ob. cit., p. 82.

130 Como hd muito foi notado por HANS CHAMARTZ, no livro Zur Geschichte und Konstruk-
tion der Vertragstypen im Schuldrecht, Frankfurt, Verlag Sauer & Auvermann, 1968 (reimpressao
do original de 1937), p. 357.
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disso, as suas nogdes ndo foram obtidas pela adigdo ao género de uma dife-
renga especifica, antes foram recolhidas da realidade, dos tipos existentes na
vida juridica,

Convergente com o que fica dito é, por exemplo, a observagao de Orlando
de Carvalho!3! de que a tipificagfo no Direito dos Contratos é o efeito da este-
reotipacdo na vida quotidiana dos negécios. Talvez por isso mesmo, porque
essa estereotipacdo é apenas tendencial, face a liberdade e & fluidez do tréfego
juridico nesta matéria, os tipos fechados utilizados pela lei fracassam frequen-
temente em matéria de contratos — o que obriga frequentemente o aplicador
do Direito a ter de recorrer a elementos de varios desses tipos para dar solu-
¢do a problemas colocados por tipos abertos da vida jurfdica.

Em matéria de leasing financeiro, as dificuldades no que toca a Doutrina
estrangeira comecam logo em que ndo hd consenso quanto aos elementos
essenciais do contrato — uns incluem a op¢éo de compra, outros néo, uns exi-
gem o cardcter tripartido, outros ndo, uns incluem nesses elementos o quan-
titativo da retribuicdo que o locatério paga, outros ndo, etc... Digamos que ¢
a prépria definigio doutrindria do tipo empirico, do contrato tal qual surge na
vida juridica, que esta inacabada.

Depois, sio as préprias nogdes de locagdo e de compra e venda que diver-
gem segundo a posigdo que cada autor, implicita ou explicitamente, assume
face as questdes metodoldgicas que abordémos. Mesmo prescindindo de uma
tomada de posicdo face & questdo de saber se essas nogbes sdo conceitos ou
tipos, sempre subsiste a possibilidade de enriquecer mais ou menos tais defi-
ni¢des. Serd, por exemplo, o facto de o risco correr pelo locador elemento
essencial da locagio ou a esta apenas sdo essenciais os elementos que na nossa
lei constam do art, 1022 do Cé6digo Civil? A presenga da causa-fungao prépria
da locagdio, admitindo que sobre ela hd consenso, é necesséria para que este
contrato possa ter lugar? Efc...

Aqueles que defendem que o Jeasing financeiro nada mais é que uma loca-
¢do tém por si a indiscutibilidade da subsuncéo da figura a defini¢do segundo
a qual aquela é a concessido tempordria do gozo de uma coisa mediante retri-
buicgo. Para sustentarem a ndo subsungdo & compra e venda tém também por
si, indubitavelmente, o facto de o efeito translativo da propriedade ser tao-
somente possivel, ndo ser um elemento necessério, estar dependente de um
acto de vontade do locatario, rectius, de um novo contrato. Ora, se admitirmos
que a transferéncia da propriedade ¢ o elemento distintivo entre a compra ¢
venda e a locagdo, estd afastada a hipétese de o leasing financeiro ser conside-
rado uma compra e venda.

131 Dijreito das Coisas, Coimbra, 1977, p. 246.
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A este proposito, hd a notar que também nao hd lugar a identifica¢io do
leasing financeiro com a venda-aluguer ou locagio-venda, cuja aproximagao a
compra e venda a prestagdes com reserva de propriedade ¢, por sua vez, feita
ndo sé por alguns autores como pela prépria legislagio portuguesa sobre
aquela modalidade de vendal®2 E que, na venda-aluguer existe também a
automaticidade do efeito translaiivo prépria da compra e venda a prestagdes
com reserva de propriedade, a qual falta no leasing financeiro!33,

De resto, mesmo que se alargue o conceito de venda-aluguer de molde a
abranger os contratos em que tal efeito translativo ndo é automdtico, antes
dependendo, por exemplo, de um acto de vontade do locatdrio-comprador
(como sucede na figura inglesa do hire-purchase), ainda assim nos parece de
negar qualquer identificagio entre as duas figuras, admitindo-se embora a sua
maior proximidade. Aquela sempre obstardo a estrutura tripartida do leasing
financeiro e a peculiaridade da fungdo econémica que o mesmo preenche, que
se afasta claramente da da locagdo-venda (e da do hire-purchase), cuja génese
e desenvolvimento estiveram claramente ligados & expansdo do mercado de
bens de consumo, fendmeno este bastante diverso daqueles a que esté ligado o
aparecimento do leasing financeiro e a que este dd forma juridica. No entanto,
0s autores que, como De Nova, sustentaram a aproximagdo do leasing ao tipo
da compra e venda (a prestagdes} tém razdo quando observam que quase toda
a regulagdo normal (estatisticamente) das relagSes entre o locador e o locata-
rio estd postergada no leasing financeiro. Se, em vez de situarmos a fronteira
de subsuncio 4 locagdo ou & compra e venda no efeito translativo da proprie-
dade, a situarmos na presenca de maior ou menor nimero das cliusulas
comuns numa e noutra, ndo ha divida que o afastamento do tipo da locagio
se dd, para se verificar uma aproximagdo ao tipo da compra e venda.

Também os que sustentam ser a causa-funcio do leasing financeiro diferente
das da locagdo e da compra e venda, mesmo da compra e venda a prestagdes,
antes se aproximando das dos contratos de crédito ou até, especificamente,
do mutuo, tém razio. Se, com Ernesto Simonetto134, aceitarmos localizar no
diferimento de uma divida a esséncia da fungio crediticia e aceitarmos ainda
a tipificacdo em trés grupos das situagdes possiveis que o Autor faz (o crédito
j& existe no momento em que é pactuado o diferimento — caso de uma divida

132 V. o art. 936 do Codigo Civil,

133 Spbre a locagdo-venda, na nossa literatura, v. PINTO LOUREIRO, Tratado da Locagio,
Coimbra, Coimbra Editor, 1946, vol. [, p. 181, e HUMBERTO PELAGIO, Venda a Prestacdes, Lisboa,
Procural, 1941, pp. 20 ¢ ss., ¢ TERESA ANSELMO VAZ, Alguns Aspectos do Contrato de Compra e
Venda a Prestagdes e Contratos Andlogos, Coimbra, Almedina, s/id (19952), pp. 65 € ss.

134 | Contratti di Credito, Pddua, Cedam, 1953, pp. 58 e ss.
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nascida de um acto ilicito cuja exigibilidade é consensualmente adiada -,
o crédito nasce simultaneamente com o diferimento, mas este tem um signi-
ficado auténomo — caso da compra e venda a prestagdes —, o crédito nasce
para ser diferido, j& que sem o seu diferimento o neg6cio ndo seria logi-
camente possivel — caso do mituo, em que a separagio dos momentos da
entrega da coisa mutuada e da sua restitui¢do ¢ de tal modo essencial que
0 negdcio jamais se pode verificar sem ela), seremos forgados a aproximar a
loca¢do financeira do miituo e ndo da compra e venda a prestagdes, ji que a
razio da intervencio da figura é meramente o proprio diferimento e ndo fora
este tal intervencio careceria de sentido. E a fungdo crediticia, na verdade, que
forma o escopo Tnico da intervengdo da sociedade de locagdo financeira.
A forma mercadoria (aqui em contraposigdo & forma dinheiro) com que o
valor prestado por ela surge é iluséria, pois que essa sociedade ndo se res-
ponsabiliza pelo seu valor de uso, pelas caracterfsticas concretas da coisal®>

I precisamente no realce atribuido a fungio crediticia do leasing financeiro
que nos parece residir o grande mérito da construcdo de Giovanoli. Contudo,
a tentativa que este Autor empreende para aproximar, nas suas palavras, a rou-
pagem juridica da realidade econ6mica ndo parece ser bem sucedida. A sua
construgiio implica, como jd afirmamos, que seria o locatério a adquirir 0 bem
do fornecedor. Ora, tal ndo corresponde 2 realidade; o locatério nem adquire
a propriedade dos fundos prestados pelo locador, nem a do bem vendido ou
construido pelo fornecedor. E para este que o locador transmite os fundos e ¢
para o locador que o fornecedor transmite a propriedade da coisa vendida ou
construida.

Que posicio adoptar, pois?

No direito portuguéds, a escolha dos tragos caracterizadores da locagdo
financeira, nomeadamente para efeitos de confrontago com os tipos contra-
tuais preexistentes, estd facilitada, pois que tais tragos estdo plasmados nor-
mativamente e a confrontagio hé-de ser feita entre tipos normativos e ndo
entre tipos normativos, de um lado, e um tipo real, de outro. A dificuldade esta
«s6» em escolher quais os tragos a reter para estes efeitos. Hao-de ser s6 os

135 Bzio Maria LEO, «[Essenza del Credito e il Leasing Finanziarion, in Le Operazioni Ban-
carie, tomo 11, Milido, Giuffre, 1978, pp. 829 e ss., procurou também reconduzir a figura a um
negéeio de crédito, mas a via por que o fez parece-nos ndo poder conduzir a tal resultado. Na
verdade, ao afirmar que «il solo dato certo relativo alla funzione creditizia & il suo realizzarsi per
il tramite di una strutura fondamentale in sé compiuta, che si esaurisce nel trasferimento della pro-
priet di una determinata quantitd de danaro (o di altre cose fungibili) a favore del sovvenuto e
nell’obbligazione di costui di restituire dopo un cerlo tempo il tantundemp, parece-nos que o Autor
restringe demasiado a ideia de fungdo crediticia e compromete definitivamente a possibilidade
de centrar nela, assim concebida, a esséncia do leasing financeiro.
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constantes da definigao legal de locagio financeira dada no art. 1.° do Dec.-Lei
149/95, de que nos servimos para delimitar o 4mbito da figura, ou também se
devem incluir as regras imperativas que regem a matéria e, neste caso, todas,
algumas ¢ quais?

A resposta a esta ultima questao talvez seja, porém, intitil: jamais se encon-
trariam, por mais numerosos que fossem esses tragos caracterizadores, alguns
que ndo fosse possivel adoptar como cldusulas no contrato de locagdo e tam-
bém jamais seria possivel, por menos numerosos que fossem tais tragos, sus-
tentar a compatibilidade da locago financeira com a defini¢ao legal de com-
pra e venda. Embora seja especializado pela presenca de muitas clusulas ndo
frequentes na locagao, o contetido da locagio financeira néo contraria a defi-
nigio legal da locacdo.

Ja a causa-funcio da locagio financeira nos parece divergir essencialmente
da da locagdo. A verdade, no entanto, é que o legislador portugués quis que
fossem subsidiariamente aplicdveis & nossa figura (com uma excepgdo que
também nao resulta numa aproximagio a qualquer outro tipo contratual), as
normas que regulam a locacao. Julgo poder dizer que todos os aspectos em
que a diversidade da causa-fungo tipica da locagio financeira relativamente
4 da locacdo poderia determinar o afastamento do regime desta foram consi-
derados pelo legistador, no regime que traca para a locagdo financeira; todos
aqueles em que determinou a aplicagdo do regime geral da locagdo foram os
aspectos em que julgou que tal diversidade ndo teria qualquer efeito.

Assim sendo, sou levado a continuar a pensar que o nucleo do contrato de
locagdo financeira corresponde, no direito portugués, a esséncia de uma locagio,
pese embora o facto de algumas, ndo poucas, das normas especiais sobre a loca-
¢4o financeira contrariarem o regime geral da locagdo. A esta parte do contrato
de locagio financeira acresce uma outra consistente num contrato-promessa
unilateral sobre a coisa locada ou num pacto de opco!26, Qualificar a relagdo
entre estas duas componentes do contrato como unido de contratos ou contrato
misto é uma decisdo que depende do que se pense sobre tais conceitos!37,

Teria sido melhor que o legislador tivesse acentuado o caracter sui generis
do leasing financeiro, em homenagem a especificidade da sua funcao, com o
afastamento da locagao do papel de figura de fundo, conquanto tal solucdo
pudesse, talvez, suscitar maiores diividas na determinacio das normas a apli-
car na auséncia de preceito especial sobre ele.

Setembro de 2010 (revisto em Julho de 2011)

138V, supra, n.° 12.
7 V. Rut PiNTo DUARTE, Tipicidade e Atipicidade dos Contratos, cit., pp. 44 e ss.
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