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1. Introducéo

1.1. Nocao preliminar de direitos reais e observacéo sobre arealidade social que

Ihe corresponde

- Estabelecimento de uma nocdo preliminar de direitos reais, a partir de nocdes
trabalhadas em Teoria Geral do Direito Civil (direitos de natureza privada, com
caracter absoluto, patrimoniais e com objecto consistente em coisas corporeas)

- Observacao sobre a realidade social correspondente a tal nocéo

1.2. Nota geral sobre adisciplina

- Existéncia de uma disciplina dedicada aos Direitos Reais em todos os cursos de
Direito das Faculdades portuguesas e em muitos dos cursos das Faculdades da
Europa continental

- Origem historica dos Direitos Reais

- Aspectos gerais do tratamento dos direitos reais na familia da Common Law

- Questbes terminoldgicas

1.3. As varias concepcdes de direito real e as espécies da figura
1.3.1. As varias concepcfes de direito real

- A concepcdo realista ou classica versus a concepgao personalista
- As concepcdes eclécticas

- A elaboracdo de M. Henrique Mesquita

1.3.2. As sub-categorias de direitos reais e 0s seus conteudos

1.3.2.1. Direitos reais de gozo versus direitos reais de garantia; direitos reais de

aquisicao



- Critérios de distincéo

- Elenco dos direitos compreendidos em cada sub-categoria

1.3.2.2. Direito de propriedade versus direitos reais menores

- Critério de distincao

- As “propriedades imperfeitas” do Codigo de Seabra

1.3.3.3. Obrigacdes reais (propter rem) e 6nus reais

- Nocao de obrigacdes reais; sua relevancia (com especial atencao aquelas - ditas
ambulatérias - que se transmitem automaticamente com o direito)

- Nocao de 6nus real

1.3.3. A origem historica da categoria dos direitos reais

- Referéncia ao Direito Romano

- Origem medieval do sentido actual da expresséao ius in re

1.3.4. O problema da distin¢ao relativamente aos direitos de crédito

- Caracteristicas diferenciadoras
- Doutrinas monistas

- Sentido e limites da contraposi¢éo

1.4. Restricao da disciplina aos direitos sobre coisas corpéreas (que se encontrem no
COMErcio)
1.4.1. Restricao aos direitos sobre coisas corpéreas...

- Arrestricao aos direitos sobre coisas corpéreas



- A aplicacdo subsidiaria do Cédigo Civil em matéria de direito de autor e de

propriedade industrial

1.4.2. ... que se encontrem no comeércio

- A nocéo de coisas fora do comércio e a no¢cado de dominio publico
- A aplicacdo subsidiaria do Cédigo Civil em matéria de propriedade publica

- As noc0les de coisas publicas e de coisas comuns

1.5. Caracteristicas comuns e principios orientadores dos direitos reais

- Apresentacdo de algumas caracteristicas e principios identificados pela Doutrina
(oponibilidade erga omnes, tipicidade, elasticidade ou consolidacéo, especialidade
ou individualizacdo, imediacdo e actualidade, compatibilidade ou excluséo,

sequela, prevaléncia, publicidade, consensualidade)

1.6. Assento legal da matéria

- Referéncia a relevancia das normas constitucionais

- Localizacéo no Cadigo Civil das normas sobre direitos reais

- Relevancia da legislacao extravagante

- Relevancia do Direito Comunitario

1.7. Justificacédo do plano de exposicao

- Nota sobre o nivel de abstraccdo éptimo resultante do cruzamento de critérios
tedricos e didacticos

- Indicacéo e fundamentacéo da sequéncia das matérias

2. Os direitos reais de gozo



2.1. O direito de propriedade
2.1.1. Considerac¢des introdutdrias

2.1.1.1. Razao de ordem

- Indicacao dos temas a tratar e sua justificacédo

2.1.1.2. A nocéo de propriedade

- Relevancia extra-juridica da propriedade
- Sentidos mais relevantes da palavra “propriedade” com incidéncia juridica
- Nocéo de direito de propriedade

- Direito de propriedade ou direitos de propriedade?

2.1.2. Aspectos gerais do direito de propriedade

2.1.2.1. Caracteristicas do direito de propriedade

- Apresentacdo de algumas caracteristicas apontadas ao direito de propriedade

(plenitude, elasticidade, perpetuidade e transmissibilidade)

2.1.2.2. Modos de aquisi¢cédo

- Elenco da lei: contrato, sucessao por morte, usucapido, ocupacao e acessao

- Caracterizagdo sumaria da usucapido, da ocupagcdo (e do achamento) e da
acessao

2.1.2.3. Modos de extingéo

- Elenco doutrinario: perda, abandono e renuncia

- Caracterizagdo das trés figuras referidas



- Enfase no problema da possibilidade de renlncia ao direito de propriedade sobre

prédios

2.1.2.4. A transmisséao de propriedade inter vivos

2.1.2.4.1. Contrato e transmisséo de propriedade

- Paradigmas da relacdo entre o contrato e a transmisséao inter vivos do direito de
propriedade

- Aregra-base resultante do Codigo Civil e as suas excepcoes

2.1.2.4.2. Os efeitos reais dos contratos e os terceiros

- A relagédo entre o problema dos efeitos reais dos contratos e os interesses da

comunidade (quanto a definicdo da titularidade dos bens)

2.1.2.4.3. As aquisi¢cdes a non domino

- Paradigmas do tratamento das aquisicdes a non domino

2.1.2.5. A compropriedade

- A construcdo juridica da compropriedade: apresentacdo das principais teses

- Outras situacdes de contitularidade: a contitularidade de créditos, a comunhdo
conjugal, a comunhao hereditaria, a comunhao societaria (propria das sociedades
sem personalidade juridica) e os baldios

- Principais aspectos do regime da compropriedade: uso da coisa comum, obrigacao
de comparticipar nas benfeitorias necessarias, administragcdo da coisa comum,
direito a divisdo e alienacao da quota na comunhao

- Critério da distingdo entre a compropriedade e a comunhao

2.1.2.6. A defesa da propriedade



- Defesa judicial e defesa extra-judicial

- A accdo de reivindicacao

2.1.2.7. Expropriacdo, confisco, nacionalizacao e requisicdo

- Nocao de cada uma das figuras

2.1.3. Aspectos especificos do direito de propriedade sobre prédios

2.1.3.1. Apresentacdo dos temas

- Indicacéo dos temas a tratar e sua justificacdo

- Justificacdo, em especial, dos lugares de tratamento dos registos

2.1.3.2. As nocgbes civilisticas de prédio, prédio rastico e prédio urbano versus as

nocoes fiscais

- As nog0Bes do prédio rustico e de prédio urbano constantes do Cédigo Civil

- A nocéo de prédio resultante do Caédigo Civil

- As nocoes fiscais de prédio rustico e de prédio urbano e sua comparacdo com as
nocdes civilisticas

2.1.3.3. “Extenséao espacial” do direito de propriedade

- Limites do direito de propriedade quanto ao subsolo e ao espaco aéreo, em
especial os resultantes do dominio publico

- A solucado adoptada no art. 1344

2.1.3.4. O ius aedificandi

- Direito de propriedade e ius aedificandi



- Os preceitos constitucionais relevantes
- Outros aspectos de Direito Publico

- Adiscussao doutrinaria e a orientacao jurisprudencial

2.1.3.5. RelacgBes de vizinhanca

2.1.3.5.1. Considerac¢fes gerais

- Origem dos problemas em causa

- O casuismo da matéria e as tentativas da sua sistematizacdo

- Algumas observacgfes gerais: sobre o caracter limitado do direito de propriedade,
sobre a ligacdo do tema das relacdes de vizinhangca com os temas do abuso do
direito e dos actos emulativos, sobre o conceito de relagdes juridicas reais, sobre a
ligagdo do tema com as serviddes prediais e sobre o sentido sociol6gico das

normas em causa

2.1.3.5.2. Direito de demarcacéo

- Nog&o e pressupostos

- Nota sobre a dimensao processual da demarcacéo

2.1.3.5.3. Direito de tapagem

- Nocdao e limites

2.1.3.5.4. Direito de plantacao

- Tipos de problemas em causa e solucdes legais dos mesmos: a) raizes, troncos e
ramos invasores; b) frutos caidos noutro prédio; c) arvores e arbustos nas linhas
divisorias

2.1.3.5.5. Outras situagdes previstas na lei



- Emissdes

- Instalacbes

- Escavacbes

- Passagem forcada momentanea

- Recepcao de aguas

- Restricbes a abertura de rasgdes ou de plataformas em edificios em funcdo da
proximidade de outro prédio

- Restricdo ao estilicidio

- Paredes e muros de meacéo

- Ruina de construcdo

2.1.3.5.6. Natureza juridica das obriga¢@es resultantes das rela¢des de vizinhanga

- Diversidade de natureza das obrigac6es em causa (facere, non facere, servidoes)

2.1.3.6. A acessdao imobiliaria

- Consideracdes gerais: as varias hipéteses previstas na lei

- Em especial, o caso do art. 1340, n.° 1: aspectos discutidos na Doutrina e na

Jurisprudéncia

2.1.3.7. Atravessadouros e caminhos publicos

- Os atravessadouros

- A questdo dos caminhos publicos

2.1.3.8. Fraccionamento e emparcelamento de prédios rusticos

- Restrigdes ao fraccionamento dos prédios rusticos

- Referéncia ao emparcelamento



2.1.3.9. Outras restricdes ao direito de propriedade sobre prédios

- Restricbes de natureza privada

- Restricbes de natureza publica

2.1.3.10. A propriedade horizontal
2.1.3.10.1. Aspectos gerais

- Relevancia social

- Evolucéo legislativa e assento legal actual

- Problemas centrais do regime da propriedade horizontal
- Ambito de aplicacéo

- Partes comuns e frac¢fes autonomas

- Titulo constitutivo e regulamento

2.1.3.10.2. Natureza do direito de condominio

- Propriedade horizontal, direito de propriedade e compropriedade

2.1.3.10.3. Constituicdo

- Modos de constituicdo: o elenco da lei; em especial a constituicdo por negdcio
juridico

- Conteudo do titulo constitutivo

2.1.3.10.4. Direitos e obrigacdes dos condominos

- Os principais direitos: o direito sobre a frac¢do autonoma; o direito sobre as partes

comuns; o direito de participar na administracdo do condominio; o direito de

promover reparagdes indispensaveis e urgentes das partes comuns; o direito de,
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em caso de destruicdo do edificio ou de parte dele que represente trés quartos ou
mais do seu valor, exigir a venda do prédio e participar na partilha do produto da

venda.

As principais obrigacdes: afectar a sua fraccdo apenas ao fim a que esteja
destinada; contribuir para as despesas necessarias a conservacao e fruicdo das
partes comuns e para 0s servicos de interesse comum; respeitar o titulo
constitutivo; ndo praticar quaisquer actos ou actividades que sejam proibidos por
deliberacdo da assembleia de condéminos aprovada sem oposicdo; nédo
prejudicar, por accdo ou omissao, a seguranca, a linha arquitectonica ou o arranjo
estético do edificio; contribuir, em propor¢cdo do valor das fraccbes, para as
despesas com obras que ndo sejam de mera conservacao; efectuar seguro contra
incéndio da fracgdo autbnoma e das partes comuns; contribuir para o fundo de
reserva do condominio; no que respeita aos condéminos néo residentes no prédio,

comunicar o seu domicilio ou o do seu representante

2.1.3.10.5. Obras inovadoras

Coordenacdo dos preceitos legais que se referem ao tema

2.1.3.10.6. Alteracéao do titulo constitutivo

A regra-base da exigéncia de consenso e as suas excepcoes

A forma de alteracéo

2.1.3.10.7. Administracdo do condominio

Administrador: elegibilidade; designac¢éo; funcdes; limites da sua competéncia
Assembleia dos condominos: funcdes; limites da sua competéncia; convocacao e

funcionamento; regime das deliberaces ilegais.
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2.1.3.10.8. Natureza juridica do condominio

- O condominio enquanto centro de imputacéo de efeitos juridicos

2.1.3.10.9. Outras formas de organizacdo da propriedade colectiva privada sobre
edificios

- Referéncias a sociedade, a cooperativa, ao direito real da habitacdo periédica, ao

empreendimento turistico (ha acepc¢ao do Dec.-Lei 167/97, de 4 de Julho) e ao

contrato meramente obrigacional

2.1.3.11. O registo predial
2.1.3.11.1. Evolucéo histérica

- Breve nota historica, com especial énfase na liga¢do do registo predial moderno a

hipoteca

2.1.3.11.2. Fins e objecto do registo

Referéncia a outros registos publicos de prédios

Fins especificos do registo predial

- Funcdes possiveis do registo predial

2.1.3.11.3. Principios organicos do sistema portugués

Caracter estatal

Base real

Descentralizagdo mitigada

2.1.3.11.4. Principios funcionais do sistema portugués
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- Obrigatoriedade

- Oficiosidade

- Tipicidade

- Legalidade

- Trato sucessivo (e suas excep¢des, nomeadamente a justificacéo)

- Prioridade (mencéo a figura do registo provisorio)

2.1.3.11.5. Factos sujeitos a registo

- Panorama dos factos sujeitos a registo e notas sobre alguns deles

2.1.3.11.6. Processo de registo

Descricdo do processo de registo

Modalidades dos actos de registo

2.1.3.11.7. Efeitos do registo

Consideracgfes gerais

Efeito enunciativo ou declarativo

Efeito constitutivo ou transmissivo (referéncia aos casos de efeito constitutivo no

nosso Direito)

Efeito de oponibilidade (a terceiros); conceito de terceiros

Efeito presuntivo

Efeito de legitimacao

2.1.3.11.8. Coordenacdo das regras sobre registo com os demais elementos do

sistema

- Aspectos gerais (discusséo sobre o efeito geral do registo no Direito portugués)

- O art. 291 do Cadigo Civil (e a sua relagdo com o art. 17, n.° 2, do CR Predial)
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Registo e usucapiao

2.1.3.11.9. Natureza do registo predial

- Dimens@es administrativa e jurisdicional do registo predial

2.1.4. Aspectos especificos do direito de propriedade sobre aguas

2.1.4.1. Consideracfes gerais

Relevéancia social da 4gua

- Formas de regulagéo dos problemas de aguas pelo Direito Privado

2.1.4.2. Razdes e alcance da qualificacdo das 4guas como coisas imoveis

- As 4guas visadas na qualificacdo em causa

- As realidades englobadas nos direitos sobre dguas

2.1.4.3. Aguas particulares versus aguas publicas

- O critério de distincéo

Nota sobre as aguas publicas

2.1.4.4. Principais regras sobre aguas particulares

- Autonomia das 4guas relativamente aos prédios onde se encontram
- Propriedade de aguas versus serviddes de aguas

- Direitos dos donos dos prédios onde existem fontes e nascentes

- Direitos dos donos dos prédios sobre as aguas subterrdneas

- Direitos dos donos dos prédios inferiores

- Condominio de 4guas
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2.1.5. Aspectos especificos do direito de propriedade sobre moveis

2.1.5.1. A ocupacao

- Remisséao para a abordagem feita a propésito do direito de propriedade em geral

2.1.5.1. A acessao mobiliaria

- Restricdo aos casos de confuséo de coisas

- As trés hipéteses principais tratadas na lei

2.1.5.3. A transmisséo da propriedade sobre moveis

- O principio da consensualidade e os desvios a0 mesmo

- Em especial, o art. 1301

2.1.5.4. Os registos de coisas moveis corporeas

- Quadro das coisas moéveis corpéreas sujeitas a registo (automoéveis, navios e
aeronaves)

- Efeitos dos registos relativos a coisas méveis

2.1.6. A propriedade fiduciaria

2.1.6.1. Pluralidade de origens, semelhanca de estrutura e funcdes
- Afiducia romana

- Afiducia germanica

- O trust

- Alidentidade essencial da estrutura e das funcdes da propriedade fiduciéria

2.1.6.2. Caracteristicas comuns
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- Afectacdo aos interesses de outrem

- Separacao do patriménio geral do fiduciario

- Caracter temporério

- Limitacdo dos poderes do fiduciario

2.1.6.3. A propriedade fiduciaria no Direito portugués
- O fideicomisso

- O trust da Zona Franca da Madeira

- As tentativas de criacdo contratual

2.1.6.4. Vantagens e inconvenientes da admissao da propriedade fiduciaria

- Impossibilidade de questionar a existéncia de negocios fiduciarios

- Limites aos negocios fiduciarios, no Direito portugués

2.2. O usufruto

2.2.1. Nocéao e caracteristicas essenciais

- Nocdao

- Coexisténcia com o direito de propriedade

- Objectos possiveis

- Conteudo

- Caracter temporério

2.2.2.0utra caracteristica do usufruto: a transmissibilidade limitada

- Os limites, juridicos e econémicos, a transmissao do usufruto

2.2.3.Ambito social de aplicagéo
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- Principais casos de recurso ao usufruto

2.2.4.Natureza do usufruto de direitos

- A querela sobre a natureza do usufruto de direitos

2.2.5.Modos de constituicao

- O elenco da lei: contrato, testamento, usucapido e disposi¢céo legal

- Observag0es criticas ao elenco da lei

- Modalidades dos negdcios juridicos constitutivos do usufruto

2.2.6.Regimes especiais determinados pelas particularidades do objecto

- Elenco dos regimes especiais

- Nota sobre o usufruto de coisas consumiveis

2.2.7.Direitos do usufrutuario

- Andlise dos direitos compreendidos na posicdo de usufrutuario: gozar plenamente

a coisa ou o direito; incluir no objecto do usufruto certos acréscimos ao mesmo;

transferir os seus poderes para as indemnizacBes devidas em caso de

deterioracdo ou perda; ser indemnizado, no momento da cessacao, por despesas

da producdo em curso; ser indemnizado pelo valor das reparacdes extraordinarias

a que proceda licitamente

2.2.8.0brigag6es do usufrutuario

- Analise das obrigac6es compreendidas na posicao de usufrutuério:
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a) Obrigacdes anteriores a tomada de conta dos bens: fazer uma relagdo dos bens;
prestar caucao (se tal lhe for exigido pelo proprietario);

b) ObrigacBes subsequentes a tomada de conta dos bens: fazer um bom uso; suportar
as despesas de administracdo; fazer reparacdes ordinarias; consentir na realizacédo
pelo proprietario de obras, melhoramentos e novas plantacfes; informar o proprietario
raiz da necessidade de reparacdes extraordinarias e de quaisquer factos de terceiros
de que possam resultar danos para 0 proprietario; suportar impostos e outros

encargos anuais sobre os rendimentos; restituir a coisa, findo o usufruto
2.2.9 Modos de extingéo

- Morte do usufrutuario

- Rendncia

- Areunido do usufruto e da propriedade na mesma pessoa;

- O nao exercicio do usufruto durante vinte anos;

- A perda total da coisa usufruida.

2.3. Odireito de uso e o direito de habitacao

2.3.1.Nocdes de direito de uso e de direito de habitacdo

- Nocdes e relacdo entre as figuras

- Relacao das figuras com o usufruto

2.3.2.Caracteristicas

- Caracter pessoalissimo

- Inegociabilidade

2.3.3.Modos de constituicdo e extingdo: regra e excepgodes
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- Aremissédo legal para o usufruto e as suas excepcoes

2.3.4.0s principais casos

- Referéncia aos trés casos em que a lei prevé a constituicdo de direitos de

habitacéo
2.4. O direito de superficie
2.4.1.0rigem e ambito social de aplicagéo
- Nota historica
- Surgimento do direito de superficie no Direito portugués
- Razdes para o acréscimo de relevancia da figura
2.4.2.Contornos da figura no Cadigo Civil
- Definicéo legal
- Faculdade de construir ou manter
- Caracter tempordrio ou perpétuo
- Objectos possiveis
- Coexisténcia com o direito de propriedade
- Possibilidade de transmissdo e oneracdo
2.4.3.Direito de superficie e propriedade horizontal
- Organizacao do direito de superficie em propriedade horizontal

2.4.4.Modos de constituicdo

- Possibilidade de constituicdo antes e depois da construcdo (ou plantacdo)

19



- O elenco dos factos juridicos constitutivos: contrato, testamento e usucapido

2.4.5. Casos especiais

- Referéncia a legislacdo extravagante ao Codigo Civil que se refere ao direito de

superficie

2.4.6. Direitos e obrigacdes do superficiario

- Analise das principais faculdades compreendidas no direito de superficie: construir
ou plantar; manter a obra ou plantacéo, usando-a, fruindo-a e dispondo dela

- Analise das principais obrigagdes compreendidas no direito de superficie: fazer e
refazer a obra ou plantacéo; pagar o preco; consentir no uso e fruicdo do solo pelo

fundeiro até ao inicio da plantacdo; dar preferéncia ao fundeiro na alienacao

2.4.7. Modos de extingao

- Elenco legal: decurso do prazo; reunido na mesma pessoa do direito de superficie
e do direito de propriedade; san¢do pelo incumprimento da obrigacdo de fazer e
refazer a obra ou a plantacdo; desaparecimento ou inutilizacdo do solo;
expropriacdo; outro facto previsto no titulo constitutivo

- Problemas levantados pela extin¢do do direito de superficie

2.5. As serviddes

2.5.1. Nocéo geral
- A definicdo legal e as suas raizes
- Uma proposta de definigdo

- Referéncia as servidées administrativas

2.5.2.Caracteristicas
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- Inseparabilidade

- Indivisibilidade

2.5.3. Tipos e modalidades

- As serviddes prediais no Direito Romano

- Tipos de serviddes prediais no Direito portugués

- Modalidades: aparentes versus ndo aparentes; legais versus voluntarias; positivas
versus negativas

2.5.4. Modos de constituicdo

- Serviddes legais: nocdo e modos de constituicdo

- Serviddes voluntarias: no¢cao e modos de constituicao

2.5.5. Direitos e obriga¢cdes comuns aos donos dos prédios dominantes

- Direitos: utilizacdo do prédio serviente; fazer obras no prédio serviente; exigir a
mudanca do local da serviddo; exigir a mudanca do modo ou do tempo de
exercicio da servidédo

- Obrigac@es: suportar custos das obras; suportar a mudanca do local da servidao,
suportar a mudanca do modo ou do tempo de exercicio da servidao

2.5.6. Modos de extin¢ao

- Andlise do elenco legal: reunido dos prédios dominante e serviente na mesma
pessoa; ndo uso; usucapio libertatis; rendncia; decurso do prazo; desnecessidade;

remicao

2.6. O direito real de habitacao periddica
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2.6.1. Nocao geral e campo social de aplicacéo

- Nocdao

- Origem e evolucao

- Referéncia a Directiva 94/47/CE

2.6.2.Caracteristicas

- Coexisténcia com o direito de propriedade

- Caracter ciclico e temporério do gozo facultado

- Representacao por certificados

2.6.3.Duracéo

- Possibilidades abertas pela lei

2.6.4.Modo de constituicdo

- O negdcio juridico constitutivo e a emisséo dos certificados

2.6.5. Direitos e obrigacdes dos titulares de DRHP

- Principais direitos: habitar a unidade de alojamento e usar o empreendimento;
participar na assembleia geral de titulares de DRHP; receber informacéo; ser
beneficiario de caucédo; ceder o exercicio das faculdades de habitar o alojamento e
usar o empreendimento; transmitir o direito

- Principais obrigacfes: respeitar critérios de razoabilidade no exercicio do direito;
respeitar o titulo constitutivo e outras regras sobre o funcionamento do

empreendimento, pagar a prestacao periodica.

2.6.6. A transmissao e a oneragao
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2.6.

2.6

2.6

2.6

2.7.

Os contratos que visam a alienacdo ou a oneracdo e a inscricdo no certificado

predial
A transmissao mortis causa

O registo da transmissao

7. Modos de extingédo

O decurso do prazo
A rendncia
A resolucdo do contrato aquisitivo

A perda do edificio

Referéncia aos efeitos da reunido do DRHP com o direito de propriedade na

titularidade da mesma pessoa

.8. O DRHP e direitos afins de natureza obrigacional

Referéncia aos direitos afins do DRHP sem natureza real

Sentido geral das regras legais relativas aos direitos em causa

.9. A situacado do proprietario do empreendimento

LimitacOes ao direito de propriedade em causa

Direitos de crédito ligados ao direito de propriedade em causa

.10. A natureza do DRHP

Caracteristicas reais do DRHP

Limites a natureza real do DRHP

Direitos reais de gozo abolidos
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2.7.1. O quinhdo e o compascuo

- Nocodes

- Referéncias do Caodigo Civil actual e do Cdadigo de Seabra as figuras

2.7.2. A enfiteuse; os censos

- Nocoes

- A proibicdo da enfiteuse e a sua racionalidade

2.7.3. A colonia

- Nocéo

- A proibicéo da colonia e a sua racionalidade

3. Os direitos reais de garantia

3.1. Enguadramento

- Garantia geral das obrigacdes versus garantias especiais das obrigactes

- Garantias reais das obriga¢cfes versus garantias pessoais das obrigacfes

- Garantias reais de origem negocial versus garantias reais de origem legal

- Garantias reais constituidas pelo devedor versus garantias reais constituidas
por terceiro

- As garantias reais como desvios ao principio da igualdade dos credores

- Garantias reais mobiliarias e movimentos de harmonizacao dos Direitos

- Enquadramento desta parte do programa da disciplina

3.2. A hipoteca

3.2.1. Nogéo geral e relevancia social
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- Nocéo
- Linhas historicas de distingdo entre a hipoteca e o penhor

- A hipoteca e o crédito imobiliario

3.2.2. Espécies de hipoteca

- As trés espécies de hipoteca previstas na lei: suas semelhancas e diferencas

3.2.3. Principais regras comuns as varias espécies de hipoteca

- Necessidade de recurso a tribunal para a sua execucéo

- Registo constitutivo

- Ambito “fisico”

- Obrigac6es cobertas

- Indivisibilidade

- Transmissibilidade e susceptibilidade de nova oneracéo dos bens

- Transferéncia do direito de hipoteca para os créditos indemnizatorios

- Destino dos arrendamentos de imoveis hipotecados em caso de execugéo
da hipoteca

- Cedibilidade

- Substituicdo ou reforco

- Expurgacéo

3.2.4. A hipoteca voluntaria: aspectos especificos

- Possibilidades de constituicdo pelo devedor e por terceiro

- Possibilidades de constituicdo por contrato e por negécio juridico unilateral

- Proibicdo do pacto comissorio

- Outros aspectos
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3.2.5. Modos de extingao

- Elenco legal dos factos extintivos: extingdo da obrigacdo garantida; prescri¢ao;

perecimento da coisa hipotecada; rendncia pelo credor

3.3. O penhor

3.3.1. Nocéo e objectos possiveis

- Nocdao
- Objectos possiveis

- O caso do estabelecimento comercial

3.3.2 Obrigacdes cobertas

- Comparagdo com a hipoteca

3.3.3. Principais regras do regime comum do penhor de coisas

- Necessidade de entrega

- Possibilidade de convencdo quanto a execucéao extra-judicial

- Proibicdo do pacto comissoério (e sua eventual extensdo ao pacto marciano)
- Atribuicdo ao credor de direitos em relacdo a coisa

- Imposicao ao credor de deveres em relacdo a coisa

- Atribuicdo ao credor do direito de exigir a substituicdo ou reforco do penhor
3.3.4. Regimes especiais de penhor

- Penhor de direitos

- Penhor mercantil ou comercial

- Penhor a favor de instituicbes de crédito

- Penhor a favor de prestamistas
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3.3.5. Modos de extingao

- Elenco que resulta da lei e sua observacdao critica
3.4. A consighacéo de rendimentos

3.4.1. Nocéo geral

- Nocéo

- A consignacédo de rendimentos enquanto garantia

- A consignacao de rendimentos enquanto meio de satisfagdo do crédito

- As estipulagcdes meramente obrigacionais de finalidade semelhante
3.4.2. Objectos possiveis

- Arrestricdo do art. 656, n.° 1
- Oart. 660, n.° 2
- A possibilidade de pacto anticrético no penhor

3.4.3. Modos de constituicdo

- A consignacéo de fonte negocial

- A consignacéo judicial

3.4.4. A detencdo dos bens cujos rendimentos s&o consignados

- Possibilidades abertas pela lei

3.4.5. Obrigacdes cobertas
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- Comparacao com a hipoteca e 0 penhor

3.4.6. O modus operandi da consignacao de rendimentos

- Possibilidades abertas pela lei

3.4.7. Outros aspectos do regime

- As remissdes legais para a hipoteca

3.4.8. Natureza

- A aproximacao a dagdo em funcdo do cumprimento

- Possibilidade de qualificacdo como direito real

3.5. Os privilégios creditorios

3.5.1. Nocéo e natureza

- Nocdao

- Pluralidade de regimes e de naturezas

3.5.2. Modo de constituicdo

- Alei como fonte Unica dos privilégios

3.5.3. Razéo de ser dos privilégios; seus pros e contras

- Asrazbes a favor e contra os privilégios

- As hesita¢des do legislador

3.5.4. Espécies de privilégios
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As espécies de privilégios, segundo o Cédigo Civil
Os privilégios imobiliarios gerais (criticas a sua consagracao)

Os privilégios mobiliarios (referéncia a privilégios ndo previstos no Codigo Civil)

3.5.5. Principais aspectos do regime

Concurso entre privilégios
Concurso entre privilégios e outras garantias reais
Transferéncia dos privilégios para os créditos indemnizatorios

Modos de extingdo dos privilégios

3.5.6. Natureza

Natureza real de alguns privilégios; caracter de meras preferéncias no pagamento

de outros

Confronto do regime com o da hipoteca legal

3.6. O direito de retencéo

3.6.1. Nocéo e principais tracos do seu regime

Objectos possiveis
Faculdades compreendidas

Confronto com a excep¢ao de ndo cumprimento do contrato

3.6.2. Pressupostos

Andlise dos pressupostos do direito de retencéo

3.6.3. Principais situacdes de relevancia do direito de retencdo

As hipoteses especificas previstas na lei

Contrato-promessa de compra e venda e direito de retencéo
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- Empreitada e direito de retencao

3.6.4. Modos de extin¢cao

- Algumas observacdes sobre o elenco da lei

3.6.5. Natureza

- Qualificacdo como direito real

3.7. A penhora

- Nocéo

- Qualificacdo do direito do penhorante

3.8. O arresto

- Nocéo

- Qualificacao do direito do arrestante

3.9. O direito de propriedade com funcé&o de garantia

3.9.1. Consideracdes gerais

- A possibilidade de utilizacao da propriedade para efeitos de garantia
3.9.2. Areserva de propriedade

- Nocdao

- Qualificacao das posi¢des do alienante e do adquirente

- A possibilidade de alienacdo da posi¢céo do alienante

3.9.3. O direito de propriedade do locador financeiro e outras situacdes similares
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- Funcéo do direito de propriedade do locador financeiro

- Outras situactes similares

4. Os direitos reais de aquisicdo

4.1. Aspectos gerais

- Origem e ambito da categoria

4.2. O direito de preferéncia com eficacia real

- Nota terminoldgica

- Nocao; direitos legais de preferéncia versus direitos contratuais de preferéncia

- O direito de preferéncia do comproprietario como paradigma dos direitos legais de
preferéncia

- Oregime

- A natureza do direito de preferéncia com eficacia real

4.3. A promessa de alienagdo com eficécia real

- Remisséao para a figura anterior

4.4. As posicdes do adquirente na reserva de propriedade, do locatario

financeiro e outras similares

- Regime e natureza das figuras, na sua dimensao real

5. Aposse

5.1. Aspectos gerais
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5.1.1. Nocéo geral de posse
- Posse e propriedade

- As razbes histéricas da relevancia da posse

5.1.2. Posse causal versus posse formal

- Critério de distincao

5.1.3. Origem historica

- As origens da posse no Direito Romano

- As origens da posse no Direito Germanico

- O contributo do Direito Candnico para a evolucao da figura

5.1.4. ConcepgOes doutrindrias da posse (e dos seus elementos — corpus e animus)
- Subjectivismo versus objectivismo

- As modalidades do subjectivismo

- As divergéncias quanto ao corpus

5.1.5. Razdes e alcance da tutela da posse

- Os fundamentos da proteccao juridica da posse

5.2. A posse no Direito portugués

5.2.1. A concepcdao acolhida no Cédigo Civil

- Argumentos em favor do acolhimento de cada uma das concepc¢des

- A presuncao da existéncia de animus

- O alcance da querela
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5.2.2. Posse versus detencéo

- Relevancia da distin¢do no plano dos regimes

5.2.3. Modos de aquisicdo da posse

- Aguisicédo originaria versus aquisicdo derivada
- Modos de aquisi¢ao originaria

- Modos de aquisi¢do derivada

5.2.4. Modos de perda da posse

- Elenco dos modos de perda da posse (abandono, perecimento da coisa, retirada

da coisa do comércio juridico, transmissao, apossamento por terceiro)

5.2.5. Conteldo da posse

- Uso

- Fruicéo

- Benfeitorias
- Risco

- Encargos

5.2.6. Modalidades da posse

- Posse titulada versus posse néo titulada
- Posse pacifica versus posse violenta

- Posse publica versus posse oculta

- Posse de boa fé versus posse de mé fé

- Posse efectiva versus posse néo efectiva

- Posse registada versus posse nao registada
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5.2.7. Defesa da posse

5.2.7.1. Tipos de defesa judicial da posse

- Accdo de prevencao

- Accdo de manutencao

- Accdo de restituicao

- Providéncia cautelar de restituicdo provisoria

- Outras providéncias cautelares

- Oposicédo a actos de ofensa judicialmente ordenados
5.2.7.2. Alguns aspectos das ac¢fes possessorias

- Legitimidade nas acc¢des de manutencao

- Legitimidade nas accdes de restituicdo

- N&o impugnac¢édo da posse pelo réu

5.2.7.3. Accéo directa

- Referéncia a possibilidade de ac¢ao directa, nos termos gerais
5.2.8. Sobreposicao de posses

- Possibilidade de concurso de posses

5.2.9. O efeito de presuncao de titularidade do direito

- O efeito em causa e os seus fundamentos

- A articulacdo do efeito em causa com os efeitos do registo predial

5.2.10. A usucapido



- Nocdao

- Justificacao e relevancia da figura

- A posse relevante para a usucapiao

- Direitos ndo usucapiveis

- A situacdo do promitente-comprador que obteve a entrega da coisa
- Prazos de usucapiao

- Necessidade de invocacéo

- Modo de invocacao da usucapido

- Eficacia retroactiva

5.2.11. Natureza da posse

- A querela da qualificacdo da posse como facto ou direito e, dentro da segunda

possibilidade, como direito real ou de outra natureza

5.2.12. Extensdo da posse a outros direitos reais para além da propriedade e a direitos

nao reais

- As situages do locatario, do parceiro pensador, do comodatério e do depositério

- A posse de universalidades, em especial do estabelecimento comercial

5.3. Relevéancia actual da posse e perspectivas de evolucao
- O papel da posse no pensamento tradicional

- O papel actual da posse

- Perspectivas de evolucéo

6. A Constituicdo e os direitos reais

6.1. Principais areas de relevancia das constituicdes para os direitos reais
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Nota sobre as relacfes entre o Direito Constitucional e o Direito Privado

“Lugares” das constituicbes mais relevantes para os direitos reais: as normas
sobre direitos, liberdades e garantias; as normas sobre organizacdo econémica; as
normas sobre competéncia legislativa

Sentido de “propriedade” nas referéncias constitucionais

Evolucao das referéncias constitucionais a propriedade

6.2. O direito de propriedade na histdria constitucional portuguesa

Breves notas sobre as principais referéncias das constituicdbes portuguesas a

propriedade:

Constituicdo de 1822 (art. 6.°)

Carta Constitucional (art. 145)

Constituicdo de 1838 (art. 23)

Constituicdo de 1911 (art. 25)

Constituicdo de 1933 (art. 8.2, n.° 15, e art. 35)

6.3. O direito de propriedade em constituices estrangeiras e em documentos

internacionais

Breves notas sobre algumas referéncias de constituicbes estrangeiras e documentos

internacionais a propriedade:

Declaracdo dos Direitos do Homem e do Cidaddo aprovada pela Assembleia
Nacional Francesa em 26 de Agosto de 1789 (art. 17)

Constituicdo Mexicana de 1917 (art. 27)

Constituicdo Alema de 1919 (art. 153)

Declaracdo Universal dos Direitos do Homem (art. 17)

Lei Fundamental da Republica Federal da Alemanha de 1949 (art. 12)

Constituicdo espanhola de 29 de Dezembro de 1978 (art. 33)

6.4. O direito de propriedade na CRP
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Referéncias da CRP a propriedade

Em especial, o art. 62

A concluir: o conceito de direito real e o seu lugar na Dogmética Juridica

Entendimento tipoldgico do conceito de direito real

A oposicao entre direitos reais e direitos de crédito e a historicidade das categorias
em causa

Apreciagdo de algumas situagfes cuja natureza real é controvertida

Critica do conceito de direito real
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