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SECCAO VI

Da venda a retro

Art. 1586.° Diz-se a retro a venda que & feila: com a clausnla ou condiciio,
desfazer o contrato, ¢ recobrar a cousa vendida, restituindo o prego recebido.

Avt. 1887.9 Fiea prohibido para o futuro o contrato de venda a retro. e i

Art. 1888.° Nos contratos de venda a retro, feitos anteriormente & promulgacio deste codigo, ¢ que nlio
tiverem praso estipulado para o retraclo, serd este praso de qualro anngs; conlados desde a dita promulgagfo.

que o vendedor poderd

SECGAO VII

Da férma do contrato de cpfpra ¢ venda

Art. 1589.° O conlrato de compra e venda de hengafiobiliarios nfio depende de formalidade algnma es-
pecial.
Art. 1590.° 0 contrato de compra ¢ venda dgAens immobiliarios serd sempre reduzido a escripto.

§ 1.° Se o valor dos dilos bens ndo excedgr”a cincoenta mil véis, poderd a venda ser feita por eseriplo
particnlar com assignatura do vendedor, ou g¢’oulrem a seu rogo, nio sabendo elle escrever, ¢ de mais duas
testemunhas que escrevam os seus nomes por inteivo; -

§2.% So o dito valor exceder a cingdenta mil réis, a venda s poderd ser feita por escriptura publica.

Art. 1591.° A venda de hens imprfobiliarios nfio produzird effeito em relagio a terceiro, ndo sendo regis-

tada nos Lermos prescriptos na lei.

CAPITULO IX

Do escamlio ou troca

Art. 1592, Eseano ou troca & o contrato, por que se dd uma cousa por outra, ou uma especie do moeda

Art. 15937 0 permutador, a quem for evicla a cousa que receheu em (roca, pdde reivindicar a que pres-
“se ainda em poder do compermutador, ou exigir o valor d'ella. :

(. Se a cousa dada em troca tiver sido onerada pelo compermulador com encargos registados, con-
tinuard# estes a subsistir; mas o permutador que a reivindicar terd tambem direito a ser indemnisado pelo dito
com-ermutador da diminuigio do valor, que a cousa teve por effeito dos mesmos cncargos.

Arl, 1894.° Sdo applicaveis a cste contrato as regras do contrato de compra o venda, excepto na parle

aliva ao prego.

CAPITULO X ‘
Do contrato de locagiio .

SECGAO I

Digposigbos geraes

Art. 1598.2 Da-se contrato de locagdio, quando alguem traspassa a oufrem, por cerfo tempo, ¢ medianto
cerla refribuicio, o uso e fruigdo de certa cousa.

Art. 1396.° A locacfio diz-se arrendamento, quando versa sobre cousa immovel; aluguer, quando versa
sobre cousa movel.

Art. 1597.2 Podem locar todos os que podem contratar ¢ dispor do uso ou frui¢io da cousa locada.

Art.”1598,° Nio pode, todavia, locar o comproprietario de cousa indivisa, sem consentimento dos outros
comproprietarios ou de quem os represente, exceplo o que, dcerca do quinhio, vac estabelecido no artigo 2494.°

Arl, 1899.¢ Podem accitar a locagdo todos os que podem contratar, salvas as seguinles cxcepgbes:

1.2 It defezo aos magistrados, juizes, e quaesquer outros empregados publicos, tomar de aluguer ou de
arrendamento, quer por si, quer por inlerposta pessoa, quacsquer hens postos em locaciio pelo tribunal, juizo
ou reparticio, onde exercem magistratura, jurisdicgiio ou emprogo; ) ’ i)

9.9 1 defezo aos membros de qualquer estabelecimento publico tomar de aluguer on de arrendamento,
por si, ou por interposta pessoa, quacsquer hens perlencentes ao dito estabelecimento. HIALE

§ unico. S¥o interpostas pessoas as que declara lacs o artigo 1867.° § unico.

Art. 1600.° A locagiio pade fazer-se pelo lempo que aprouver a0s estipulantes, salvas as disposicdes dos
dlois artigos seguintes:

Art. 1601.° Os administradores de bens dotaes e 0s usufrucluarios vitalicios ou fideicommissarios podem
arrendar, pelo lempo (ue quizerem; mas, s6 0 arrendamento ainda durar quando findar a administragio do
dote, o usufructo ou 0 flldeicommisso, findard com elles. '

§ unico. O usufructuario por tempo limitado ndo pode fazer arrendamento por tempo que exceda o do
sen usufructo; porém, se o fizer, nfo ficard de todo nullo o avrendamento, mas s6 pelo que toca ao tempo (ue
exceder & daragio do usulructo. :

Art, 1602.° Nos arrendamentos dos bens de menores ¢ interditos ohservar-se-ha o que fica disposto rios

arligos 243.° n.° 6.°, 263.%, 264.%, 265.° ¢ 266.°
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Art. 1603.° 0 prego da locagio ou renda pdde consistir em certa somma de dinheiro, ou em qualquer ou-
tra cousa que o valha, comtantoque seja cerla ¢ determinada,

Art. 1604.° A forma do arrendamento dos hens do eslado, e de quaesquer estahelecimentos publicos, &
regulada pela legislagiio administrativa,

Arl. 16085.° Se no conlralo ndo houver clausula alguma prohibitiva de sublocacfio, o locatario podera
sublocar livremente, ficando, porém, sempre responsavel para com o senhorio pelo pagamento do preco loca-
fivo, e mais obrigagdes derivadas da locacio. 1A . -

R . SEGGAO 1t

Do arrendamonto

~ SUB-BECGAOQ I

Dos djreitos o obrigngGos dos sonhorios o dos nrvendaterios

Arl, 1606.° O senhorio ¢ obrigado: ‘

"1 Aenlregmao arrendatario’ o' prédio arfendado, com as suas perlengas, ¢ em estado de prestar o uso
para que foi destinado; Tl

2.°° A conservar'a cousa ‘arrendada no mosmo ‘estado’ durante’ o arrendamento;

3.° A ndo estorvar, nem embaragar por qualquer férna'o uso da'cousa arrendaday a‘'ndio ser por causa
de reparos wrgentes e indispensaveis; n’esle caso, porém, poderd o' arrendatario exigit indemuisacao do pre-
juizo, que padecer por n@o poder servir-se da cousa, como era’direilo seu; FgRwiren nip 2y

1% A Tasseglivar o uso da’cousa arrendada contra os embharagos e turbagGes provenientes ‘de direito, que
algum ferceiro tenha com relaciio a ella, mas niio conira 0s embaragos e lurbagdes nascidos de meto facto do
lerceiro; : { = . '

5.2 A responder pelos prejuizos, que padecer, 0=:\_1';'(_31F1t_lal'tario em consequencia dos defeitos ou vicios oc-
cullos da cousa, anteriores ao arrendamento. : ]

Art. 1607.° O senhorio poderd, comtudo, despedir o arrendatario, anles de o arrendamento acabar, nos
€as0s seguintes: o _ : L Pk

“*1.°786 o drrendatario nfio pagar a'renda nos prasos convencionados; ' :

2.° Se o arrendatario usar do predio para fim diverso d’aquelle que Ihe ¢ proprio, ou para que foi ar-
rendado. " G o ‘ ' ,

Art. 1608.° O arrendalario 6 obrigado: - e H

1.2V A satisfazer a renda no tempo ¢ forma convencionados; ou, na falta de ajuste, conforme o costume da
terra; g ' _ ‘ e
2.0 A responider pelos prejuizos (ue sobrevierem 4 cousa arrendada, por* spa culpa e negligencia, ou do

Seus’ familiaves's'sublocatdrios; " 1 [ IS R B S
3.° A servir-se'da cousa tio Somente pard'h'uso’ convericionado,” ow'confoinis'coit a natureza da cousa;
4.2 A dar parte’ ao senhiorio’ das usurpagdes, tenladas ou feitas por teieeiro, ¢ a defender os direitos do
mesmo senhorio, nos termos ordenados na segunda parte do artigo 1451.°; "

5.2 A resliluir a cousa, no fim do arrendamento, sem delerioraces, salvo as que forem inherenles a0
seu uso ordinario. ‘

Art. 1609.° O arrendalavio nfio é obrigado a pagar 0s encargos do predio, exceplo nos casos em que a li
expressamente o determine; e ainda em (al caso, serido pagos esses encargos por conta da renda, salvo se ou-
tra cousa tiver sido estipulada. b il .

Art, 1610.° Se o senhorio nio fizer enfrega da cousa ao arrendatario, no praso convencionado, ou do

~costume, poderd este demanda-lo por perdas ¢ damnos, tescindindo o contrato, ou obrigando o dito senho-
rio a manie-lo. , 6 A et T e i et okl o T
Art. 1611.° Se o senhorio, sendo requerido pelo arrendatario, ngo fizer no predio arrendado os;reparos
necessarios ao uso para que ¢ destinado, poderd o arrendatario rescindir o contrato, ¢ exigir perdas ¢ damnos,
ou mandar fazer os ditos reparos por conta do senhorio, precedendo, em lal caso, citagio d’este com praso
cerlo. ., :
o Art.1612.° Se o arrendatario for estorvado, ou privado do uso do predio por caso fortuilo ou por forga
maior, relativa ag mesmo predio, ¢ nfo & propria pessoa do arrendalario, poderd exigir que lhe seja abatido
na renda, o valor proporcional & privagio que padecer, se oulra cousa ndo tiver sido estipulada, ., =~

+ . Art. 1613.°, Se a privaglio, do uso provier da evicglio do predio, observar-se-ha o que fica disposto no ar-
tigo precedente, exceplo se o locador liver procedido de md [é; porque, n'esse caso, responderd tambem por
perdas e damnos. WY . s

-, Art. 1614.° O arrendalario nig.pdde recusar a entrega do predio, findo o arrendamento. S no caso de
bemfeitorias expressamente consentidas por eseriplo, ou auctorisadas, pelas, disposicies do artigo 1611.%, terd
o direito de relengiio, alé haver a impoplancia, immediatamente provada, das ditas bemfeitorias,

Art. 1615.° No arrendamento de predio, rustico, por menos de vinle annos, o arrendatario tem direito,
depois do despejo, de haver do senhorio o valor das hemfeitorias agricolas, tanto necessarias como uleis, ainda-
que nfio fossom expressamente consenlidag, salyp hayendo estipulagiio ent contrario. ; '

§ unico. Neste caso, porém, o valor das hemfejlorias ¢ os juros d'elle seifio pagos pelo augmento de ren-

dimento annual, que d’ellas resultou, no predio em que fn.mm: feitas:, ., . _ . G e
(Art, 1616.° 0 arrendatario, que indevidamento retiver o predio arrendado, ficard sujeilo a perdas e
damnos,,. .

, ' e o b ; ' : . [t EE TR

Art. 1617.° Consistindo a renda em fructos, ¢ niio tendo sido paga no devido praso, serd satisfeita em
dinheiro pelo prego corvenle no tempo do vencimento, com juros desde a mora. il 1

Arl. 1618.° So, depois do findar o arrendamento, o arrendatario continuar-sem opposicio na fruicio do
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predio, presumir-se-ha renovado o contralo; nos predios rusticos, poram anno, onos predios urbanos, por

Ui anno ou par seis mezes, ou por menos lempo, conforme o costume da terra. i dr B g
Art. 1619.° 0 contralo de arrendamento, cuja data for declarada em titulo authentico ou authenticado,

niio se rescinde por morte do senhorio.nem do .arrendatavio, men por: transmissdo dp.propriedade, quer pov

Aitulo universal, quer por Llitulo singular, salvo o quesvac disposto nos artigos subsequentes, i i

Arl. 1620.° Se a (ransmissdo resultar;da expropriacio pon utilidade publica, serd. vescindido.q confralo,
! TR S L T i O A

com previa indemnisacio do arvendalario. feveer conir sohoa
Art. 1621.° Se a transmissio proceder de execuclio, observar-se-ha o seguinte: Al
§ 1.2 0s arrendamentos sujeitos.a registo subsislirdio, se estiverem registados anferiormenta agregisto

do acto.ou faclo de que a execugdo resultow. v o | b a0 s end, i 3
§9.° 0s arrendamentos niio sujeitos a registo subsislirdo, apesar da execugdo,. por:toda.oijempo por

que fiverem sido feitos, salvo.se.oufra:cousa se houver estipulado. . : ; vl

Arl, 1622.° Estio sujeilos avegisto.os arrendamenlos excedentes a um anno, se houver antecipagio: de
renda, ¢ os excedentes aquatro annos, nfto a havendo. o _ £l i !
SUB-SECCAOQ 1T’

Disposigdes espeoiaes dos arrendamentos de pre'c‘liqs urhanos |

Arl. 1623.° Quando o tempo do arvendamento dos predios urbanos nio tiver sido deferminado no con-
trato, entender-se-ha, que o dito arrendamento foi {eilo por semesire ou Por anno, ou por MENos tempo, con-

forme o costume da terra. R DT o
§ unico. Se houver costume de arrendar’ {anto por anho ‘¢omo por semestre, entender-se-ha, que o
arrendamento foi feito por semestre. E e
Art, 1624.° Presume-se renovado o contrato, s¢ o arrendatarip se nio liver despedido, ou o senhorio 0
ndo despedir ao tempo o pela foritd Ostumiadod na (erral " " -
o APk 625,20 Nas lerras onde se usarom escriptosy: Laver-seha por despedido o arrendatavioique, ps po-
zer, e.sord obrigado a:mostrar o intevior da casa; a quem pretenderive:1a. oo e L e e Bl

CArt. 1626.° Nas terras onde se nio usani; escriptos, deve:o-arrendatario prevenir o senhorio; ou 05160
arrendalario, da cessaciio do arrendamento, quarenta dias antes d'este findar. 4

I
i ' i

‘" SUB-SECGAO TII - i x 14 ey

Foadiet sl
i : i ‘ ity bt
Art. 1627,° 0 arvendalario de predips rusticos & obrigado, a cultiva-los d¢ modo que ndo, sejam defe-
riorados, alids pode ser despedido, ¢ responde por perdas ¢ damnos. Vof
Arl, 1698.° Nio tendo sido declarado o praso do arrendamento, entender-se-ha, que esle se fizera pelo
tempo costumado na terra, e, em caso de duvida dcerca de qual ¢ 0 costume, por nfio ser uniforme, nupca se
presumird que fosse [eito por menos tempo que 0 necessario para nma sementejra e colheita, conforme a culs
tura a que tinha sido applieado. ; i
Art, 1629.° 0 arvendatario por tempo indeterminado, que nio quizer continuar com o arrendamento
do predio, deverd prevenir o senhorio com a antecipagio usada na terra, e, na falta de praxe a tal respeito, ses-
senta.dias anfes que, canforme o'costume da lerra; g.oigeneroide cultura, finde o anno agricola. 0 mesmp aviso
deverd fazer o senhorio ao arrendatario, se Ihe nfio convier a continuagiio do.contrato.. .. T R
i ATt 1630.9,.0 arrendatario ndio pode exigiv. diminuicio’ de-renda com 0 fundamento de eslerilidale ex-
traordinaria, ou de perda consideravel dos fructos pendentes, por qualquer causa fortuita, salvo se oulra.consa
tiver sidn estipulada. [ o
Art, 1631.° Ficam sujeitos 4s disposicdes do presente codigo todos os contratos de-arrendamento de
predios rusticos, ainda mesmo nos dis(riclos ou provincias do reino, onde, antes da promulgagio do-mesmo

e Yo Disposigdes especiaes dos arrendamentos de predios rustices i

codigo, taes contratos cram regulados por leis especiaes. . ; I [ TTIE S BV,
fhit i ol SUB-SECGAD 1V "

Do despojo

Art. 1632.° A acgiio dé"d‘es‘pejo.‘é sempre sunmimaria.

Art. 1633.° Sfo susceptiveis de aluguer todas a8 cousas moveis nio fangiveis, que esliverem em com-

mercio. i
Art. 163%.° Sio applicaveis ao contralo¢ aluguer as disposicdes da secgio precedente, n'aquillo em

que forem congruentes com a indole dos opjtelos mobiliarios.
Arl. 1635.2 A Lransferencin do diceilo de perceher, por tempo e prego certos, quacsquer prostagoes ou

rendas, rege-se pelas disposicdes col
relagio ds rendas do eslado,

CAPITULO XI

Da usura

Art, 1636.% Di-s6 o contrato de usura, quando alguem cede a oulrem dinheiro, ou (ualquer oufro. ob-

iflas nos artigos 786.° a 795.°, salvo o que nas leis fiscaes so ordenar em




