Extrato do Cédigo Civil de 1966



o pagando aos credores,
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ARTIGO |1013.°
(Posi¢io dos liguidatarios)

1. A posiciio dos liquidatéri¢s é idéntica & dos adminis-
tradores, com as modiﬁcag’ﬁﬁ constantes dos artigos se-

guintes.
2. Salvo acordo dos socios| em conbrdrio, as decisdes

dos liquidatdvios silo tomadas| por maioria.

ARTIGO| 1014,
(Termos inlclais |da lquidagHo)

1. Se os liquidatdrios n#o|forem os administradores,
devem exigiv destes a entregn dos bens e dos livros e
documentos da sociedade, berh como as contas relativas
go ultimo perfodo de gestdo;|na falta de entrega, esta
deve ser requerida ao tribunal.

2. T obrigatéria a organizapio de um inventdrio que
6 a conhecer a sibuagdo do patriménio social; o inven-
tario . 6 elaborado conjuntamente por administradores e
liquidatérios,

ARTIGO 1015.°
(Poderes dos liglddatarios)

‘Cabe aos liquidatdrios prabica todos o0s actos necessé-
rios & liquidagiio do patriménio|social, ultimando os ne-
gécios pendentes, cobrando os aildditos, alienando os bens

ARTIGO 10160
(Pagamento do passivo)

1, B defeso aos liquidatarios proceder & parbilha dos
bens sociais enquanto nio tiveremn sido pagos os credores
da sociedada ou consignadas as lquantins necessarias.

2. Quando os bens da sociedade néo forem suficientes
para liquidagiio do passivo, os liduidatérios podem exigir
dos sécios, aldm das entradas em divida, as quantias ne-
cessdrias, em proporgio da parte [de cada um nas perdas
o dentro dos limites da respecbiva responsabil';dade; se,
porém, algum séecio so encontrat | insolvente, serd a sup
parte dividida pelos demais, nos fermos referidos.

‘ ARTIGO 1017
(Restituiglo dos bens atribufdos)em uso ¢ frui¢dio)

1. O séeio que biver enbrado pala a gociedade com O
uso e fruigio de certos bens tem oldireito de os Jevantar
no estado em que se enconbrarem.; ‘

2. Se os bens se houverem perdido ou deteriorado por
causa imputével aos administradores, séo estes e a socie-
dade solidiviamente resporsdveis pelos danos.

i
ARTIGO 1018}
(Partilha) 1|

1. Extintas as dividas socials, o activo restante é des-
tinado em primeiro lugar ao reembolso das entradas efec-
tivamente realizadas, exceptuadas|as contribuigdes de
servicos e as de uso e fruigio de ecrtos bens.

2. Se nilo puder ser feito o reembdlso integral, o activo
existente & distriblifdo pelos séclos, por forma que a dife-
renga pars menos vecaia em cada unj deles na proporgiio
da parte que lhe compebiv nas perdps da sociedade; se
houver saldo depois de feito o reembolso, serd repartido
¢ eles na proporgiio da parte que lhes caiba nos lucros.

3. As entradas que niio spjam de dinheiro g
das no valor que binham & data da constituigd
dade, se néo lhes tiver sidd atribuido outro

4, Ainda que o contrato o néo preveja, podem:
acordar em que a partilha fos bens se faga em

1. BEnquanto nfio se ultinlarem as partilhag,
sécios retomar o exercicio dd actividade social; d
o resolvam por unanimidadsg. ;

2..Se, porém, a dissolughio tiver resultado
imperativa,  necessdrio quq tenham cessad

Incerrada’a liquidagio e ¢ tinta & sociedad
sbeios continuar responsdveik perante terce

nilo tivesse havido liquidacad.

10210
de quotas)

ARTIG

(LiquidagZo

1. Nos casos de morte, exqneragio on
sbcio, o valor da sua quota ¢ fixado com’
da sociedade b data em que focorreu ou P
o facto determinante da liqyidagdo; se hou
em’ eurso, o sécio ou os herdpiros particip '
o perdas deles resultantes. :
2, Na avaliagio da quota dbservar-se-8o
tagdes necessarias, as regras d
na parte em que forem aplicayveis.
3, O pagamento do valor da liquidagiio.
salvo acordo em contrério, dentko do prazo d
a contar do dia em quo tiver ocbrrido ou prod]
o facto determinante da liquidagio.

CAPITULO IV

Locacfo

SECQAO I
Disposigdes gerais

ARTIGO 1022.°
(Nog#o)

Liocagiio 6 o contrato pelo qual um 
obriga & proporcionar b oubra o gozo terp 14
coisa, mediante retribuigdo. A

ARTIGO 1023.°
(Arrendamento e aluguer)

A locagio diz-se arrendamento quando ;‘339 i
imével, aluguer quando incide sobre coi$a

1. A locaciio constitui, para o locad
administragio ordingria, excepto quando {0
prazo superior a seis anos.
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jf-Porém, o arrendamento de prédio indiviso feito pelo
isorlo ou consortes administradores $6 so considera va-
thiquando os restanbes comproprictdrios manifestem,
flesou depois do contrato, o seu assentimento; se a
eigic escribura piiblica para a celehraciio do arenda-
giilo, deve o assentimento ser prestado por igual forma,

ARTIGO 1025.°

(Duragio maxima)

L locacio ndo pade celebrar-se por mais de trinta anos;
iido estipulada por tempo superior, ou coma contrato
#h . . \ [

ri)é!uo, considera-se reduzida aquele limite.

ARTIGO 1026.°

(Prazo supletivo)

i) falta (e estipulagio, entende-se que o prazo de
Hiielo do contralo é igual & unidade de tempo a que
gesponde o vetribuicio fixada, salvas ns disposigoes es-
ais deste codigo.

ARTIGO 1027.°

(Fim do coniraio)

f6do contrato e respectivas circunstincias nao resulbar

na que a coisa locada se destina, ¢ permitido ao

“!ﬁrio aplica-la o quaisquer fins licitos, dentro da fun-
pormal das coisas de ignal naturezn,

ARTIGO 1028.°
(Pluralidade de fins)

‘Se uma on mais coisas forem locadas para fins di-
3, sem subordinagdo de uns a oubros, observar-se-i,
lali\'nlncl1le a cada wm deles, o regime respectivo.
As eausas de nulidade, anulabilidade ou resolugdio
respeiten a um dos fins nio afectam a parte restante
iloenciio, excepto se do contrato ou das circunstancias
i 0 acompanham nio resultar a diseriminagiio das coisas
indttes da coisa correspondentes ds vdrias finalidades,
stas forem soliddrvias entre si.

g ‘3,,Se, porém, um dos fins for principal e os oubros
bol‘dinmlos, prevalecerd o regime correspondente ao fim
iicipal; os ontros regimes s6 sio aplicdveis na medida
1 que hao conlbrariem o primeiro ¢ a aplicagio deles
d0 mostre incompativel com o fim prineipal.

ARTIGO 1029.°
(Exigéncia de escritura piblica)

| Devem ser reduzidos a escrilura piblica:

0s arrendamentos sujeitos a registo;

0s mrendamentos para o comdreio, inddsbria ou
telcio de profissio liberal.

2, No caso da alinea a) do nimero anterior, a falta de
rilura, puiblica ou do registo nio impede que o contrato
onsidere vhlidamente celebrado e plenamente efivaz
Ml prazo mdximo por que o poderia ser sem a exigéneia
iy eseritura e de registo.

ARTIGO 1030.°

(Encargos da coisa focada)

705 encargos da coita locada, sem embargo de estipula.
sl em contrdrio, recacm sobre o locador, a nio ser que
'i’lei os imponha no locabdrio.

SICGAO 11
Obrigagtes do locador

ARTIGO 1031°
(Enumeragiio)

Sio obrigagaes do locador:

a) Enlregar ao lecatdvio a coisa locada;

h) Assegurav-lhe o gozo desta para os fins & que a coisa
so destina,

ARTIGO 1032.°
(Vielo da colsa locada)

Quande a coisa locada apresentar vicio que The nan per-
mila realizar cabalmente o fim a que ¢ destinada, ou
carecer de qualidades necessdvias a esse fim ou assegu-
radas pelo locador, considera-se o contrato nio cumprido:

) Se o defeito datar, pelo menos, do momento da en-
trega e o locador nilo provar que o deseonheeia sem culpa;

b) Se o defeito surgic posteriovmente & entrega, por
culpa do locador.

ARTIGO 1033.°

(Casos de irresponsabilidade do locador)
0 disposto no artigo anterior ndo & aplicavel:

@) Se o locatdrio conhecia o defeito quando eclehrou
o contrato ou receben a coisa;

b) Se o defeito j& exislia ao tempo da celebragdo do
contrato o era facilmente reconhecivel, a nélo ser que o
locador tenha assegurado a sua inexisténcia on usado de
dolo para o ocultar;

¢) So o defeito for da responsabilidade do locatirio;

d) Se esle nio avisou do defeito o loeador, como lhe
cumpria.

ARTIGO 1034.°
(Ilegitimidade do locador ou deficiéncia do seu direito)

1. Sio apliciveis as disposigdes dos dois arligos ante-
riores: ‘

a) Se o locador ndo tiver a faculdade de proporcionar
a oulrem o gozo da coisa locada;

b) Se o seu dircito niio for de propriedade ou esbiver
sujeito a algum dnus o limitagio que exceda os limites
normais inerenbes a este direito;

¢) Se o dircito do loeador niio possuiv os atributos quo
ele asseguroun ou estes atributos cessarem posberiormente
por culpa dele.

2. As eircunstincias deseritas no mimero antecedente
s6 importam a falta de cumprimento do contrato quando
determinarem & privagio, definitiva ou tempordria, do
gozo da coisa ou a diminuigio dele por parle do locatario.

ARTIGO 1035.
(Anulabilidade por erro ou dolo)

0 disposto nos artigos 1032.% ¢ 1084.° nio obsta & anu-
Jacin do contrata por erro ou dolo, nos termos gerais.

ARTIGO 1036.°
(Reparagdes ou ouiras despesas urgentes)

1. Se o locador estiyer em mora quanto i obrigagiio
de fazer reparagdes oun oubras despesas, ¢ umas ou outras,
pela sua urgéncia, se nio compadeeerem com as delon-
gas do procedimento judicial, tem o loeatdrio a possibili-
dade de fazé-las extrajudicialmente, com dirveilo a0 seu
reembolso,
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Z, Quando a wgéneia ndo consinta qualquer dilagdo,
o locatdrio pode fazer as reparacdes on despesas, tam-
bém com direito a-reembolso, independentemente de mora
do locador, econtanlo que o avise 2o mesmo tempo.

ARTIGO 1037.°
(Actos que impedem on diminnem o gozo da colsa)

1. Nao obstante convengio em conlrdrio, o locador nio
pode praticar actos que impegam ou diminuam o gozo
da coisa pelo locatdvio, com exeepeio dos que & lei ou
os usos facultem ou o proprio lacabério consinta em cada
caso, mas nio tem obrigagio de assegurar esse gozo con-
lra actos de terceivo.

Z. O lacatdrio que for privado da coisa ou perturbado
no exerefeio dog seus dirveilog pode usar, mesmo conbra
o locador, dos meios facultados ao possuidor nos avbi-
gos 1276.° e seguintes,

SHCCAO 111
Obrigagdes do locatario
SUBSECGRO I
Disposi¢do geral

ARTIGO 1038.°
(Enumeragfio)

Siio obrigacdes do locatdrio:

@) Pagar a renda ou aluguer;

) TFacultar ao locador o exame da coisa locada;

¢) Nao aplicar a coisa a fim diverso daqueles a que cla
s destina;

) Néo fazer dela uma utilizagiio imprudente;

¢) Tolerar as reparagdes wrgentes, hem como quais-
quer obras ordenadas pela autoridade Pibliea;

[} Nao propercionar a outrem o gozo total ou parcial
da coisa por meio de cessio onerosa ou gratuita da sua
posigia jurfdica, sublocagfio ou comodato, excepto se a
lei o permitir ou o locador o autorizar;

¢) Comunicar ao locador, dentro de quinze dias, a ce-
déncia do gozo da coisa por algum dos referidos Litulos,
quando permitida ou autorizada;

I} Avisar imediatamente o locador, sempre que tenha
conhecimento de vicios na coisa, ou saiba (que a ameaga
algum perigo ou que terceiros so arrogam direitos em
relagio a ela, desde que o facto seja ignorado pelo locador;

{) Restituir a coisa locada findo o contrato.

SUBSRCGAO 11
Pagamento da venda ou aluguer

ARTIGO 1039,°
(Tempo ¢ lugar do pagamento)

1. O pagamento da renda ou aluguer deve ser efce-

tuado no Wltimo dia de vigéneia do contrato ou do perfodo
a que respeita, e no domieilio do locatdrio & data do ven-
cimento, se as parbes ou os usos nio fixarem oubro re-
gime.
2. Sc a renda ou aluguer houver de ser pago no do-
micilio, geral ou particular, do locatdrio ou de procurador
seu, e o pagamento ndo tiver sido efeetuado, presume-se
que o locador niio veio nem mandou reeeber a prestagiio
no dia do vencimento,

ARTIGO 1040.,°

(Redugiio da renda on aluguer)

1. Se, por maotivo niio atinente & sua Ppessoa ou & dog
seus familiaves, o locatdrio sofrer privacio ou diminigdy
do gozo da coisa locada, haverd lugar a uma redugio g
renda ou aluguer proporcional ao tempo da rivagd [
diminuigio e & extensiio desta, sem prejufzo do disposly
na seegio anterior, )

2, Mas, se a privaglio ou diminuigiio nio for imputye
as locador nem aos seus familiaves, a reducio sb (g
lugar no caso de uma ou outra exceder um sexto da dis
ragiio do conbrato, o

3. Consideram-se familinres os parentes, afing ou s@
vigais que vivam habitualmente em eomunhio de me
¢ habitagiio com o locatério ou o locador,

ARTIGO 1041,
(Mora do locatarlo)

1. Constituindo-ge o locabdrio em mora, o locador g
o direito de exigiv, além das rendas ou alugueres (e
alraso, uma indemnizagiio igual ao dobro do que for devid
salvo se o contralo for resolvido ecom base na falta:
pagamento, ;

2. Cessa o diveito & indemnizagio ou & resoluco
contrato, se o locatério fizer cessar a mora no Prazo
oito dias a contar do seu comego.

3. Iinquanto nfio forem cumpridas as obrigagies a qlk
o n.° 1 se relere, o locador tem o direito de recusar o e
cebimento das rendas ou aluguercs seguintes, os qual
sfio considerados em divida para todos os efejtos.

4. A recepgiio de novas rendas ou alugueres nio prias
o locador do direito & resolugiio do canbralo ou & in(fmi;"
nizaglio referida, com hase nas prestagdes em mora,

ARTIGO 1042.°
(Depdsito das rendas on aluguerces em afraso)

1. Se o localdrio depositar as rendas ou alugueres enl
atraso, bem como a indemnizaciio fixada no n.° 1 do o ig
antetior, quando devida, e requerer denbro de cinco d_ia? i
a notificagiio judicial do depdsito ao locador, presume:
que lhe oferccen o pagamento respeetivo, pondo fim
mora, e que esbe o recusou.

2. O depésito, quando abranja a indemnizacio, Qn‘f
volve da parte do locatdrio o reconhecimento de que ealr
em mora, salvo se for feito condicionalmente; mas egl
preceilo ndo se aplica & oferla do pagamento.

SUBSECCAO 111
Restituicdo da coisa locada

ARTIGO 1043.°
(Dever de manutengdio e restifuigio da colsa)

1. Na falta de convenciio, o locatdria ¢ obrigado:
manter e restiluir a coisa no estado em que a reeebet
ressalvadas as deteriorngdes ineventes a uma prudeut
utilizagdo, em conformidade com os 1ins do contrato.

2. Presumesse que a coisa foj entregue ao locatdri
em bom estado de manutengiio, quando nio exista do
cumento onde as partes tenham deserito o estado de!ﬁ
a0 tempo da entrega,
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ARTIGO 1044.°
(Perda ou deterioragiio da coisa)
plocatqlln responde pela perda ou deterioragoes da
5, ndo excepbuadas no artigo anberior, salvo se re-
lrem de causa que lhe ndio seja impuldvel nem a
o & quem tenha permibido a ulilizagio dela.

ARTIGO 1045.°
[ndemnizagio pelo atraso na resfituigiio da coisa)

S a coisa locada nfio for restitufda, por qualquer
i, logo que finde o contrato, o locabdrio & obrigado,
italo de indemnizaciio, a pagar até no momento da
icdo & renda ou nlugut-r que as partes tenham esti-
b, excepto se houver fundamento para consignav
m lepdsito a coisa devida,

!. Logo, porém, que o locatdrio se consbitua em mora,
mdemnmarum ¢ eclevada ao dobro,

ARTIGO 1046.°

lilennizagio de despesas ¢ levantamento de benfeitorias)
ora dos casos previstos no arbigo 1036.°, e salvo
Hilaio em contrdrio, o localdrio é eqm])amdo ao pos-
f’h ‘de md {¢ quanto a henfeitorias que haja feito na

ocada.,

ratando-se de aluguer de animais, as despesas de
etaciio destes correm sempre, na falta do esbipula-
) contrdrio, por conta do loeatdrio.

SICCAO 1V

Resolugiio ¢ caducidade do contrato
SUBSECGRO I
Resolugio

ARTIGO 1047.°
Palla de cumprimento por parte do locatirio)

} resolnc‘u) do contrato fundada na falta de cumpri-
il por parte do locatdrio tem de ser decretada pelo

ARTIGO 1048.°
(Falta de pagamento da renda on aluguer)

; Tircito & resolugiio do contrato por falta de paga-
ﬂlo da renda ou nlugnm caduea logo que o locabdrio,
McantesLdnao da accdo destinada a fazer valer esse
f'n o, pague ou (]c»]mqlt.rx as somas devidas ¢ a indem-
gq’io referida no n.* 1 do artigo 1041.°

ARTIGO 1049.°
(Cedéncia do gozo da coisa)
O-Ioefulor nio tem direito & resolugiio do contrato com
mdamunto na violagiio do disposto nas alinens f) ¢ g)
‘nrblgo 1088.2, se tiver reconhecido o heneficidvio da
éncln como ldl ou ainda, no caso da alinea g), se n
! umcaqﬁo Ihe hvm' sido feiba por este.

ARTIGO 1050.°
(Resolugfio do contrafo pelo locatdrio)

) locatdrio pode resolver o contrato, independentemente
respomal)llulu(le do locador:

a) Se, por molivo estranho & sua propria pessoa ou h
th% seus familiaves, for privado do gozo da coisa, ainda
ﬂ‘e g',é temporariamente;

b) Se na coisa locada existiv ou sobrevier defeito que
ponha em perigo a vida ou a saide do localdrvio ou dos
seus familiares,

SURSECGAO 11
Caducidade

ARTIGO 1051.°
(Casos de caducidade)

O conlbrato e locagio caduca:

«) Findo o prazo esbipulado on estabeleeido por lei;

b) Verificando-se a cvondigio a que as parvtes o su-
bordinaram, ou tornande-ge certo que nilo pode verifi-
car-se, conforme a condigiio seja resoluliva ou suspen-
siva;

¢) Quando cesse o direito ou findem os poderes legais
de adminisbragiio com base nos quais o conbrato foi cele-
brado;

d) Pela dissoluciio do easamento do locador ou separa-
¢io judicial de pessoas e bens, se a coisa locada for de
natureza dotal, ainda que haja outorga ou consentimento
da mulher;

¢) Por morte do locatdrio ou, tratando-se de pessoa
colectiva, pela exbingiio desta, salvo convenciio escrita
em conbrdrio;

f} Pela perda da coisa locada;

¢) No easo de expropriagiio por utilidade publica, a
ndo ger que a expropriagiio se compadega com a subsis-
téncia do contrato,

ARTIGO 1052.¢

(Excepgdes)

O contrato de locacio nfo caduca:

a) Se for celebrado pelo usufrutudrio e a propriedade
sg consolidar na sua mio;

b) Se o usulrutudrio alienar o seu diveito ou renunciar
a ele, pois nestes casos o contrato sé caduea pelo termo
normal do usufrulo;

¢) Se for celebrado pelo eénjuge administvador ¢ a
coisa locada nilo biver natureza dotal.

ARTIGO 1053.°
(Despejo do prédio)

Iim qualquer dos casos de caducidade previstos nas
alineas D) e seguintes do artigo 1051.°, a restibuicio do
prédio, tratando-se do arrendamento, =6 pode ser exigida
passados trés meses sobre a vevificagdio do facto que de-
termina a eaducidade on, sendo o arcendamento rural,
no fim do ano agricola em curso no termo do referido
prazo.

ARTIGO 1054.°
(Renovagiio do contrato)

1, Iindo o prazo do arrendamento, o contrato reno-
va-se por perfodos sucessivos, se nenhwmna das partes o
liver denunciado no tempo ¢ pela forma convencionados
ou designadog na lei,

2, O prazo da renovagio é igual no do contralo; mas é
apenas de um ano, se o prazo do contrato for mais longo.

ARTIGO 1055.2
(Deniincia)

1. A dentincin fem de ser comunicada ao outro von-
traente com a antecedédncin minima seguinte:
L T 0y v 1 i H
a) Heis meses, se o prazo for igual ou superior n seis
anos;



1976

5
I SERIE — NUMERO j? ‘

b) Sessenta diag, ge o prazo for de wm a ses anos:

¢) Trinta dias, quando o prazo for de trés meses a um
ano;

d) Um tergo do prazo, quando este for inferior a trés
meses.

2, A anteeedéncia a que se refere o nmimero anterior
reporla-se ao fim do praze do eontralo ou da renovagio.

ARTIGO 1056,
(Oufra causa de renovagfio)

Se, niao obstante a caducidade do arrendamento, o
locatdrio se mantiver no gozo da coisa pelo lapso de wm
ano, sem oposiciio do locador, o contrato considera-se
luudlm('nf(- renovado nas condigoes do artigo 1054.°

SReCAO v
Transmissfio da posigiio contratual

ARTIGO 1057.°
(Transmissfio dn posi¢io do locador)

O adquirente do dircito eom base no qual foi celebrado
o contrato sucede nos direitos e obrigagaes do loecador,
sem prejuizo das regras do registo,

ARTIGO 1058,°
(Liberagiio ou cessfio de rendas ou alugieres)

A liberagio ou eessiio de rendas ou alugueres nio ven-
cidos & inoponivel ao suecessor entre vivos do locador, na
medida em que tais rendas ou alugueres respeitem a pe-

viodos de tempo niio decorridos i data da sucessio.

ARTIGO 1059.°

(Transmissfo da posi¢fio do locatirio)

1. A posigiio conbratual do locatdrio é transmissfvel por
morte dele ou, tratando-se de pessoa colecliva, pela ex-
tingfio desta, se agsim tiver sido convencionado por es-
crito.

2. A cessiio da posiciio do locatirio estd sujeila ao re-
gime geral dos avligos 424.° e seguintes, sem prejufzo das
disposicdes especiais deste capitulo,

SECCAO VI
Sublecagéio

ARTIGO 1060.°
(Nog#io)
A locagiio diz-se sublocagiio, quando o locador a celebra

com hage no dircito de localtdrio que lhe advém de um
precedente conbrato locativo.

ARTIGO 1061.°
. (Efeitfos)

A subloeaciio sd produz efeilos em relagfio ao locador
ou a terceiros a partir do sen reconhecimento pelo locador
ou da comunieagiio a que se refere a alinea g) do ar-
tigo 1038.°

ARTIGO 1062.°

(Limite da renda on aluguer)

0 locatdrio nio pode cobrar do sublocatario renda olf
aluguer superior ou proporcionalmente superior o q
¢ devido pelo conbrato de locagiio, aumentado de vinle
cento, salvo se oubra coisa tiver sido convencionada com g
o locadar. 5

ARTIGO 1063.°

(Diveitos do locador em relagiio ao sublocatdrio)

: . b

Se tanto o locatirio como o subloeativio estiverem. em'd
mora quanto is 10%1}0{'“\'1‘; dividas de renda ou aluguer
¢ leito ao locador exigiv do sublocaldrio o que este dcvﬂ’

abd no montante do seu préprio erédito.

SECCAO VI

Arrendamento roral
SUBSECGAO 1
Disposigbes gerais

ARTIGO 1064.°

(Nogiio ¢ disposigics apliciveis)

1. A locagiio de prédios risticos para fins agricolas
pecudrios ou florestais, nas condigdes de uma evplmaq@"
regular, denomina-se arrendamento rural e fiea ‘;u]elt

as disposigdes desla secgiio, hem comn aos preeeitos i
seceoes antecedenles no que ndo for contrariado pe(
desta. :

2. Se o wrendamento recaiv sobre prédio ristico, e (
conlrato e respeetivas circunstineias nio resultar o ¢
bino d[zlli)lll(]D ao 1)1(5(110, pre‘sume sc rural; mcep[uam

0 Tustndo ou uma pesaou co]ecbl\ft publica, os quals
presumem celebrados para os fins de interesse publgc
préprios dessas enbidades,

ARTIGO 1065.°
(P'razo)

1. Os arrendamentos rurais nio podem ser celebra
por menes de seis anos; se for estabelecida duragio m
curtn, valem por aquele prazo.

2, Tindo o prazo mimimo, ou o prazo convencionado;
for superior, entende-se renovado o conbrato por i
trés anos, e assim sucessivamente, se nenhuma das par
o Ltiver denunciado.

3. A renovacio centratual nunca pode ser feita
prazo inferior a brés anos, B

4. Os arrendamentos para fins silvicolas podem ser/es
lebrados pelo prazo méximo de noventa ¢ nove anos);
forem convencimmados prazos superiores, serfio re(lm'kl
a esse limite,

ARTIGO 1066.°

(Nfio renovagiio do contrato)

O facto de o contrato nio ser renovado nio ise

o arrendatdrio do dever de assegurar, para o futuro, apn
dutividade normal do prédio.
2. Iiste dever niio eompreende a pratica de achos
que a arrendabdrio néia possa jd bivar proveito; mas, ne
caso, ele ¢ obrigado g permitir que o senhorio tome ns'
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ﬁwcms necessavias para assegurar a produtividade do
dio. sem prejufze da indemnizagiio a que benha diveito
il ) i

fos danos sofridos.

3, Devem ser observados os usos locais quanto &s pro-

fencias referidas no ndmero antberior.

ARTIGO 1067.°
(Renda)

renda serds fixada em dinheiro ou em géneros e pode

ARTIGO 1060.°
(Mora do arrendatirio)

ss arendamentos rurais, a indemnizagdo fundada
it mora. do arrendatdrio ¢ ealeulada nos termos gerais.

ARTIGO 1069.°
(Redugfio da renda)

0], Quando, por causas imprevisiveis ou forbuitas, como
ilidacoes que niio permitam culbwras de reeurso, es-
jgens extrnordindrias, ciclones, oulros acidentes meteo-
§ ifzicos ou geoldgicos o pragas de natureza excepeional,
pédio ndio produzir frutos ou os frubos pendentes se
erem em quantidade ndo inferior, no todo, a mebade
ts que produzia mormalmente, tem o arrendatdrio di-
[o 4 uma redugiio equitativa da renda, que nin exeeda
jetade do seu quantitativo, sem prejuizo do direito
Fsolucdo ou modificagiio do contrato, nos termos gerais,
i eapecidade produtiva do prédio ficar afectada de ma-
ieira. duradoura.
7 A falta de produciio ou perda dos frutos nfio é, to-
Wia, atendivel na medida em que for compensada pelo
or da produgiio do ano, ou dos anos anteriores no caso
8 conleabo plurianual, ou por indemnizaciio que o arren-
[litivio tenha recebido ou haja de receber em razfio da
Fiisma falta ou perda.
43, 'As cldusulas derrogadoras da disposto no n.> 1 con-

Hetam-se niio escritas.
Para o exercicio dos direitos facultados nesse mesmo

iimeto deve o arrendatdrio avisar por esevito o senhorio,
fin de Ihe permitir a vevilicagio do prejuizo,

~

ARTIGO 1070.°
(Revisiio da renda)

i1 Se. por virtude de nova lei ou de providéncias tomadas
¥ cla Administragio ou por empresas concessiondrias de
figo publico, a relagiio eontratual sofrer modificagiio
gnsiderdvel, de forma que uma das partes seja favore-
da e a outra prejudicada, é licito a qualquer dos con-
tentes, conforme os easos, pedir o aumento ou a reduciio
aliva da renda.

ARTIGO 1071.°

(Clausnlas proibidas)

(onsideram-se niio eseritas:

A cldusula pela qual o arrendatdvio se obrigue, pov
iqualquer titulo, & servigos que nio revertam em beneficio
irecto do prédio, ou se sujeite a encargos extraordindrios
i casunis niio compreendidos na renda;

b) A rentincia de qualquer dos contraentes ao direito
i J5 tesolver o contrato nos easos de violagiio das obrigagdes
gis ou contrabunis, ou aos direitos conferidos nos arti-

os 1072.° a 1074.°

ARTIGO 1072.°
(Benfeitorias feitas pelo senhorio)

1. O senhorio pode fazer no prédio benfeitorins uteis
ou voluptudrias com o consentimento do arrendatdvio ou
com aulorizacio judicial.

2. 0 senhorio indemnizard o arrendaddrio pelo prejuizo
que as obras lhe causem.

3. Sc das Dbenfeilorias consentidas por escrito pelo
arvendalbdrio ou judicishmente auborizadas resulbar au-
mento da produtividade do prédio, o senhorio tem o direito
de exigiv um acrdscimo proporcional da renda.

ARTIGO 1073.,°
(Deniincia do contrato em consequéncin de benfeltorins)

1. Quando og melhoramentos importem alteragiio sen-
sfvel do regime de exploragio do prédio on o arrendatdrio
se nio conforme com o acréscimo da renda, tem este a
faculdade de .denunciar o contrato.

2. A dentincia s6 produz os seus efeitos no fim do ano
agricola em que as obras se iniciem ou em que o arren-
datdrio tenha conhecimento do aumento da renda.

ARTIGO 1074.°
(Benfeitorias feitas pelo arrendatdrio)

1. O arrendatdrio pode fazer benfeiborias tibeis ou volup-
tudrias sem consentimento do proprietério, salvo se afee-
tarem a substéneia do prédio ou o seu destino econdmico.

2. Nio havendo, porém, consenbimento por eserito do
proprietdrio nem suprimento judicial desse consentimento,
o mrendatdrio, findo o contrato, apenas tem, velativa-
mente as henfeilorias tleis, o diveito de as levantar, sem
detrimento do prédio, e niie o de exigir qualquer indemni-
ZACN0.

3. Quando o consentimento for judicialmente suprido,
a imporlancia da indemnizacio nio pode ultrapassar o
valor da renda de ftrés anos.

4, O suprimento judicial sé deve ser eoncedido quando
os mellhoramentos sejam de ubilidade manifesta para o
prédio ou para a produgiio; o proprietdrio fica, neste caso,
com o direito de se substituir ao arvendativio na execugie
das obras pelo modo e dentro do prazo que forem deter-
minados.

5. T licito ao proprictdria cfectuar em presbagdes
anuaig, de valor nunea inferior n um terco da renda, o
pagnmento da indemnizagfio devida; mas, se nio renunciar
expressamente a este direito, terd de consentiv na re-
novacgio do conlrato pelos anos necessdrios para o reem-
holso da respgcbiva importinein.

ARTIGO 1075.°
(Resolugdio do confrato)

0 senhorio pode obter a resolugiio do conbrata, além dos
demais easos previstos na lei, quando o arrendatdrio pre-
judique a produtividade do prédio, nio vele pela bog con-
servaciio dele ou cause prejuizos graves nas coisas que,
nio sendo objecto do contratn, existam no prédio arren-
dado.

ARTIGO 1076.°

(Caducidade por morie do arrendatirio)

1. O arrendamento rural nifo caduca por morte do arren-
datdrio, se este deixar ednjuge ou descendenbes que,
habitando ou cultivando o prédio arrendade, queiram man-
ter o contrata, on se o mrendamento se destinar a fins
gilvicolas.
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2. A caducidade do arvendamento, na falta das circuns-
tincias previstas, depende da dentineia do conbrato pelo
senhorio nos brés meses seguintes 4 morte do arrendatgrio,

ARTIGO 1077.°
(Caducldade por expropriagiio)

1. Cadueando o contralo em consequéncia de expro-
priagiio por utilidade publica, o arrendamento é conside
rado como encargo auténomo para o cleito de o arvenda
tario ser indenmizado pelo expropriante; na ind emnizacio,
além do valor des frutos pendentes ou das colheitas inu-
tilizadas, acreseide das imporlincins devidas por benfei-
torias, serd considerado o prejufzo do arrendatdrio pela
cessaefio da exploragiio, em fungdio do tempo que faltar
para o terme do confrato e até ao limite maximo de quatro
vezes o valor da renda anual.

2. Se a expropriagio for parcial, o arrendatdrio pode
optar pela resolugito do contrato ou pela diminuiciio pro-
porcional da renda, independentemente dos direitos facul-
tados no nlimero anterior em relagio & parle expropriada.

ARTIGO 1078.°
(Subarrendamento)

1. 15 proibide o subarvendamento total.
2. O subarrendamento parcial ¢ permitido, quando au-
torizado, para cada caso, pelo senhorio.

SUBSECQAO 11
Arrendamento rural ao cultivador directo

ARTIGO 1079.°
- (Disposigtes apliciveis)

1. Quando o arrendamento tiver por objecto um ou
mais prédios que o arvendatdrio explore; exelusiva ou pre-
dominantemente, com o traballo préprio ou de pessoas
do seu agregado familiar, sio imperativamente aplicdveis
as disposicies do¥ arligos seguintes.

2. Constituem o agregado familiar do avrendalério as
pessoas mencionadas no n.° 8 do arbigo 1040.°

ARTIGO 1080.°
(Prazo)

1. O prazo minimo de duracio dos arrendamenlos ao
culbivador directo ¢ de wm ano.

2. O prazo de renovaciio legal ¢ igualmente de um ano,
mesmo que tenha side estipulade prazo superior para o
arrendamento.

3. O senlorio niio pode opor-se ds trés primeiras reno-
vacdes anuais.

ARTIGO 1081.,°
(Pagamento da renda em presiagdes)

Nos arrendamentos ao cullivador directo, quando se
verifigue alguma  das eircunstincias previstas o ar-
tigo 106%.°, o tribunal pode autorizar que a renda vedu-
zida seja paga em prestagoes.

ARTIGO 1082.°

(Indemniza¢fo por benfeitorias)

O diveilo de exigiv o valor das benfeitorias Viteis ndo
depende, nesta espéeie de ariendamento, do consenti-
mento do proprietdrio.

2

SKCQAO VIII

Arrendamento de prédios urbanes
¢ arrcndamento de prédios risticos nfio abrangid
na secgfio precedente

SURSKECEAO I
Disposigdes gerais

ARTIGO 10830
(Normas apliciveis)

1. Os arrendamentos de prédios urbanos e os arrend

tigo 1004.° ficam sujeilos ds disposicdes desta secciy,
também 4s normas das seegdes T a Vi no que nio es
em oposieiio com as desta. ;
2. Iixceptuam-se: ‘
a) Os arrendamentos de prédios de Iistadoe; !
b) Os arrendamentos para habitagiio, por eurlos e
rfodos, em praias, termas ou outros lugares de vilﬁgintlir'
ou para oublros fins espeeiais transitdrios; i
¢} Os arrendamentos de casa habitada pelo senhorjoy
feitos par perfodo correspondente i ausénein tempord
deste, até a0 maximo de um ano: W
d) Os arrendamentos sujeitos a legislagio especial,
3. Aos arrendamentos referidos nas alineas a), b
¢) do nimero antevior sio aplicdveis as disposigoes d
secdes 1 a VI e as contidas nos arbigos 1084.° a 1092y
1101.° a 1103.° o 1107.° a 1111.°; qos referidos na alliy
nea d) sio aplicdveis igualmente as disposigdes daqueld
secqdes, e também as desta, que nfio estejam, umas
outras, em oposigiio com o regime especial desses are
damentos,

ARTIGO 1084,

(Arrendamentos mistos)

1. Iinvolvendo o contrato uma parte urhana e i
parte ristica, s6 se considera como wbane o arrendds
mento se a parte urbana for de valor superior & risticy)

2. Para cleitos do nimero anterior, atender-se-4 4
valor que resulta da amalriz ouw, na falta ou deficié

cadn uma das partes; na falta de diseriminacdio, pro¢
der-se-d a avaliagfio,

ARTIGO 1085.°
(Estabelecimento comercial)

1. Niaw ¢ havido como arrendamento de prédio urbany
ou rustico o contralo pelo qual alguém transfere ten:
pordria e onerosamente para aubrem, juntamente coni
a fruigiio do prédio, a exploragio de um estabelecimen
comercial ou industrial nele instalado,

2. Se, porém, ocorrer alguma das eircunstincias ]re
vislas no 1.° 2 do artigo 1118.2, o contrato Ppassa a s
havido como arrendamento do prédio. i

ARTIGO 1086.,°
(Fim do contrafo)

1. O arrendamento pode ter como fim g habitagdy
a actividade comercial ou industrial, o exerefeio de o
lissito liberal ou outra aplieagiio Heita do prédio. |
2, Be o prédio for urhano e do contrato nio resulty
o fim 0 que cle se destina, o mrendatdrio s6 pode ui-f
lizd-lo para habitacio.
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ARTIGO 1087.°

(Prazo)

ARTIGO 1088.,°
(Prova)

Seo arrendamento for vilido independentemente de
i lqu escrito @ este ndo existiv, o arendatdrio sé pode

j‘ iar o contrato desde que exiba recibo de renda.

ARTIGO 1089.°
(Quantitativo da renda)

quantitativo da renda tem de ser fixado em escudos;
eila, sem prejuizo da validade do contrabo, a cldusula
la qual se convencione o pagamento em moeda espe-

ARTIGO 1090.°
(Yencimenio da renda)

M falta de convengiio, se as rendas estiverem em
rreﬁpondenma com os meses do ealenddrio gregoriano,
; priincira vencer-se-& no momento da velebmqno do con-
Elilo, ¢ cada uma das restantes no primeivo dia Wtil do
tly imedintamente anterior dquele a que diga respeito.

ARTIGO 1081.°
(Antecipagiio de renda)

il Ndo & permitido fs parbes estipularem anlecipagio
rendu superior & correspondente a um més, nem por
po superior & wm més, relabivamente ao infeio do
Ei odo & que respeita, ficando reduzida a estes limites
anpre quo os exceda.

o2 0 més computar-se-4 pelo calenddrio gregoriano,
qiudo as rendas estejam em correspondéncia com os
ties do mesmo calendério; nas restanbes hipdteses,
lvlar-se-6 em rinta dias.

ARTIGO 1092.°

(Deterioragdes licifas)

i lleifo ao inquilino realizar pequenas deterviorngdes no
Hidio arrendado, quando elas se tornem necessdrias para
; &*egur’n‘ o seu conforto on comodidade; mas deve repard-

i antes da restibuigiio do prédio, salve estipulagiio em
] ntrduo

SURSTECEA0 N

Resolugdo do contrato
ARTIGO 1093.°
(Casos de resolugfio)

[, 0 senhorio s6 pode resolver o conlralo:

1) Se o arrendatdrio niio pagar a renda no tempo e
ilipar préprios nem fizer depdsito liberatério;

') Se usar ou consentir que outrem use o prédio arren-
o para fim ou ramo de negéeio diverso daquele ou
\daqueles a que se destina;

16) Se aplicar o prédo reiterada ou habibualmente, a
f!ﬁhens illcitas, imorais ou desonestas;

d) Se fizer no prédio, sem consentimenlo escrito do
senhorio, obras que alterem substancialmente a sua estru-
tura externa ou a disposigiio interna das suas divisdes,
ou praticar quaisquer actos que nele causem deteriora-
gdes considerdveis, igualmentbe nio consentidas e que niio
possam justificar-se nos termos dos artigos 1043.° ou
2092.°;

¢} Se der hospmlaoem a mais de trés pessoas das
mencionadas no n.° 8 do artigo 1109.°, quande ndo seja
esse o fim para que o prédio foi arrendado;

f) Se subarrendar ou emprestar, total ou parcialmente,
o prédio arrendado, on ceder a sun posigio contratual,
nos casos em que estes actos sio ilicitos, invdlidos por
falta de forma ou ineficazes em relagio ao senhovio, salvo
o disposto no avtige 1049.°;

g) Se cobrar do sublocatdrio renda superior 4 que &
permitida ros termos do artigo 1062.°;

L) Se conservar encerrado por mais de um ano, con-
secutivamente, o prédio arvendado para coméreio, indus-
trin ou exercieio de profissiio liberal, salvo caso de forga
major ou auséncia forgada do arrendatdrio, que nio se
prolongue por mais de dois anos;

i) Se conservar o prédio- desabibado por mais de um
ano. consecubivamente, ou, gendo o prédio destinado a
habitagio, nfio fiver nele residéncia permanente, habile
ou nfio outra casa, propria ou alheia;

i) Se deixar de prestar ao proprietdrio ou ao senhorio
0s servigos pessoais que dctezmnmram a ocupagio do
prédio.

2, Nilo tem aplicaciio o disposto na alincu i) do mimero
anterior:

a) Bm caso de forga maior ou de doenga;

b) Se o arrendatdrio se ausenbar por tempo néo supe-
rior a dois anos, em cumprimento de deveres militares,
ou no exercicio de oubras fungdes piiblicas ou de servigo
particular por conta de outrem, ¢ bem assim, sem de-
pendéneia de -prazo, se a ausdneia resultar de comissio
do servigo piblico, eivil ou militar, por tempo deter-
minado;

¢) Se permanecerem no prédio os familiares do arren-
datdrio.

ARTIGO 1094.°
(I'razo)

A acglio de resolugiio deve sev proposta dentro de um
ano, a contar do conhecimento do facto que lhe serve
de fundamento, sob pena de caducidade.

SUBYECGIO III
Deniincia do contrato

ARTIGO 1095.°
(Principio geral)

Nos arrendamentos a que esta sccgfio so refere, o se-
nhorio nio goza do direito de dentincig, considerando-se
o contralo renovado se niio for denuncindo pelo arren-
datdrio nos termos do artigo 1055.°

ARTIGO 1096.°

(Excepgdes)

1. O senhorio pede, porém, denunciar o contrato, para
9 termo do prazo ou da renovagiio, nos casos seguintes:

a) Quando necessite do prédio parn sua habitagio ou
para nele construir a sua residéneia;
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b) Quando se proponhf ampliar o prédio ou construir
novos ediffeios em termos de aumentar o nitimero Ce
locais mrrenddveis.

2. U disposto neste avligo nao ¢ aplicavel ds casas de
satide nem aos estabelecimentos de ensine oficial ou par-
ticular,

ARTIGO 1097.°

(Forma ¢ prazo da demiincia)

A dentincia do senhorio deve ser feita em acedo judi-
cial, com a antecedéncia minima de seis meses relali-
vamente ao fim do prazo do conbrato, mas néio obriga
ao despejo enquanto nflo decorrerem trés meses sobre
a decisiio definitiva,

ARTIGO 1098.°
(Deniincla para habliagio)

1. O direito de dentncia para habilagio do senhorio
depende, em relagio a cle, da verificagiio dos seguintes
requisitos:

a) Ser proprictivio, comproprictirio ou usulrutuirvio ds
prédio ha mais de einco ancs, ou independentemente
deste prazo se o tiver adquiride por sucessfio;

b) Néo ter, na drea das comarcas de Lisboa e Porlo
e suas limftrofes, ou na respectiva localidade quanto ao
resto do Pafs, casa prépria ou arvendada hd mais de um
ano;

¢) Nito ter usado ainda desta faculdade,

2. O senhorio que tiver diversos prédios arrendados sé
pode denunciar o conlrato relativamente dquele que, sa-
tisfazendo ds necessidades de habilagiio propria e da
familia, esteja arrendado hd menos tempo,

ARTIGO 1099.°
(Indemnizagiio e reocupagdio do prédio)

1. I devida ao arrendatdrio, pela desocupagiio do pré-
dio para habitagiio do senhorio, wna indemnizagio cor-
respondente a dois anos e meio de renda & data do
despejo.

2. Se o senhorio, desocupado o prédio, nfle o for habi-
tar dentro de sessenta dias, ou o tiver devoluto durante
mais de um ano sem motivo de forga maior, ou nflo
permaneeer nele durante trés anos, e hemn assim se ele
nio tiver feito dentro deste mesmo prazo o obra jusbi-
ficativa da dentincia, o arrendabdrio despedido tem di-
reito, além da indemnizagio fixada no nimere anterior,
A importancia correspondente a dois anos de renda, ¢
pode reocupar o prédio, salva, em qualquer dos casos
mencionados, a ocorrénein de morle ou deslocagiio [or-
¢adn do senhovio, nilo prevista & data do despejo.

ARTIGO 1100.°
(Dentinely para aumento de capucidade do prédio)

A dentincia do contrato pmra aumento do mimero de
locais arrendiveis é objecto de legislagiio especial.

SUBSECERO 1V
Subarrendamento

ARTIGO 1101.°
(Autorizagiio do senhorio)

1. A aulorizagiio para subarrendar o prédio deve ser
dada em eseribura piblica, quando seja essa a forma
exigida para o conlralo.

2. 0 subarrendamento nio autorizado eonsidera-se, {0t
davia, ratificado pelo’senhorio, alnda que falte a escrilun
puiblica, e ele reconliceer o subarrendatério como tal

ARTIGO 1102.°
(Caducidade)

O submrrendamento eaduca com a extingio, por quil
quer causa, do conbrato de arrendamento, sem preju
da responsabilidade do sublocador para com o sublog
Lirio, quando o motivo da extingiio ihe seja imput

ARTIGO 1103.°

(Direitos do senhorio em relagio ao subarrendatdrio)

Sendo fotal o subarrendamento, o senhorio podgiy
substituir-se ao arrendabdrio, mediante nobificagio judisi

2 %e o senhorio rcoc'l)m' alﬂunm 1'(,11(1'1 do sub'mcndﬂ,
tdrio e lhe passar recibo rlepozs da extinglio do arrendsiy
mento, serd o subarrendatdrio havido como arrendatdr
directo,

SUBSECCAO V
Actualizacdo das rendas

ARTIGO 11042

(Aumento da renda)

1. Qualquer que seja a renda fixada no contralo,
senhorio tem o direito de exigiv do arrendatdrio, dee
ridos ecinco anos o mflo obstante cldusula em contrérl
uma renda mensal correspondente ao duodéeimo do |
dlmano 1qudo msculo na muh‘m. :

dade de resolver contrato, conbanto que o fﬂq
quinze dins antes dc findar o primeiro més de vighid
da nova renda; em (al caso, pagard pelo dito més
renda antiga.

ARTIGO 1105.°

(Avaliagiio fiscal)

1. O senhorio pode requerer a avaliagiio fiscal do pr&
dio, desbtinada a corrigiv o rendimento ilfquido ins
na mabriz, .

2, N#o pode requerer-se a avalingiio sem que tenl
decorrido cinco anos sobre a avaliaciio anberior ou 508
a fixacfio ou a alteragfio conbratual da renda.

3, Lixceplua-se a avah.wﬂo determinada por tresp
de estabelecimento comerecial ou industrial ou por ce
de mrrendamento para o exerefcio de profissiio liberal;
qual pode realizar-se desde que tenha decorrido maj§
um ano sobre os factos referidos no ndmero aute

ARTIGO 1106.,°
(Obras no prédio)

Quando o senhorio seja compelido u(hnmlstratwnmgg
o fazer obras nfio destinadas b conservagio do pr
nem determinadas por defeitos de construgio, css
tuito ou de forea maior, tem o direito de exigir do
datirio wn aumento de renda, nn huse do juro de ol
por cento sobre a quantia despendida.
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SUBSECCL0 VI

Disposigies especiais dos arrendamentos
para habitagio

ARTIGO 1107.°

(Casas mobiladas)

drio, considera-se arrendamento uwrbano tode o con-
e renda todo o prego locativo.

ARTIGO 1108,

(Indastrias domésticas)

No uso residencial de prédio arrendado inclui-se o
leccfmo de qualquer indiistrin domdstica, ainda que tri-
,uiadn

f! Ji inddstrin doméstica o explorada na sua residéncia
o arrendatdrio ou pelos seus familiaves, contanto que
looczlpe mais de trés auxiliares ﬂb%ﬂ!mmdos

i Consideram-se familiares as pessoas designadas no
3 do arligo 10400

_ ARTIGO 1109,°
(Pessoas que podem residir no prédio)

:]; Nos arrendamentos para habitaciio podem residiv
) prédio, além do arrendabdrio, nito obstante cldausula
contrdrio:

Todos 0s que vivam com ele em cconomia comum;
b Um maximo de trés hoéspedes.

21 Consideram-se sempre como vivendo com o arren-
fiffrio em economin comum os seus parentes on afins
nha recta ou até ao 8.° grau da linha ecolateral, ainda
¢ paguem alguma retribuigfio, e bem assim as pessoas
vimente 4s quais, por forgn da lei ou de negdeio
Hlico que niio 1e<;pelLe dnect‘nnenhe & habitagio, hap
Pgaqﬁo de convivéncia ou de alimentos,

¢ Apenas se consideram héspedes os individuos a quem
endabivio proporcione habitagiio e preste habitual-
ote servigos relacionados com esta, ou forneca alimen-
nediante retribuigiio.

ARTIGO 1110.°

(Incomunicabilidade do arrendamento)

1 _l]dnHl'io néo se comunica ao ('Olljllge e va(luc\ por
{ molfe sem ]ne]ul/o do dls])osto no mLmo somnute

Na falta de acerdo, t',nbc ao Gribunal decidiv, tendo
conta o situagio patrimonial dos ednjuges, as eir-
ftneins de facto relalivas { ocupacfio da casa, o
resse dog filhos, a culpa imputada o arrendatdrio
i separaglio ou divéreio, o facto de ser o arrendamento
_}oriar ou posterior ao casamento, e quaisquer oufras
ides atendiveis; estando o processo pendente no tribunal
enores, cabe a esle a decisfo.

A transferéncia do direito no arvendamento parn o
‘;uue do anend'ltsh o, por efeito de acordo ou decisfio

ARTIGO 1111.°

(‘T'ransmissiio por morte do arrendatdrio)

1. O arrendamento nio caduca por morbe do primibivo
arrendatdrio ou daquele a quem ftiver sido cedida a sua
posiciio contrabual, se The sobreviver covjuge nio sepa-
rado judicialmente de pessons e bens ou de faclto, ou
deixar parentes ou afins na linha reckba que com ele vi-
vessem, pelo menos, hd um ano; mas os sucessores podem
renuncinr o bransmissdio, comunicando a remiinegia ao se-
nhorio no prazo de lrinta dias,

2, A transmissiio da posiciio do inquilino, estabelecida
no nimero anterior, defere-se pela ordem seguinte:

a) Ao cdnjuge sobrevivo;

b) Aos paventeg ou afins <a linha vecta, preferindo os
primeiros aos segundos, os descendenbes nos ascendentes
¢ os de grau mais proximo aos de grau ulterior.

3. A transmissio n favor dos paventes ou afing tam-
bém se verifica por morte do cénjuge sobreviva quando,
nos termog deste artigo, lhe tenha sido tranzmitido o
dircito ao arvendamento.

SUBSECQI0 VH

Disposi¢oes especiais dos arrendamentos
para comércio ou indistria

ARTIGO 1112.°
(Nogiio)

Considera-se realizado para comdreio ou indistria o
arrendamenta «de prédios urbanos ou risbicos tomados
para fing directamente relacionados com uma actividade
comereial ou indusbrial.

ARTIGO 1118.°

(Morte do arrendatirio)

O arrendamento nfio eaduca por morte do arrendatério,
mas os sucessores podem renunciar i transmissdio, ecomu-
nicando a rentineia ao senhorio no prazo de trinta dias.

ARTIGO 1114,°
(Cessagfio por caducidade ou por demincia do senhorio)

1. Salvo no easo de perda da coisa, se o arrendamento
cessar por mobive de eaducidade ou por dentincia do se-
nhorvio, o arrendatdrio tem direito, sem prejufzo da in-
demnizagio referida no avligo 1099.°, a uma compensa-
¢iio em dinheiro, sempre que por facto seu o prédio arren-
dado tenha aumentade de valor locabivo.

2. A importancia da compensaciio ¢ fixada pelo bribu-
nal, segundo juizos de cquidade, mas niio pode exceder
dez vezes a renda anual,

ARTIGO 1115.°
(Caducidade por expropriagiio)

1. Caducando o conbrato em consequéneia de expro-
priagiio por utilidade piiblica, o wrendamento é conside-
rado como encargo autdnomo para o efeito de o arrenda-
tario ser indemnizado pelo expropriante.

2, A indemnizagdio nfio excederd quarenta por cento
do valor do prédio ou da parte déo prédio ocupada pelo
arvendatbdrio, se a ocupagiio tver durado mais de einco
anos, ¢ ftrinta ou vinte por cento, respecltivamente, se
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tiver durado mais de brés anos ou mais de um ano; sc
a ocupagio tiver durade menos de wmn ano, a indemni-
zagiio limitar-se-4 ao valor das obras feitas pelo arvenda-
tario,
ARTIGO 1116.°
(Desocupaciio do prédio)

1. Quando o arrendamento tiver durado um ou mais
anog e cessar pelos motivos referidos no arbigo 1114.°, o
arrendabirio g6 ¢ obrigado a desocupar o prédio decorrido
um ano apds o termo do conbrato ou da renovacio.

2. Se o arrendamento tiver durado dez ou mais anos,
o prazo para a desocupaciio ¢ de dois anos,

ARTIGO 1117.°
(Dlrcito de preferéncia)

1. Na venda, dacio em cumprimento ou aforamento
do prédio arrendade, os arrendatbdrios que nele exercam
o coméreio ou indistria hia mais de um ano témm direito
de preforéncia, sucessivamente e por ordem decrescente
das rendas.

2, & aplicivel, nesbe caso, com as necessérias adap-
tagdes, o disposto nos artigos 416.° o 418.° ¢ 1410.°

3. O direito de preferéncia do arrendabirio é graduado
imediatamente acima dos direitos de preferéneia confe-
ridos no senhorio directo ¢ ao proprietério do solo na
alinea ¢) do artigo 1499.° ¢ no artigo 1535.°

4, Sendo dois ou mais os preferentes, abrir-se-4 enbre
eles licitagio, revertendo o excesso para o alienante.

ARTIGO 1118°
(Trespasse de estabelecimento comercial ou industrial)

1. 1% permibida a transmissiio por acto entre vivos da
posigiio do arrendatdrio, sem dependéncia de autorizagiio
do senhorio, em caso de trespasse do estabelecimento co-
mercial ou industrial,

2, Nio hi trespasse:

a) Quando, transmitida a fruigiio do prédio, passe a
exorcer-se nele outro ramo de comérejio ou indiistria, ou
quando, de um modo geral, lhe seja dado oubro destino;

b) Quando a fransmissio nfio sejn acompanhada de
transferéncia, em conjunto, das instalagdes, utensilios,
mereadorias ou oubros elementos que integram o estabe-
lecimento.

3. O trespasse s6 4 vilido se for celebrado por eseri-
tura pablica.

SUBSECQAO VIII

Disposi¢des especiais dos arrendamentos
para o exercicio de profissoes liberais

ARTIGO 1119,
(Remissio)

15 aplicavel nos arrendamentos para o exerefeio de pro-
{issdes liberais o disposto nog artigos 1113.° a 1117.°

ARTIGO 1120.°
(Cesstio da posigiio de arrendatdrio)

1. A posigiio do arrendatdrio ¢ transmissivel por aclo
enbre vivos, sem autorizaciio do senhorio, a pessoas que
no prédip mrrendado continuem a exercer a mesma pro-
fissfio,

2, A cessiio s6 ¢ vilida se for celebrada por eseribura
priblica,

CAPITULO V

Parceria pjecudria
ARTIGO( 1121.°
(Nodiio)

£y

Parceria peeudria ¢ o confrato pelo qual uma ou mé
pessoas enlregam a oulra oft outras um animal ou g
ntmero deles, para esbas s criarem, pensarem ¢ vi
rem, com o ajuslte de reparffivem entre si os lucros fulf
em cerla proporgio.

ARTICGGO 1122.°
(razo)

1. Na falba de convengitgp quanto a prazo, ateiderseds
aos usos da terra; na falfa de usos, qualquer dos tondBEdle
traentes pode, a lodo o tefapo, fazer caduecar & par

2. A existéneia de prazd nio impede que o contiap
resolva o contrato, se a obra parbe ndo eumprir agsy
obrigngdes,

ARTIGO 1123.,°
(CﬂdLlGidﬂdC)

A parceria caduca pela morle do parceiro pensado
pela perda dos animais, e fambém quando cesse o di
ou findem os poderes legajs de administragio com
nos quais o conbrato foi celpbrado, ou quando se verif
a condiglio resolubiva a qu¢ as parles o suberdinam

ARTIGO 1124.°

(Obrigagdes do [parceiro pensador)

O parceiro pensador ¢ o
e tratamento dos animais
ligente,

rigado a empregar na gué )
) cuidado de um pensadot

ARTIzO 1125.°

(Utilizagiig dos animals)

1. O parceivo proprietdrip ¢ obrigado a assegurar
lizagfio dos animais ao pafceiro pensador.

2, O parceiro pensador
reitos ou perburbado no ex
contra o parceiro proprietfivio, dos meios facultados
possuidor nog artigos 1276|° ¢ seguintes,

ARTIGO 1126.°
(Itisco)

nufrem de valor, por facfo ndo impubdvel ao pa
pensador, o risco corre por|conta do proprietdrio.
2, Se, porém, algum pipveito se puder tivar dos
mais que pereceram ou se |inubilizaram, pertence o
ficio ao proprietdrio abd ap valor deles no momen
enbrega.
3. As regrsg dos mimen|

bs anteriores siio imporal

ARTIGO 1127.°

(Tosquia de lgado lanigero)

O parceiro pensador de gado lanfgero nio pode fazerd
a tosquin sem que previna lo parceiro proprictério; §810
nffo prevenir, pagard em dobro o valor da parte qu
veria perlencer no proprietdtio,



