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Despacho

Ao abrigo do disposto rjo artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 48620, de 10 de Oufubro de 1968, delego nos
actuais Ministros ¢ Secretarios de Estado a compe-
téncia para autorizarem g realizagéo de despesas até
aos montantes de, respegtivamente, 25000 e 15000
contos, sem ou com dispensa de concurso piblico
e de contrato escrito.

Presidéncia do Conselfo de Ministros, 9 de Abril
de 1975.— O Primeiro-Ministro, Vasco dos Santos
Gongalves.

MINISTERIOS DA ADMINISTRAGAO INTERNA,
DA JUSTICA
E DO EQUIPAMENTO SOCIAL E DO AMBIENTE

Decteto-Lei n.° 198-A/75
de 14 de Abril

H4 no Pais centenas de milhares de familias sem
habitagido ou habitando em condigdes sub-humanas.

E é manifesto que, a despeito das medidas ja
tomadas ou em estudo e das acgdes programadas
para fomentar a construgdo, néo haveré possibilidade
de, mesmo a médio prazo, resolver totalmente, atra-
vés de novas construgdes, o grave problema do ade-
quado alojamento dessas familias.

A via que, consequentemente, se oferece, ¢ que
os mais elementares principios de justica social im-
piem que se adopte, para minorar a curlo prazo
esta caréncia é 1 de promover a integral ulilizagdo
do parque habitacional do Pafs, ja que enquanto
houver pessoas sem casa ndo ¢ admissivel que exis-
tam casas sem pessoas.

E essa solugdo implica a institui¢io de dispositivos
legais e operacionais que permilam, em termos scgu-
ramente eficazes, proceder A imediata atribuicdo dos
fogos devolutos, designadamente nos casos em que se
verifique infracgiio da legislagho em vigor.

E cvidente que a plena consecugiio do objectivo
apontado — naturalmente complexa, quer pela natu-
reza da instrumentagiio legal a rever ou emitir, quer
pela delicadeza dos problemas envolvidos — terd de
passar pelo reexame ¢ reformulagfio de diplomas
fundamentais como a Lei de Rendas (Decreto-Lei
n.° 445/74, de 12 de Setembro) ¢, inclusivamente,
a chamada Lei dos Solos (Decreto-Lei n.° 576/70,
de 24 de Novembro), e, bem assim, porque nada se
podera fazer em termos definitivos sem uma indis-
tria de construgdo sélida, pela promulgagdo de me-
didas que, decididamente, incentivem esta Wltima,
proporcionando-lhes condi¢Ges adequadas para o nor-
mal desenvolvimento da sua aotividade e para a
debelagdo da crise que reconhecidamente atravessa.

Propde-se o Governo, no mais curto prazo de
tempo, apresentar os diplomas indispensaveis para os
fins indicados, esperando que deles resultem para o
Pais, em geral, ¢ para a industria referida benefi-
cios significativps. g '3

Entretanto, ¢ desde j4, h& que resolver os proble-
mas suscitados pelas ocupagdes que tém vindo a

verificar-se de fogos devolutos. E se algumas delas
se operaram em condi¢des ou com intuitos que tor-
nam manifestamente inadmissivel a manutengdo das
situagdes abusivas assim criadas, em muitos outros
casos, porém, importa reconhecer que, embora por
via ilegal que se ndo podera tolerar no futuro, se
trata de acluagbes inseridas na satisfagdo de neces-
sidades urgentes ¢ alendiveis de estratos extrema-
mentc desfavorecidos da populagdo.

Resolve-se, por isso, admitir e promover a legali-
zagdo deste ultimo tipo de situagdes. Por outro lado,
impde-se obstar, de maneira definitiva e muito firme,
a que situagdes semclhantes venham a criar-se no
futuro, jao que, para além da ilegalidade em que
assentam, determinam, de forma irreversivel, a para-
lisagio de toda a indistria da construgdo, redun-
dando, assim, em gravissimo prejuizo para toda a
populagéo,

Tal o objectivo do presente decreto-lei.

Tem-se perfeita consciéncia de que, com as me-
didas agora tomadas, se resolve apenas uma parcela
minima do problema habitacional. Para além disso,
porém, o diploma justifica-se ainda pela circunstin-
cia de, ao permitir a legalizagio das situagdes criadas,
penalizarem actuagdes abusivas de proprietdrios que
ndo langaram oportunamente no mercado, como lhes
impunha a legislagio vigente, fogos devolulos, quer
antigos, quer de nova construgio,

Nestes termos:

Usando da faculdade conferida pelo artigo 16.°,
n° 1, 3., da Lei Constitucional n.° 3/74, de 14
de Maio, o Governo decreta ¢ eu promulgo, para
valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.°—1. As ocupagbes de fogos devolutos
levadas a efeito para fins habitacionais, antes da
entrada em vigor deste diploma, em prédios perten-
centes a entidades piblicas ou privadas, serfio ime-
diatamente legalizadas através da celebragdo dec con-
trato de arrendamento,

2. Para os efeitos do nimero anterior considerar-
-se-f0 devolutos os fogos em relagdo aos quais, a
data da ocupagio:

@) Se encontrasse excedido o prazo de sessenla
dias, contado a partir da data da cessagdo
do tltimo arrendamento ou da data da
concessdo da licenga de utilizagéo, ou ainda
da data da celebragdo do contrato de com-
pra do fogo, quando este se destina a
arrendamento;

b) O proprietirio se encontrasse em falta no
cumprimento do disposte no artigo 19.° do
Decreto-Lei n.° 445/74, de 12 de Setembro.

3. O contrato de arrendamento previsto no n.° 1
ser4 obrigatoriamente celebrado pelo senhorio no
prazo de trinta dias a contar da data da entrada
em vigor do presente decreto-lei.

4. Se o senhorio nio cumprir o que se dispbe no
mimero precedente:

a) O contrato de arrendamento serd imediata-
mente celebrado, em nome dele, pela res-
pectiva cAmaca municipal ou, mediante
delegagdio desta, pela junta de freguesia
da localizagio do fogo;
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b) Reverterdo a favor da cimara municipal as
rendas relativas ao perfodo decorrido desde
a data da ocupagiio até & da celebragio
do contrailo.

5. O disposto na alinca a) do mimero anterior
serd igualmente aplicivel sempre que se verifique
auséncia do senhorio ou desconhecimento da sua
identidade.

6. A renda a estabelecer no contrato sera fixada
nos termos de Decreto-Lei n.° 445/74, de 12 de
Setembro, ¢ se no caso de fogos jA anteriormente
arrendados nio for possivel determinar o montante
da ultima renda ¢ o ano da sua fixagio, quer por
falta de informagio do senhorio, ou de quem o re-
presente, quer por falta de clementos na respectiva
repartigito de finangas, fixar-se-4 como renda a quan-
tia correspondente a um sexto do saldrio minimo
nacional, se por avaliagio ndo deva ser inferjor.

7. Nos casos em que o proprictario se encontre
em falta ao cumprimento no disposto no artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 445/74, de 12 de Setembro, a
renda serd fixada por avaliagdo, mandada efcctuar
pela cdmara municipal.

Arl. 2. Exceptuam-se do disposto no artigo pre-
cedente:

a) Os fogos destinados a venda;

b) Os fogos destinados a habitagdo prépria ou
do respectivo agregado familiar, ainda que
como habitagdo secundaria, desde que, em
relagio a estas Gltimas e a cada propric-
tario, se situem em diversas localidades;

¢} Os fogos integrados em prédios em relagio
aos quais ji tenha dado entrada na com-
petente cimara municipal, a data da publi-
cagiio do presente diploma, projecto para
nova construgio, bem como os fogos in-
tegrados cm prédios cuja demoligiio seja
admissivel nos termos do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.c 445/74, de 12 de Selembro;

d) Os fogos para habitagio por curtos periodos
em prajas, campo, lermas ou quaisquer
lugares de vilegiatura, para uso proprio ou
arrendamentos tempordrios, e, bem assim,
os destinados a outros fins cspeciais de
natureza semelhante;

e} Os edificios de habitagio unifamiliar que,
pelas suas dimensdes ou caracteristicas ar-
quitectonicas, niio interessem ao mercado
corrente da habitagio;

f) Os fogos integrados em edificios destinados
pelas empresas a alojamento do seu pessoal
e 0s que estdo integrados em prédios ris-
ticos e sdo normalmente destinados aos seus
rendeiros;

£} Os fogos para habitagio construidos para
categorias populacionais determinadas, ao
abrigo de regimes especiais;

h) Os fogos propriedade de emigrantes ou es-
trangeiros, desde que ndo tenha sido come-
tida por estes qualquer infracgo ao dis-
posto no Decreto-Lei n.° 445/74,

Art, 3.°— 1. As ocupagbes de prédios urbanos ja
levadas a cfeito, ndo autorizadas pelos proprictarios,
destinadas a fins nfio habitacionais, sé poderdo sub-

- 556-(3)

sistir se aquele estiver de acordo na celebragio do
contrato de arrendamento,

2. Porém, se tiveren1 um fim social e humanitario,
reconhecido pelo Ministério da Administragio In-
terna como necessirio e eficaz, seri obrigaloria a
oulorga do respectivo contralo, com a renda que
vier a ser fixada por avaliagio nos termos legais.

3. No caso de o proprictario se recusar a outorgar
ho contrate, proceder-se-4 pela forma prevista no
n.° 4 do artigo 1.° deste diploma.

4. Exceptuam-se do disposto ncste artigo os casos
previstos nas alineas a), b), ¢), d), f), &) e h) do
artigo 2.° deste diploma.

Art, 4°—1. O contrato de arrendamento cele-
brado nos termos deste diploma serd regido pelas
disposicdes da lei geral respeitantes ao arrendamento
para habitagao e incluird sempre a clausula de ante-
cipagiio de um més de renda.

2. Os arrendamentos reportar-se-fio a data do ini-
cio da ocupagdo, devendo os inquilinos pagar as
rendas em atraso no prazo méximo de seis mescs
a partir da data da entrada em vigor deste diploma.

3. As rendas serdo pagas aos senhorios ou quem
os represente, devendo ser depositadas na Caixa Ge-
ral de Depdsitos no caso de haver recusa, auséncia
ou desconhecimento da sua identidade, retendo a
cdmara municipal o valor correspondente & anteci-
pacdo da renda até que ocorra mora ou dentincia
unilateral do arrendamento por parte do inquilino,
constituindo a referida importincia receita consig-
nada da cdmara,

Art, 5.°— 1. No prazo de trinta dias contados da
data dc notificagdo que para esse fim lhes scja feita,
deverdo os respectivos ocupantes despejar: "

a) Os fogos que ndio devam considerar-se devo-
lutos nos termos do n.* 2 do artigo 1.°;

b) Os fogos referidos no artigo 2.°;

¢} Os prédios referidos no artigo 3.° ¢ nio lega-
lizados no prazo de vinte dias.

2. A notificagdo previsla no nmimero anterior serd
efectuada, de sua iniciativa ou a requerimento dos
proprietdrios, pelas cAmaras municipais ou, mediante
delegaciio destas, pclas juntas de freguesia,

3. Serdo despejados sumariamente por via adminis-
trativa os ocupantes que niio cumpram o estabelecido
no n.* 1 e, bem assim, aqueles que reconhecidamente
possuam rendimentos ou usufruissem situagio habi-
tacional anterior que os situc em figrante oposigio
ao critério de justica social que estd na base destas
legalizagdes.

4. O disposto nos nimeros anlcriores & igualmente
aplicivel aos ocupantes de fogos devolutos que s¢
recusem a assinar o respectivo contrato de arrenda-
mento.

5. Sempre que a recusa referida no niimero ante-
rior for devida ao facto de os ocupantes estarem,
comprovadamente, impossibilitados economicamente
de pagar a renda que foi fixada nos termos do n.° 6
do artigo 1.°, terdo a faculdade de subarrendar par-
cialmente o fogo ocupado, nde podendo os ocupantes
cobrar ao subarrendatirio renda proporcionalmente
superior 4 do contrato,

Art. 6.° Nio podera ser recusado durante mais de
60 dias o arrendamento de qualquer fogo que tivesse
sido destinado a habitagfio no dltime arrendamento
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ou que, ndo tendo sido nunca arrendado, se destine
aquele fim, nos termos do respectivo projecto ou da
licen¢a de utilizagdo a que sc refere o artigo 8.° do
Regulamento Geral das Edificag6es Urbanas, devendo
entender-s¢ alterada nesse sentido a redacgdo de to-
dos os artigos do Decreto-Lei n.° 445/74, de 12 de
Setembro, que a tal prazo se reportem.

Art. 7.2 — 1, Sempre que, relativamente a qualquer
fogo destinado a habitagdo e sujeito & disciplina do
Decreto-Lei n.° 445/74, de 12 de Setembro, o senho-
rio niio tenha feito & competente cAmara municipal
a comunicagio exigida pelo artigo 19.° do mesmo
diploma, dever4 aquele corpo administrativo, logo
que tenha conhecimento da infracgfio, sem prejufzo
do procedimento penal previsto na lei, promover o
seu arrendamento nos termos dos nimeros seguintes.

2. Estiio sujeitos ao regime do niimero anterior os
fogos declarados vagos, mas néo arrendados no prazo
do artigo 6.° do presente diploma.

3. A renda serd fixada de acordo com o n.° 6 do
arligo 1.° do presente decreto-lel.

4. Os arrendamentos dos fogos & que se refere este
artigo serdo colebrados com o inquilino que vier a
ser designado pelas juntas de freguesia.

5. As juntas de freguesia organizarfio, no prazo de
vinte dias, a contar da publicagdo deste diploma, as
listas dos fogos devolutos que existam na sua area
e se encontrem nas condigdes referidas no n.° 1 deste
artigo. Para este efcito as juntas de freguesia poderdo
considerar a participagiio dos moradores das respec-
tivas éreas.

6. Os interessados no arrendamento dos fogos a que
se¢ refere este artigo deverdo apresentar a sua pre-
tensdo na junta de freguesia que mais lhe convier,
a qual tornaré4 piblica a lista dos pretendentes,

7. O processo de atribuigdo bem como a celebra-
¢do dos contratos deverdo estar terminados no prazo
méaximo de trinta dias a partir da data da inscrigdo
oficiosa na lista a que se refere este artigo.

Art. 8.° Ser4 punido com pena de prisdo até dois
anos aquele que ocupar qualquer fogo destinado a
habitagdo, assim como qualquer loja, armazém ou
dependéncia de qualquer prédio, ainda que em cons-
trugio,

Art. 9.°— 1. Os fogos nos quais se verifiquem de-
predagdes dolosamente praticadas pelos proprictdrios,
ou por ordem desles, que prejudiquem a sua habita-
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bilidade poderic ser objecto, conforme a gravidade
¢ a extensdo dos danos produzidos:

a) De expropriagiio, nos termos do artigo 1.° do
Decreto-Lei n.e 56/75, de 13 de Fevereiro;

b) De arrendamento, nos termos do presenle di-
ploma, pela cimara municipal, depois de
mandadas exccutar obras de reparagdo ne-
cessarias,

2. As despesas feitas com a reparagiio prevista na
alinea b) do nimero anterior serfio cobradas pela
cimara municipal; acrescidas de um juro de 11%
ao ano, contado dia a dia, através da arrecadagio
das rendas correspondentes, até perfazer o monltanto
despendido na exccugdio das mesmas,

Art, 10.°—1. A cimara municipal, findo o prazo
de validade das licengas para obras de reparagio e
reconstrugdo de fogos devolutos, ordenar4, nos dez
dias subsequentes, a respectiva vistoria.

2. Verificado pela vistoria que as obras nfio foram
iniciadas ou ndo estéio conclufdas, por facto imputé-
vel ao senhorio, a cimara municipal poderd substi-
tuir-se a este na sua execugdo,

3. Nos casos do nimero anterior, as despesas efec-
tuadas pela cAdmara municipal serdc cobradas pela
forma indicada no n.° 2 do artigo precedente.

Art. 11.° — 1, Nas acgdes de despejo relativas a
imoveis destinados a habitagdo fundadas em falta
de pagamento de renda e que se encontram penden-
tes, o utente poderd cvitar o despejo desde que, no
prazo de trinta dias a contar da data da entrada em
vigor do presente diploma, proceda ao pagamento
ou depésito da totalidade das rendas em divida,

2. Para o efeito do disposto no nimero anterior,
ficardo suspensas, duranle o prazo no mesmo esta-
belecido, as ac¢des de despejo que nele se referem.

Art, 12,2 O presente diploma entra imedijatamente
em vigor,

Visto ¢ aprovado em Conselho de Ministros, —
Vasco dos Santos Gongalves — Anténio Carlos M.
Arndo Metelo— Francisco Salgado Zenha — José
Augusto Fernandes.

Promulgado em 14 de Abril de 1975,
Publique-se.

O Presidente da Republica, Francisco pa Cosra
GOMES.

IMPRENSA NACIONAL-CASA DA MOEDA



