Decreto-Lei 387/79, de 19 de Setembro
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Art. 17.°—1 — O Ministério da Cultura e da Cién-
cia compreende as seguintes Secretarias de Estado:

a) Cultura;
b) Ciéncia.

da Cultura seré coad-
fungdes por um Sub-

2 — O Secretério de Estadp
juvado no exercicio das suaf
secretario de Estado Adjuntb.

Arl. 18.° O Ministério d4 Educagdo compreende
as seguintes Secretarias de

a) Administragio da
b) Ensino Superior;
¢) Ensinos Bésico e S¢
d) Juventude e Desportps.

Art. 19.° Sdo extintos os|cargos de Vice-Primeiro-
-Ministro para os Assuntos|Econémicos e Integragio
Europeia, de Ministro Adjuynto do Primeiro-Ministro,
de Secretdrio de Estado Adjunto para os Assuntos
Econémicos e Integragdio Huropeia, de Subsecretério
de Estado Adjunto do Minfstro da Educag#io ¢ Inves-
tigagdo Cientifica e de Subsecretério de Estado para a

Administragdo Escolar,
Art, 20.° — | — S#o extigtos o Ministério das Finan-
¢as ¢ do Plano, o Ministérip da Industria ¢ Tecnologia
¢ Investigagiio Cientifica.

¢ o Ministério da Educag#

2 —Os organismos e servicos do Ministério das
Finangas ¢ do Plano serdb integrados no Ministério
das Finangas ¢ no Ministério da Coordenagio Eco-
némica ¢ do Plano.

3—Os organismos ¢ fservicos do Ministério da
Industria e Tecnologia ficam integrados no Ministério

da Indistria.
4 —Os organismos e [servicos do Ministério da

Educaciio e Investigagio| Cientifica ficam integrados

no Ministério da Educagdo ¢ no Ministério da Cul-
tura ¢ Ciéncia.

Art, 21— 1 —Siio e
rias de Estado:

a) Negécios Estrangeiros ¢ da Emigragéo;

b) Ordenamento Fisico, Recursos Hidricos ¢ Am-

biente;

¢) Ensino Superior fe

tas as seguintes Secreta-

Investigagio Cientifica.

2 —Os organismos ¢ servigos das Secretarias de
Estado referidas no nimero anterior ficam integrados,
respectivamente, ¢ defacordo com a definigio da
presente estrutura orghica, nos seguintes Ministérios:

a) Negécios Estrapgeiros;
b) Habitagiio ¢ Obras Publicas;
¢) Educac¢do; Cultira e da Ciéncia.

Art. 22.° O pessoal| dos departamentos extintos
transita, independentemente de qualquer formalidade
e sem prejuizo dos dirgitos adquiridos, para os que,
nos termos deste diploma, passam a deter as corres-
pondentes atribuigdes.

Art. 23— | — Até final do ano mantém-se em
vigor a estrutura do (rgamento Geral do Estado,
com as alteragdes resulfantes dos niimeros seguintes.

2 — As despesas com|os gabinetes criados ou rees-
truturados pelo presentel diploma serdo satisfeitas por
conta das verbas dos dorrespondentes gabinetes ex-
tintos.

3 — Relativamente aosservigos ou organismos que
transitam para diferente dgpartamento ou Ministério,
continuarfio os respectivosfencargos a ser processados
em conta das verbas que flhes sdo atribuidas.

Art. 24.°— | — Os engargos com o funcionamento
do Ministério da Coorderagiio Econémica ¢ do Plano
¢ do Ministério da Cultufa ¢ da Ciéncia serdo satisfei-
tos em conta de dotagiofresidual a inscrever no actual
orgamento da Secretafia-Geral da Presidéncia do
Conselho de Ministros

2 — A contrapartidal para reforgos necessarios por
virtude do disposto gos nimeros anteriores poderfi
ser obtida através dafdotagdo provisional inscrita no

Art. 25.° O presente diploma produz cfeitos a par-
tir de 1 de Agosto [de 1979.

Visto ¢ aprovadofem Conselho de Ministros de 22
de Agosto de 1979. — Maria de Lourdes Ruivo da
Silva Matos Pintagilgo.

Promulgadg em 10 de Setembro de 1979.
Publique-se.

O Presidente
EANES.

iblica, ANTONIO RAMALHO

Decrato-lei n.° 387/79
de 19 de Setembro

1. A legislagio ainda em vigor sobre arrendamen-
tos para fins habitacionais foi publicada em Setembro
de 1974 (Decreto-Lei n.° 445/74) e, pretendendo ex-
plicitamente adoptar medidas de emergéncta ¢ de
carficter transitorio, veio instituir um sistema de ren-
das livres para os primeiros arrendamentos de prédios
novos, enquamo para os prédios anteriormente
arrendados condicionava o estabelecimento da nova
renda & aplicagio de determinado coeficiente & renda
vigente no contrato anterior. Por outro lado, alargou
o congelamento de rendas em vigéncia do contrato,
que vigorava em Lisboa ¢ no Porto desde 1948, a
todo o pals.

2. Esta legislagiio, conjugada com outros factores,
nomeadamente a escassez de habitacio ¢ a manu-
tengiio de distorgdes herdadas do passado, conduziu
a2 uma especulagiio desenfreada nos primeiros arren-
damentos, cujos proprietarios procuram antecipar em
varios anos o valor que seria adequado pagar no
futuro pelos arrendatérios, € a uma generalizagiio de
pagamentos extra-contrato e outros subterfigios nos
novos arrendamentos de prédios antigos, além do
agravamento do desinteresse dos proprietarios em
procederem a obras de conservagio ou reparagio
dos prédios.

3. O referido regime de arrendamento, além de
injusto, ndo dispde de coeréncia econdmica e é ainda
factor negativo em relagio a qualquer politica de
rendimentos que estimule a necessaria aplicagio de
poupanga na formagdo de capital em habitagio.

4, Estas circunstincias vém impor a revisio do
regime do arrendamento urbano tendo em vista o
estabelecimento de niveis de renda das habitagGes
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compativeis gencricamente com os niveis médios dos
rendimentos familiares, mas que correspondam mi-
nimamente ao servigo efectivo prestado pela habi-
tagdo.

Torna-se assim necessario proceder & actualizagdo
periédica das rendas, de acordo com a evolugdo
dos custos da habilagéio, de paralelo com a melhoria
global dos rendimentos familiares, nfio esquecendo
que, no caso das habitagbes antigas em vigéncia
do contrato, a primeira actualiza¢do devera ser pro-
gressiva de modo a ndo constituir, globalmente, factor
de ruptura dos orgamentos familiares.

No estabelecimento das novas rendas aplicar-se-do
cocficientes técnicos de habitabilidade e f6rmulas de
diferenciagiio das rendas que correspondam ao grau
de conforto, velustez, condigdes de habitabilidade e
localizagdo das habitagdes.

A contengio dos custos de construgdo, através de
estimulos & produgfio de habitagdes de prego mode-
rado, ¢ a integra¢do da politica de rendas no contexto
mais geral da politica de rendimentos e pregos cons-
tituem também principios importantes que integram
0 novo regime.

5. Ndo se ignora que a actualizagio das rendas
antigas podera criar situag8es de ruptura na capaci-
dade econdmica dos agregados familiares de menores
FECUTSos,

Assim, condiciona-se a entrada em vigor do pre-
sente diploma no que respeita A actualizagio das
rendas em vigéneia de contrato, A criagio de um
subsfdio de renda e regulamentagio das condigSes
da sua atribuigdo.

Este subsidio, elemento importante de uma politica
de habitagdo social mais justa, permitird eliminar
as possiveis distor¢des que a actualizago daquelas
rendas vier a provocar.

Naquela regulamentagiio serdo previstas as origens
dos recursos financeiros, com base em medidas fiscais,
depésitos de caugdo e outras, que permitam a cons-
tituicdo dos fundos necessérios A cobertura dos en-
cargos resultantes da aplicagdo desta medida,

6. Com as medidas tomadas no presente diploma
pretende-se, enfim, conseguir a instituicio de um re-
gime do arrendamento urbano globalmente coerente,
para o quc serd publicado um corpo de legislagdo
que o complementard nos seus aspectos regulamen-

tares.
Assim, o Governo decreta, nos termos da alinea a)

do n.° 1 do artigo 201.° da Conslitui¢do, o seguinte:

CAPITULO I

Principios gerais de fixagcdo de rendas

SECCAO 1
Ambito de aplicagio

Arligo 1.°
(Ambito)

1— O presente diploma aplica-se a todos os con-
tratos de arrendamento destinados a habilagﬁo, salvo
os referidos nas alineas &) e ¢) do n.” 2 do artigo 1083.°

do Cédigo Civil, ¢ ainda aos arrendamentos de prédios
urbanos para comércio, indistria, profissdes liberais
ou outras aplicagdes licitas,

2 — Os arrendamentos habitacionais regulados por
legislagiio especial dos fogos promovidos, construidos
ou adquiridos pelo Estado, scus organismos auté-
nomos, institutos plblicos personalizados, autarquias
locais, pessoas colectivas de direito publico, insti-
tuicdes de previdéncia e¢ Misericérdias ficam igual-
mente sujeitos as disposi¢des do presente diploma, com
as necessrias adaptagdes, que constardo de diploma
a publicar.

Artigo 2.°
(Limites contratuals)

| — Nos arrendamentos para habitagiio as rendas
estabelecidas ¢em cada ano civil ndo poderdo exceder
os limites méximos calculados nos termos do presente
diploma.

2 —Pode no entanto o Governo, sob proposta
fundamentada da assembleia municipal ¢ por decreto-
-lei, determinar a ndo aplicacdo das limitagdes de
renda, rclativamente aos primeiros arrendamentos
¢ aos novos arrendamentos de habitagdes que vagarem,
em concelhos onde ndo haja caréncia de habitagses.

J— A competéncia definida no nimero anterior
ser4 exercida nas regides auténomas pelas respec-
tivas assembleias regionais.

Artigo 3.°
(HabltacSes de natureza sumptuérla)

Nas habitagGes de natureza sumptuéria a renda
ser livremente estabelecida pelas partes, nos pri-
meiros arrendamentos e nos novos arrendamentos
das habitagbes que vagarem.

Artigo 4.°

(Arrendamentos urbanos nio habitacianais)

Nos arrendamentos de prédios urbanos para co-
mércio, industria, profissGes liberais ou outras apli-
cagdes licitas nfio habitacionais a renda serd livre-
mente estabelecida pelas partes, nos primeiros arren-
damentos ou nos novos arrendamentos dos que va-

garem.
SECCAO 11

Critério do fixagio das rendas

Artigo 5.°
(Doterminaglo dos limites méximos)

1 —Os limites méximos referidos no n. 1 do
artigo 2.° resultam do produto da superficie conven-
cionada, definida nos termos do artigo 9.°, pela renda
mensal méxima por metro quadrado fixada para
vigorar nesse anp, consoante a categoria ¢ a locali-
zagdo das respectivas habitagdes.

2— Esses limites méaximos serdo aumentados ou
reduzidos de acordo com o estabelecido nos arti-
gos 12.o, 13-, 159, 18°, 22.° ¢ 23.° do presente
diploma.



2402

! SERIE—N.° 2]7 — 19-9-1979

Arligo 6.°
(Renda por metro quadrado)

| — Os valores da renda mensal maxima por metro
quadrado previstos no artigo anterior serdo definidos
anualmente por decreto regulamentar, até 30 de No-
vembro do ano anterior dquele a que.dizem respeito.

2 — No célculo dos valores da renda mensal maxima
por metro quadrado referidos no nimero anterior

VuXT

aplicar-se-4 a férmula Ry= -—-'11'2‘—‘"‘, em que R repro-
senta a renda mensal méxima por metro quadrado,
V, o valor padriio por metro quadrado, T a taxa da

renda anual ¢ { o ano a que correspondem,

Artigo 7.°
(Catogorias habitaclonals)

As categorias habitacionais a considerar para efeitos
deste diploma serdo definidas por decreto regula-
mentar, tendo em conta, nomeadamente, as caracte-
risticas de qualidade, conforto ¢ niveis de equipamento
das habitagdes,

Artigo 8.°
(Locallzaglio das hobitagSes)

Os limites méximos de renda mensal por metro
quadrado a que se refere o artigo 5.° seriio conside-
rados diferencialmente por zonas do Pafs ¢ aglome-
rados urbanos, tendo em conta a homogeneidade dos
custos de construgdo e do solo.

Arligo 9.°
(Superficle convenclonada)

I — A superficie convencionada resulta da soma
das &reas seguintes:

a) A totalidade da érea dtil da habitagio;

b) A totalidade da rea til das varandas ¢ saca-
das da habitagio;

¢) 20 % da &rea 1til de terragos de uso exclusivo
do arrendalério;

d) 20 % da quota-parte da éirea dtil de terragos
de uso comum;

e} 50 % da érea util de arrecadagdes destacadas
da habitagdo de uso exclusivo do arrenda-

tario;

f) 50% da area qtil da garagem privativa;

g) 30% da quota-parte da érea 1itil da garagem
colectiva;

h) 15% da 4rea Gtil de espagos descobertos nio
pavimentados de uso exclusivo do arrenda-
tario;

) 15% da quota-parte da frea 1til de espagos
descobertos ndo pavimentados de uso co-
mum,

2 — Em todos os locais em que o pé-direito livre s¢ja
inferior a 2 m, a respectiva firea deverf ser compu-
tada por metade da 4rea \til definida nos termos

do nimero seguinte,

3— A érea util referida na alinea a) do n.° 1
deflne-se como sendo a soma das 4reas de todos os
compartimentos da habitagdo, incluindo vestibulos,
circulagdes interiores, instalagdes sanitérias, arrumos,
outros compartimentos de fungfio similar e armarios
nas parcedes, ¢ mede-se pelo perimetro interior das
paredes que limitam o fogo, ou qualquer dos espagos
referidos na alfnea b) ¢ seguintes do mesmo n.° 1,
descontando ¢nxalgos até 30 cm, paredes interiores,
divisérias ¢ condutas,

4 — As éreas referidas nas alineas A) ¢ /) do n.° I,
apds a aplicagio das respectivas percentagens, nifo
poderdio exceder a soma das Areas constantes das
alineas a) ¢ b) do mesmo nimero.

Artigo 10.°
(Valor padrito)

A determinagdio anual do valor padrio por metro
quadrado, para as diferentes categorias, zonas do Pafs
¢ aglomerados urbanos, serd fundamentada nos
custos padrfo do solo e da construgio, acrescidos
de uma parcela para custos indirectos ¢ justa remu-
neragio do capital investido,

Artigo 11.°
(Fixago da taxa de rendm)

A taxa de renda a que se refere o artigo 6.°, tomada
para o célculo dos valores das rendas mensais maximas
por metro quadrado a vigorar em cada ano civil,
serd fixada tendo em conta a rendibilidade de inves-
timentos em habitagdo ¢ de outras aplicagdes alter-
nativas de capitais ¢ constar4 do decreto regulamentar
que fixar os referidos valores.

Artigo 12.°
(Reduglio da renda em fun¢io da Idade do fogo)

1 —Os limites maximos das rendas habitacionais
determinadas nos termos dos artigos anteriores serdo
reduzidos, & data de cada contrato de arrendamento
ou actualizagio da renda na vigdncia do arrenda-
mento, segundo a idade, pela aplicagio do seguinte
coeficiente de vetustez (C,):

a) Até 10 anos — 1,00;

b) Mais de 10 até 15 anos— 0,90;
¢) Mais de 15 até 20 anos — 0,85;
d) Mais de 20 até 25 anos — 0,80;
e) Mais de 25 até 30 anos— 0,70;
f) Mais de 30 até 35 anos — 0,60;
g) Mais de 35 até 40 anos — 0,50;
h) Mais de 40 até 45 anos — 0,45;
i) Mais de 45 até 50 anos — 0,40;
7} Mais de 50 até 55 ahos — 0,35;
k) Mais de 55 até 60 anos — 0,30;
/) Mais de 60 anos — 0,25.

2— A idade do fogo, em cada ano civil, seré me-
dida pelo nimero de anos que neste se completarem
a partir da data em Que a respectiva construgdo
ficou conclulda, considerando-se para efeitos deste
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diploma que cssa data ¢é a da emissdo da respectiva li-
cenga de utilizagdo, ou, quando nido for possivel
determind-la, considerar-se-4 o ano em que a cons-
trugdo tiver ficado efectivamente concluida.

3 — No caso de desconhecimento da idade dos fo-
gos, os critérios a utilizar para a determinacio dessa
idade serdo definidos em diploma regulamentar,

4 —Se se proceder a trabalhos de completa reno-
vagdo ou restauragio da habitagdo ou edificio em que
ela sc integre, haverd lugar a uma nova licenga de
utilizagdo e a idade do fogo passar4 a referir-se a
este ultimo momento.

Artigo 13.°

(Redugéio da renda em funglo do estado de conservaglio
o manutengo)

I — Aos limites médximos das rendas, determinados
nos termos dos artigos 5.°, 9.° ¢ 12.°, serdo aplicados
cocficientes correctores (C.) sempre que o estado de
conservagdo e manuten¢do seja inferior @o consi-
derado normal tendo em conta a idade das habitagdes.

2— Os cocficientes referidos no ndmero anterior,
bem como os elementos para classificagiio do estado
de conservagdio ¢ manuten¢iio das habitagdes, cons-
tardo de diploma regulamentar.

SECCAO 11l

Actualizagio das rendas

Artigo 14.°
(Praxo)

Na vigéncia dos contratos de arrendamento as ren-
das poderdo ser actualizadas de dois em dois anos,
a contar da data da celebragdio do contrato ou da
tltima actualizagio.

Artigo 15.°

(Regime de actuallzacio das rendas durante a vigéncla
30: contratos de arrendamento para habltagéio)

I — Durante a vigéncia do contrato de arrenda-
mento para habitagdo a renda podera ser actualizada,
nos termos do presente diploma, até aos limites mé-
ximos definidos no artigo 5.°, corrigidos pela aplicagéio
de um factor moderador (F,).

2-— 0 factor moderador a aplicar, no momento
da actualizacdo, aos valores da renda mensal por
metro quadrado referidos no artigo 6.° serd esta-
belecido por decreto regulamentar para cada ano
civil, de acordo com os objectivos gerais de politica
econdmica e a evolugido dos pregos ¢ dos rendimentos.

3 — O factor moderador referido no n.° 2 seré es-
tabelecido de modo que, considerados os acréscimos
de saldrios ou pre¢os no consumidor no periodo an-
terior, o acréscimo de rendas ndo ultrapasse o menor
de ambos nem, em principio, seja inferior & sua me-
tade.

4 — O regime definido nos niimeros anteriores apli-
ca-s¢ ainda & actualizagdo de contratos firmados ao
abrigo do disposto no n.” 2 do artigo 2.°

Artigo 16.°

(Regime de actualizagBo das rendas de habitagdes
do natureza sumptuéria)

O acréscimo de renda, em caso de actualizagiio
de rendas de habitagdes de natureza sumptuéria, ndo
poderé exceder o dos pregos no consumidor, a publicar
pelo Ministério da Habitagdo ¢ Obras Publicas, até
30 de Novembro do ano anterior ao da sua aplicagdo.

Artigo 17.°

(Regime de actualizaglio das rendas nos arrendamentos
urbanos n#o habitacionals)

Aplica-se aos arrendamentos urbanos nfio habita-
cionais referidos no artigo 4.° do presente decreto-lei
o regime de actualizagdio previsto no artigo anterior.

SECCAO 1V

Rendas de casas mobiladas

Artigo 18.°
(Estabelacimento da renda)

1 — Nos arrendamentos de casas mobiladas o limite
da renda determinado de acordo com os artigos ante-
riores poderd sofrer um acréscimo percentual, esta-
belecido por acordo entre as partes, mas ndo podendo
ultrapassar um méximo de 40 %.

2 — Considera-se casa mobilada, para os efeitos
deste artigo, a que for arrendada com o mobilidrio
e o equipamento mével indispensdvel A utilizagdo
normal de cada uma das divisdes.

Artigo 19.,°
(Conservaglio do mobllldrio e equipamento)

I —Durante a vida Wtil do mobilidrio ¢ equipa-
mento moével, a sua manutengio ¢ conservagio ficarfo
a cargo do inquilino,

2— A vida Atil referida no ndmero anterior serd
de vinte anos para o mobilidrio ¢ de dez anos para
o equipamento mével,

3—No termo da vida Wtil o inquilino podera
exigir do senhorio a substituigio do mobilidrio e equi-
pamento mdvel, quando ndo garanlam as necessarias
condigdes de seguranga e qualidade.

4 — Se, no termo da vida Wtil, o senhorio néo pro-
ceder & substituigdo do mobilidrio ¢ equipamento
por ainda se encontrar em condigdes de seguranca
¢ qualidade que assegurem o sen normal funciona-
mento, as despesas de manutengdio e conservaciio
passardio a ser da sua responsabilidade até & substi-
tuigdo do mesmo, :

5 —Cada habitagdo mobilada deveré ter uma ca-
derneta onde se encontre discriminado o mobiliario
e equipamento mével nela integrado, com a indica-
¢do da data de aquisi¢do, a qual se destinard a possi-
bilitar o contrdle da idade de cada componente,

6 — Os aspectos referidos no niumero anterior serdo
objecto de diploma regulamentar.
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SECCAO V
Subarrendamento
Artigo 20.°
(DisposigSes gerals)

As disposigdes do presente diploma aplicar-se-do
aos subarrcndamentos, com as adaptagdes necessérias,
a constar de diploma a publicar.

CAPITULO I

Correcgdo de rendas por conservagio
e melhoramento dos imévels

SECCAO I
Benfeitorias efectuadas pelo seahorlo
Artigo 21.°
(Benfoeitorlas necessérias)

1 — 8¢ o senhorio efectuar benfeitorias necessérias
na habitagdo ou no edificio, poderd ser fixada uma
nova renda determinada através dos coeficientes cor-
rectores aplicdveis ap6és execugdo das obras, refe-
ridos no artigo 13.°, ou por consideragio da renda
por metro quadrado correspondente & nova categoria
da habilagdo, quando, em razfo da realizagdo das
mesmas obras, se verifique alteragio daquela categoria.

2 — O inquilino ndo pode opor-se & realizagiio de
benfeitorias necessérias.

3 — Para efeitos do n.° 1, o senhorio comunicaré
ao inquilino, por escrito, o montante da nova renda,
que sera exigivel no més seguinte ao da comunicagio,
ndo podendo esta ser anterior & data da conclusdo
dos trabalhos,

Artigo 22.°
(Benfeitorias Gtels e voluptuérlas)

1 — A realizagio de benfeitorias dteis ¢ voluptus-
rias por parte do senhorio poderd dar lugar a acrés-
cimo da renda, se o inquilino concordar por escrito
com a realizagio das mesmas.

2— 0O acordo a que se refere o nimero anterior
deverd especificar o acréscimo da renda,

3 — A instalagdo na habitagdo de 4gua domiciliaria,
energia ¢léctrica e outros servigos higiénico-sanitérios,
sempre que n#o existam, é dispensada do acordo
referido no n.° | deste artigo, podendo a renda ser
corrigida nos termos do disposto no n.° 1 do artigo
anterior,

SECCAO II
Benfeitories efectuadas pelo Inquilino
Artigo 23.°
(Benfeltorlas necessérias)

1 — Quando o senhorio niio efectuar as benfeitorias
necessirias, poderé o inquilino, com o acordo escrito
do senhorio, ou autorizado pela cimara municipal,
realizar essas obras e exigir do senhorio o pagamento
das despesas correspondentes,

2 — Quando a urgéncia ndo consinta qualquer dila-
¢fio, o inquilino poderd, excepcionalmente, fazer repa-
ragbes necessirias sem o acordo ou a autorizagdo
referidos no nimero anterior, com dircito a reembolso,
contanto que informe imediatamente o senhorio.

3 — O acordo a que sc refere o n.° | devers referir
as obras a realizar, o seu ousto previsto ¢ o modo
de pagamento das despesas a efectuar pelo inquilino.

4-— A autorizagio referida no n.° 1 deverf ser
requerida & cimara municipal pelo inquilino, conjun-
tamente com o pedido de intervengéio do municipio,
nos termos do artigo 166.° do Regulamento Geral
das Edificagbes Urbanas, e¢ serd concedida sempre
que, depois de notifioado o senhorio, este nio realize
as obras e a cimara municipal ndo tenha possibilidade
de as executar.

5 — No caso de falta de pagamento voluntirio das
despesas efectuadas, poderd o inquilino ressarcir-se
através de uma redugiio da renda em vigor A data
de conclusio das obras, até ao limite de 50% ¢
durante o tempo necessario ao reembolso integral
do montante desembolsado.

6— Em caso de realizagdo de benfeitorias necessa-
rias pelo inquilino, nos termos deste artigo, s6 poderé
haver lugar a correcgfio da renda, por efeito de alte-
ragdo dos coeficientes correctores previstos no ar-
tigo 13.°, quando o inquilino estiver ressarcido dos
montantes despendidos.

Arligo 24.°
(Benfeltorlas Gtels e voluptuédrias)

Em raziio da realizagdo de benfeitorias tteis ou
voluptudrias cfectuadas pelo inquilmo ndo poderé o
senhorio exigir acréscimo de renda.

CAPITULO III
Processo de fixagdo das rendas
Artigo 25.°
{Detorminagio da renda por acordo)

A determinagfio concreta dos elementos necessarios
para a fixa¢do da renda mensal nos termos dos artigos
anteriores, nomeadamente a categoria da habitaghio,
a superficie convencionada, a idade e o estado de con-
servagdo ¢ manutengdo, ¢ em consequéncia a estipu-
lagdo da renda contratual, poderd efectuar-se por
acordo escrito entre senhorio e inquilino.

Arligo 26.°
(Actualizagio da renda pelo senhorlo)

| — Nos casos de actualizag¢io da renda, decorridos
trinta dias sem que tenha havido acordo, o senhorio
fixard o quantitativo da renda, comunicando-o ao
inquilino por escrito, bem como os elementos em
que assentou a sua fixagdo.

2 — A renda fixada nos termos do nimero anterior
serd devida no més seguinte ao da comunicacio, nio
podendo a proposta de aotualizagdo ser anterior a
trinta dias das datas previstas para a mesma neste
diploma.
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3 —Se na fixagio da renda ao senhorio tiver pro-
cedido com dolo, aplicar-se-do as sangbss previstas
no artigo 32 ¢, bem como as regras do diploma rela-
livo ao ilicito de mera ordenagdo social.

Artigo 27.°

(Recurso do inqullino
para a comisséo concelhia de avallagdo)

1 — Os inquilinos ou as cimaras municipais pode-
rdo, no prazo de trinta dias a contar da fixagio
das rendas resultantes de primeiros arrendamentos,
de novos arrendamentos dc habitagdes que vagarem
ou de actualizagdes, solicitar a intervengdo da comis-
sdo concelhia de avaliagdo para efeitos de correcgiio
das mesmas, com fundamento na inexactiddo dos
clementos relevantes para a sua determinagio,

2 — A solicitagio por parte do inquilino deverd
ser feita em requerimento aos servigos municipais
de habitagio ou cdmara municipal, quando os mes-
mos ndo existirem, especificando os elementos consi-
derados para a determinagdo da renda com os quais
esteja em desacordo.

3 — A comissdo concelhia de avaliagio deverd
jpronunciar-se no prazo de sessenta dias a partir
da data da recepgio do pedido de interven¢do, ndo
tendo este cfeitos suspensivos relativamente ao mon-
tante fixado.

Artigo 28.°
(Comissdes concelhlas de avallagéo)

Em cada concelho scrd inditluida uma comissdo
concelhia de avaliagdio, cuja composigdo ¢ processo
de avaliagio constario de diploma a publicar.

Artigo 29.°

(Objecto da avaliagéde)

As decisdes das comissdes concelhias de avaliagdio
deverdio ter em conta quaisquer elementos que, nos
termos do presente diploma, tenham incidéncia na
determinagdo do limite da renda, bem como os ele-
mentos constantes da licenga de utilizagdo.

Artigo 30.°

(Recurso)

Das decisdes da comissdo concelhia de avaliagdo
cabe recurso, no prazo de trinta dias, para o tribunal
judicial da comarca onde o prédio se situar.

CAPITULO IV
Subsidio de renda

Artigo 31.°
(Dispasi¢oes gerals)

| — Para situagdes decorrentes da actualizaciio de
rendas de habitagdes na vigéncia dos contratos serf
instituido um subsidio de renda, a atribuir em casos
socialmente justificAveis, consoante o rendimento glo-
bal ¢ a dimensdo do agregado familiar.

2 — Serdo definidas por decreto-lei, a publicar até
dois meses antes das datas previstas na alinea a)
do n° 1 do artigo 33.°, as condigSes ¢m que serd
concedido o subsidio mencionado no nimero anterior.

CAPITULO V

Reacgdes contra ordenagdes
previstas neste diploma

Artigo 32.°
(Colmas)

I — As infrac¢Ges ao presente diploma serdo san-
cionadas com coima de 5008 a 500 0003.

2 — A autoridade competente para a aplicagio da
coima seré a cAmara municipal, sob parecer da comis-
sdo concelhia de avaliagdo.

3 — A receita proveniente das coimas acima refe-
ridas reverterd a favor dos servigos municipais de
habitagdo ou cdmaras municipais, no caso de estes
ndo existirem.

CAPITULO VI
Regime transitério

Artigo 33.°
(Actuallzaglio das rendas na vigéncia do contrato)

1 — A primeira actualizagio das rendas dos con-
tratos existentes & data da entrada em vigor deste
diploma ser4 feita do modo que se segue:

a) Contratos celebrados depois de 31 de Dezembro
de 1970 — actualizagdo a partir de 1 de
Margo de 1980;

b) Contratos celebrados entre 1 de Janciro de
1961 ¢ 31 de Dezembro de 1970 — actuali-
zacio a partir de 1 de Junho de 1980;

¢) Contratos celebrados entre 1 de Janeiro de
1951 e 31 de Dezembro de 1960 — actuali-
zagio a partir de 1 de Setembro dc 1980,

d) Contratos celebrados até 31 de Dezembro de
1950 — aotualizagdo a partir de 1 de De-
zembro de 1980.

2 — Ressalvam-se da allnea a) do n° 1 os con-
tratos que, na data al referida, ainda nfio tenham
completado os dois anos de vigéncia.

3— A segunda actualizagdo apenas poderd verifi-
car-s¢ decorridos trés anos ap6s a actualizagdo pre-
vista no ndmero anterior, seguindo as demais o
disposto no artigo 14.°

4 — O nimero anterior ndo se aplica aos arrenda-
mentos previstos nos artigos 3.° e 4.°, que seguem
o regime previsto no artigo 14.°

5 — As actualizagies a que se refere este artigo
estdio condicionadas & entrada em vigor do diploma
previsto no artigo 31.°

Artigo 34.0

(Escalonamento da actualizagio das rendas estabelecldas
nos termos da leglslagio anterior)

1 — A actualizagdo iniciar-se-4 no primeiro venci-
mento mensal que se seguir & definigio pelas partes,
ou nos termos do n.° 1 do artige 26.°, do montante
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actualizado, salvo convengio escrita em contrério,
¢ far-se-A por acréscimo, de seis em seis meses, de
um sexto da diferenca entre a renda vigente ¢ a
actualizada nos termos deste diploma,

2 Os acréscimos resultantes da aplica¢do do ni-
mero anterior ndo poderfo ser inferiores a 2508,
salvo no tltimo, se a diferenga j& for inferior.

Artigo 35.°
(Actualizaghio das rendas de habitagBes de naturexa
sumptuéria)

1 — A primeira actualizaglio das rendas dos con-
tratos de arrendamento de habitagSes de natureza
sumptudria existentes & data da entrada em vigor
deste diploma serd feita de acordo com coeficientes
de actualizagio, a publicar até 31 de Janeiro de 1980,
nio podendo as novas rendas exceder o velor resul
tante da aplicacio dos referidos coeficientes.

2 — As actualizagBes posteriores seguirfio o disposto
nos artigos 14.° ¢ 16.°

Artigo 36.°

(Actusliza¢ko das rendas nos
nko habitacionals)

1 — A primeira actualizagio das rendas dos con-
tratos de arrendamentos urbanos nfo habitacionais
existentes & data da entrada em vigor do presente
diploma serd feita de acordo com coeficientes a pu-
blicar até 31 de Janeiro de 1980, calculados com
base na evolugio dos pregos no consumidor nos
ltimos cinco anos, ndo podendo as novas rendas
exceder o valor que resuliar da aplicagho desses
coeficientes,

2 — As actualizagdes posteriores seguirfo o disposto
nos artigos 14.° ¢ 17,°

urbanos

Artigo 37.°

(Redugiio de rendas)

I — As rendas habitacionais que, fixadas ao abrigo
da legislagfio anterior, ultrapassem os limites méximos
para novos arrendamentos resultantes da aplicagio
do presente diploma, designadamente dos artigos 5.°
a 13.°, ¢ scus diplomas regulamentares deverfio ser
reduzidas @ esses limites,

2—Para o efeito, o inquilino, a partir das datas
previstas no artigo 33.°, proporf, por escrito, ao
senhorio a renda que considere adequada, especifi-
cando os clementos que serviram de base ao, seu
célculo. .

3— 0O senhorio dard & sus resposta por escrito
dentro dos trinta dias que se seguirem A& recepgiio
da proposta formulada pelo inquiline, presumindo-se
que héi concordéncie se o nfio fizer no referido prezo.

4 — Niio havendo acordo aplicar-se-4 o disposto
nos artigos 27.° ¢ seguintes, sendo o prazo de recurso
para a comissio concelhia de avaliagio contado a
partir da data da recusa por parte do senhorio.

5— A nova renda, em caso de acordo enire seqho-
rio e inquilino, comegaré a vigorar no més seguinte
ao do acordo, e, quando fixada pela comissfo con-
celhia de avaliagio ou pelo tribunal, a pani.r do. més
seguinte ao da proposta formulada pelo inquilino.

CAPITULO VII
Disposigées diversas

Artigo 38.°
(Licengas de utilizagio)

1 — As licencas de utilizaglo, a emitir pelas ca-
maras municipais, passardo a indicar a categoria da
habitagiio ¢ a tipologia do alojamento, o andar, a drea
bruta, til ¢ habitével ¢ as Areas dos espacos adstritos
ao fogo, designando-os especificadamente e indicando
a natureza da sua utilizac#o,

2—Em diploma regulamentar serdo definidos os
prazos ¢ demais elementos a que deverd obedecer
a concessfio das licengas de utilizacifo.

Artigo 39.°

(Competéncla para a publicaclo da diplomas regulamentares)

Os diplomas regulamentares de vigéncia anual pre-
vistos no presente diploma serfio da competéncia
do Governo Ceniral, para o continente, ¢ dos 6rgios
de governo préprio de cada umm das regides auté-
nomas.

Artigo 40.°

(Resoluglio de dividas)

As dividas suscitadas com a aplicagdio do presente
diploma serio resolvidas por despacho do Ministro
da Habitaglio ¢ Obras Pdblicas.

Artigo 41.°
(Producio de efeltos)

O presente diploma produziré efeitos:

a) Dois meses apés a sua publicagio, para os
primeiros contratos de arrendamento de
habitagdes novas;

b) Bm 1 de Janeiro de 1980, para os novos con-
tratos de arrendamento de habitages que
vagarem;

¢) Nas datas ¢ nos termos referidos no artigo 33.°,
para os casos de actualizagdo de rendas na
vigéncia dos contratos;

d) Em 1 de Margo de 1980, para os casos de
actualizagdo de rendas dos contratos pre-
vistos nos artigos 3.° ¢ 4.°

Visto ¢ aprovado em Conselho de Ministros de 11
de Julho de 1979. — Carlos Alberto da Mota Pinto —
Manuel Jacinto Nunes — Anténio Gongalves Ri-
beiro — Eduardo Henriques da Silva Correia — Acdcio
Manuel Pereira Magro — Jodo Orlindo Almeida Pina.

Promulgado em 31 de Agosto de 1979.
Publique-se.

O Presidente da Reptiblica, ANTONIO RAMALIO
EANES,

Secretarig-Geral

Segundo comunicagio/do Ministério da Agricul-
tura ¢ Pescas, o Decpéto-Lei n.° 302/79, publicado
no Didria da Reptf? ca, 1.* série, n.° 190, de 18 de



