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dentincia da Convengdo Relativa ao Valor Aduaneiro
das Mercadorias, conclu m Bruxelas em 15 de
Dezembro de 1950.

Direcgdo-Geral dos Negécios|Econémicos, 5 de No-
vembro de 1981. — O Adjunto do Director-Geral, Lufs
José de Qliveira Nunes.

Direccdo-Geral dos Negécios Politicos

Por ordem superior se tprna publico que, em 3 de
Setembro de 1981, foi deppsitado junto do Secretério-
-Geral das Nagdes Unidas| em Nova Iorque, o instru-
mento de aceitagdo pelo [Governo das Mauricias das
emendas aos artigos 24.° £ 25.° da Constituigéo da Or-
ganizagdo Mundial de Safide, assinada em Nova Iorque
em 22 de Julho de 1944, adoptadas pela 29.* Assem-
bleia Mundial de Saidejem 17 de Margo de 1976.

Direcgdo-Geral dos Negocios Politicos, 16 de No-
vembro de 1981.— O Aldjunto do Director-Geral, José
Gregdrio Faria.

E TRANSPORTES

Decreto-Lel n.° 328/81
da 4 de Dezembro

Pretende-se com o presente diploma introduzir al-
gumas alteragGes ao regime das transmissGes e pre-
feréncias nos arrendamentos de prédios destinados a
habitagdo, sem prejudicar, no essencial, os direitos
reconhecidos aos subarrendatérios e as pessoas que
conviviam com os inquilinos, em caso de caducidade
dos contratos celebrados com estes.

O Decreto-Lei n.° 293/77, de 20 de Julho, ao regu-
lar a sucessfio no arrendamento, alargou-o em termos
de permitir transmissdes sucessivas e praticamente
ilimitadas, impondo, desse modo, injustificados sacri-
ficios aos senhorios, se tivermos sobretudo em conta
o congelamento das rendas, que continua a vigorar
para os contratos antigos.

Preferiu-se, assim, voltar ao regime inicialmente
adoptado pelo legistador do Cédigo Civil ¢ que tem
uma certa tradigdo no nosso direito, embora se con-
sagrem algumas altera¢des no dominio da fixagdo de
rendas nas transmissdes realizadas a favor dos descen-
dentes.

Procurou-se ainda regular de modo diferente o
direito ao novo arrendamento, em caso de caducidade
do contrato, ao qual o Decreto-Lei n.° 420/76, de
28 de Maio, apelidava de direito de preferéncia. Dei-
xou de sc lhe chamar preferéncia, por néo corres-
ponder rigorosamente a essa figura juridica, e excluf-
ram-s¢ do seu dmbito os héspedes e as pessoas que
morem no local arrendado, a coberto de negécios
juridicos ndo directamente relacionados-com a habi-
tagdo,

Quis-se, por outro lado, dispor expressamente sobre
os casos em que deve ser reconhecida aos senhorios
a faculdade de recusar a conslituigdo de novos arren-

damentos a favor das pessoas que conviviam ou coa-
bitavam com o anterior inquilino.

Se, por um lado, a introdugéio dessa permissio pode
ser entendida como beneficio para os senhorios, nado
pode, por outro, deixar de reconhecer-se que tal defi-
ni¢io acaba por limitar possiveis abusos, evitando-se
que estes, escudados no siléncio da lei, fossem tenta-
dos a frustrar injustificadamente o direito dessas pes-
s04as,

Assim, o Governo decreta, nos termos da alfnea )
do n.° | do artigo 201.° da Constituigdo, o seguinte:

ARTIGO 1.°
(AHeragiio ao artigo 1111 do Gédigo Civil)

O artigo 1111.° do Cédigo Civil passa a ter a se-
guinte redacgiio:
ARTIGO 1111.°

(Transmissdo por morte do arrendatério)

1 — O arrendamento néo caduca por morte do
primitivo arrendatirio ou daquele a quem tiver
sido cedida a sua posigiio contratual, s¢ lhe sobre-
viver conjuge ndo separado judicialmente de pes-
soas € bens ou de facto ou deixar parentes ou
afins, na linha recta, com menos de | ano ou
que com ele vivessem pelo menos h4a 1 ano,
mas 0s sucessores podem renunciar & transmis-
sdo, comunicando a renincia ao senhoric no
prazo de 30 dias,

2 — A transmissdo da posi¢do do inquilino, es-
tabelecida no nimero anterior, defere-se pela or-
dem seguinte:

a) Ao cOnjuge sobrevivo;

b) Aos parentes ou afins, na linha recta, pre-
ferindo os primeiros aos segundos, os
descendentes aos ascendentes e os de
grau mais préximo aos de grau ulte-
rior.

3 — A transmissio a favor dos parentes ou
afins também s¢ verifica por morte do cbnjuge
sobrevive quando, nos termos deste artigo, lhe
tenha sido transmitido o direito ao arrendamento.

ARTIGO 2.°
(Alteragéo ao artigo 1051, do Cédigo Civil)
1—O n.* 2 do artigo 1051.° do Cédigo Civil passa
a ter a seguinte redacgdo:

2 — No arrendamento urbano, o contrato niio
caduca pela verificagdio dos factos previstos na
alinea ¢) do niimere anterior, se o arrendatério,
no prazo de 180 dias apés o seu conhecimento,
comunicar ao senhorio, por notificagdo judicial,
que pretende manter a sua posigdo contratual.

2 —E climinado o n.° 3 do mesmo artigo.

ARTIGO 3¢
(Direlto a novo arrendamento)

1 — Nos casos de caducidade do contrato de arren-
damento para habitagdo por morte do arrendatério,
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gozam do direito ao novo arrendamento, sucessiva-
mente:

a) As pessoas referidas na alfnea @) do n.° 1 do
artigo 1109, do Cédigo Civil, desde que
convivessem com o arrendatdrio hd mais de
5 anos, exceptuando os que habitam o
local arrendado por forga de negécio jurf-
dico que ndo respeite directamente & habi-
tacgio;

b) Os subarrendatérios, salvo se a sublocagiio
fosse ineficaz em relagdo ao senhorio, pre-
ferindo, entre eles, o mais antigo.

2 — Sendo varias as pessoas nas condigdes da ali-
nea a) do nimero anterior, o direito a novo arrenda-
mento cabe em primeiro lugar aos que convivam com
o arrendatario h4 mais tempo, preferindo, em igual-
dade de condigées, os parcntes aos afins ¢ os de grau
mais préximo aos de grau ulterior; mantendo-se a
igualdade de condigdes, prefere o mais idoso.

ARTIGO 4,
(Cessacéio do direlto a novo arrendamento)

I — Cessam os dircitos conferidos pelo artigo ante-
rior, sendo licita a recusa de novo arrendamento,
quando o senhorio:

a) Pretenda vender o fogo;

b) Necessite dele para sua habitagiio ou para nele
construir a sua residéncia ¢ niio tenha na
4rea das comarcas de Lisboa ¢ Porto e suas
limitrofes, ou na respectiva localidade quanto
ao resto do Pafs, casa prépria ou arrendada;

¢) Pretenda utilizar o fogo para sua habitagio ou
para nele construir a sua residéncia, quando
habite casa que ndio satisfaga as necessida-
des de habitagiio prépria ¢ da familia, ou
quando viva em casa arrendada e renuncie
ao respectivo arrendamento;

d) Tenha necessidade de o utilizar para habita-
¢do de parentes ou afins na linha recta,
desde que estes se encontrem nas condigdes
previstas pela alinea b);

e) Venha a afectd-lo a fim diferente da habita-
¢do, tendo obtido para o efeito a necesséria
licenga camaréria;

f) Pretenda ampliar o prédio ou construir novo
edificio em termos de aumentar o nimero
de locais arrendéveis, nos iméveis classifi-
cados pela respectiva cdmara municipal
como degradados e ou subaproveitados.

2 —8e o senhorio ou as pessoas referidas na alf-
nea d) do nimero anterior, desocupado o fogo, nido
o forem habitar a titulo pecrmanente dentro de 60 dias
ou néo permanecerem nele durante 3 anos ou, ainda,
quando ndo forem feitas, dentro deste ltimo prazo,
as obras que tenham justificado a recusa, pode o titu-
lar do dircito ao novo arrendamento exigir uma jn-
demnizagdo correspondente a 3 anos de renda, cal-
culada nos termos do§ artigos 3.° ¢ 4. do Decreto-
-Lei n.° 148/81, de 4 de Junho, com dircito 3 reo-
cupag¢do do fogo, salvo se, em qualquer dos casos
mencionados, ocorrerem motivos de forga maior.

3— A faculdade conferida pelo mimero anterior
pode igualmente ser excrcida nos casos em que, de-

socupado o fogo com fundamento nas alineas a) e f)
do n.° 1, o senhorio ndo realizc a venda nos 12 meses
seguintes ou quando ndo o afecte, no prazo de 6 me~
ses, ao fim invocado para a desocupaglio, salvo se,
em qualquer dos casos, ocorrerem motivos de forga
malor,

4 — Considera-se motivo de for¢a maior, nomea-
damente, a dificuldade de constituigio tempestiva,
quando necesséria, do imével em propriedade hori-
zontal, por facto ndo imputével ao senhorio.

ARTIGO 5.°
(Renda condiclonada)

O artigo 9.° do Decreto-Lei ne 148/81, de 4 de
Junho, passa a ter a seguinte redacgdo:

ARTIGO 9.°
(Regime obrigatério)

Ficardio sujeitos ao regime de renda condicio-
nada, niio podendo esta ser inferior 4 que vinha
sendo praticada no contrato anterior, os seguintes
arrendamentos:

a) Constituidos por forga de direito a novo
arrendamento;

b) Transmitidos aos descendentes, nos ter-
mos do artigo 1111.° do Cédigo Civil,
quando o mais novo atingir a idade de
25 anos.

ARTIGO 6.°
(Direlto de preferéncla na venda dos fogos)

As pessoas a que se refere o arligo 3.° tém, suces-
sivamente e pela ordem af estabelecida, direito de pre-
feréncia na compra ¢ venda prevista na alinea a) do
n.° | do artigo 4., aplicando-se, neste caso, com as
devidas adaptagdes, o disposto nos artigos 416.° a 418.°
¢ 1410.° do Cédigo Civil.

ARTIGO 7.°
(Leglslagio revogada)
E revogado o Decreto-Lei n.© 420/76, de 28 de Maio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 5 de
Novembro de 1981, — Francisco José Pereira Pinto
Balsemdo — losé Carlos Pinte Soromenho Viana Bap-
tista.

Promulgado em 25 de Novembro de 1981.
Publique-se.

O Presidente da Repiblica Interino, Francisco
MANUEL LoPES VIEIRA DE OLIVEIRA Dias.

Decreto-Lei-n.° 329/81
de 4 de Dezembjo

A nova legislagio sobre acjlalizagdo das rendas
no arrendamento de prédios destinados a comércio,
induistria € profissio libera)/ torna necessirio criar



