Decreto-Lei 329/81, de 4 de Dezembro
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gozam do direito ao novo arrendamento, sucessiva-
mente: "

a) As pessoas referidas na alinca a) do n.° 1 do
artigo 1109.° do Cédigo Civil, desde que
convivessem com o arrendatario h& mais de
5 anos, exceptuandd os que habitam o
local arrendado por forga de negdcio jurf-
dico que n#o respeitd directamente & habi-
tagdo;

b) Os subarrendatérios,
fosse ineficaz em re
ferindo, entre eles, ¢

Ivo se a sublocagio
¢do ao senhorio, pre-
mais antigo.

2 —Sendo varias as pessoag nas condigdes da ali-
nea a) do nimero anterior, o direito a novo arrenda-
mento cabe em primeiro lugarf aos que convivam com
o arrendatario ha mais tempd, preferindo, em igual-
dade de condigdes, os parente§ aos afins ¢ os de grau
mais préximo aos de grau ylterior; mantendo-se a
igualdade de condigGes, prefege o mais idoso,

ARTIGO
(Cessagéo do direito a

e

vo arrendamento)

1 — Cessam os direitos conferidos pelo artigo ante-
rior, sendo licita a recusa {le novo arrendamento,
quando o senhorio:

a) Pretenda vender o fopo;

b) Necessite dele para sya habitagdo ou para nele
construir a sua repidéncia e nfio tenha na
érea das comarcas|de Lisboa e Porto ¢ suas
limitrofes, ou na respectiva localidade quanto
ao resto do Pais, gasa propria ou arrendada;

¢) Pretenda utilizar o fpgo para sua habitagdo ou
para nele construfr a sua residéncia, quando
habite casa que pdo satisfaga as necessida-
des de habitagdd prépria ¢ da familia, ou
quando viva em|casa arrendada e renuncie
ao respectivo angrendamento;

d) Tenha necessidade|de o utilizar para habita-
¢do de parentey ou afins na linha recta,
desde que estes fe encontrem nas condigdes
previstas pela alinea b);

e) Venha a afectd-lo/a fim diferente da habita-
¢do, tendo obtido para o efeito a necessaria
licenga camaréfia;

f) Pretenda ampliar jo prédio ou construir novo
edificio em termos de aumentar o nimero
de locais arrendéveis, nos imdveis classifi-
cados pela rgspectiva cdmara municipal
como degradados e ou subaproveitados,

2 —Se o senhorio oy as pessoas referidas na ali-
nea d) do nimero anterior, desocupado o fogo, ndo
o forem habitar a titulo|permanente dentro de 60 dias
ou ndo permanecerem nele durante 3 anos ou, ainda,
quando niio forem feitas, dentro deste @ltimo prazo,
as obras que tenham justificado a recusa, pode o titu-
lar do direito ao novo|arrendamento exigir uma in-
demnizagdo correspondente a 3 anos de renda, cal-
culada nos termos dos| artigos 3.° ¢ 4.° do Decreto-
-Lei n.® 148/81, de 4 de Junho, com direito & reo-
cupagdo do fogo, salvh se, em qualquer dos casos
mencionados, ocorreremy motivos de forga maior.

3 — A faculdade conferida pelo nimero anterior
pode igualmente ser exercida nos casos em que, de-

socupado o fogo com_fundamento nas alincas a) € f)
do n.° 1, o senhorio ndd~rgalize a venda nos 12 meses
seguintes ou quando ndo o‘afecte, no prazo de 6 me-
ses, ao fim invocado para § desocupagiio, salvo se,
em qualquer dos casos, ocofrerem motivos de forga
maior.
4 — Considera-se motivo de for¢a maior, nomea-
damente, a dificuldade de [constituigio tempestiva,
quando necessiria, do imével em propriedade hori-
zontal, por facto ndo imp tavel ao senhorio.

TIGO 9.°

sendo praticada no
arrendamentos:

(Direito de preferéncia na venda dos fogos)

As pessoas a que [s¢ refere o artigo 3.° tém, suces-
sivamente ¢ pela ordem af estabelecida, direito de pre-
feréncia na compra|e venda prevista na alinea a) do
n.® 1 do artigo 4., aplicando-se, neste caso, com as
devidas adaptagdes, (o disposto nos artigos 416.° a 418.°
¢ 1410.° do Cédigo [Civil.

ARTIGO 7.°
(legtslagio revogada)
E revogado o Decreto-Lei n.° 420/76, de 28 de Maio.

Visto e aprovadg em Conselho de Ministros de 5 de
Novembro de 1981. — Francisco losé Pereira Pinto
Balsemado — José Carlos Pinto Soromenho Viana Bap-
tista.

Promulgado em 25 de Novembro de 1981.
Publique-se.

O Presidente Republica Interino, Francisco
MANUEL Lores Vi w()awmm Dias.

Decreto-Lei n.° 329/81
" de 4 de Dezembro

A nova legislagio sobre actualizagdo das rendas
no arrendamento de prédios destinados a comércio,
indistria ¢ profissio liberal torna necessério criar
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mecanismos que permitam controlar a mudanga de
finalidade dos fogos actualmente destinados & habi-
tagdo. Paralelamente, julga-se que o presente decreto-
-lei constituird um instrumento muito Util no sentido
de permitir &s cdmaras municipais prosseguir uma
politica de ordenamento urbanistico, orientando, atra-
vés da emissfio de licengas, a instalagdo dos estabe-
iecimentos comerciais ¢ das zonas de scrvigos para
determinadas 4reas urbanas,

Assim;

O Governo decreta, nos termos da alfnea @) do
n.* 1 do artigo 201.* da Constituigio, o seguinte:

Artigo 1.* S6 poderfio ser efectuadas escrituras de
arrendamento para comércio, indistria ou profisséio
liberal mediante a apresentagio pelo locador de li-
cenga camaréria donde conste ser essa a finalidade
do imével ou que autorize a mudanga de finalidade,
sc for outra, ou de certiddo emitida pela reparticdo
de finangas competente comprovativa de que foi de-
clarado anteriormente o arrendamento do imével com
essa finalidade, nos termos do artigo 116.° do Cédigo
da Contribui¢do Predial e do imposto sobre a indis-
tria agricola.

Art. 2.°— 1 — O locador, ao declarar na respectiva
repartigiio de finangas o contrato de arrendamento
para comércio, indistria ou profissdo liberal que néo
tenha sido celebrado por escritura piiblica, deverd
apresentar os documentos camarérios referidos no
artigo anterior, salvo se ja existir declaragfio de arren-
damento anterior com essa finalidade.

2— A declaragiio a que se refere o niimero ante-
rior deverd conter mengfo expressa de que a utili-
zacdo do imével para comércio, indistria ou exercicio
de profissio liberal foi autorizada pela cdmara mu-
nicipal.

Art, 3. A certiddo da reparticdo de finangas refe-
rida no artigo 1.° poderd ser substituida pelo dupli-
cado da declaragdo de arrendamento para comércio,
industria ou profissio liberal anterior do mesmo
imével.

Art. 4° A declara¢do de arrendamento para co-
mércio, industria ou profissiio liberal que ndo tenha
sido celebrado por escritura piblica sem a apresen-
tacio de licenca camardria ou documento que a
substitua implicard a insusceptibilidade de qualquer
actualizagdo de renda.

Art. 5.° A declaragiio de anterior arrendamento
s substituird a licenga camaréria se o arrendamento
a que se refere tiver sido autorizado ou se for an-
terior ao presente decreto-led. :

Art. 6.° Excepcionalmente, poderdio ser regulariza-
das em 1982 as situagdes de ndo declaragdo de ar-
rendamento para comércio, inddstria ou profissdo
liberal ja existentes, nos prazos legalmente previstos,
independentemente de autorizagdo para essa finali-
dade e sem a penalizagio cominada no presente
diploma, mas sem prejuizo das outras penalidades
previstas na lei.

Visto ¢ aprovado em Conselho e Ministros de 5

de Novembro de 1981, -— Francisco José Pereira Pinto
Balsemio — José Carlos Pinto Soromenho Viana Bap-

tista.
Promulgado em 25 de Novembro de 1981,
Publique-se.

O Presidente da Reptiblica Interino, FrANcCISCO
MaNUEL Lopes VIEIRA DE OLIVEIRA Dias.

Decretg-Lei n.° 330/81

Com vista a incentivar o ihvestimento imobiliério,
¢ no seguimento das alleragdey introduzidas ao regime
das rendas habitacionais pelo Decreto-Lei n.° 148/81,
de 4 de Junho, promove o Goyerno mais uma medida
legislativa, procurando um tpejio expedito para a
actualizagiio das rendas nos arfendamentos de prédios
destinados a comércio, indistria ou profissdes liberais.

O regime agora introduzido consiste em tornar
possivel a actualizagio anual[das rendas, através de
indices fixados anualmente ¢ portarias.

Faculta-se ainda aos senhorfos ¢ inquilinos, se assim
o entenderem, o recurso a ayaliagdes fiscais extraor-
dinarias para a correc¢lio de eventuais desajustamen-
tos entre os valores obtidos através das actualizagdes
e os julgados mais justos e frazodveis.

Procura-se, por ltimo, reduzir o nimero dos pro-
cessos de avaliagdo fiscal, guja morosidade é hem
conhecida de todos,

Assim, o Governo decreta, [nos termos da alinéa a)
do n.” 1 do artigo 201.° da (onstitui¢do, o seguinte:

ARTIGO| 1.°

(Regime de aclualizaghio)

Nos contratos de arrendamento para comércio,
indiistria e exercicio de profissdes liberais, o senhorio
tem o direito de exigir actualizagdes anuais de renda,
decorrido um ano da data] da suva fixagdo ou da
ultima alteragéo.

ARTIGE 2.¢

(Coeficientes def actualizagéo)

| — As actualizagbes terdp por base um coeficiente
que constard de portaria chnjunta dos Ministros de
Estado e das Finangas ¢ Plano ¢ da Habitagio,
Obras Piblicas ¢ Transporlgs, a publicar anualmente
até 31 de Outubre para vigprar no ano civil seguinte,

2 — 0O referido coeficiente serd determinado em
fungdo da variagio do indice médio ponderado de
pregos no consumidor, sem jhabitagéio, correspondente
aos Gltimos 12 meses paral os quais existam valores
disponiveis & data da publicaci

(Comunicagéo e resglugdo dos contratos)

As actualizagies previstas no presente diploma
aplica-s¢ o disposto nos n.¥* 2 ¢ 3 do artigo 1104.° do
Cadigo Civil,

ARTJGO 4.
(Disposicdes transitérias)

1 -~ O presente diplomh aplica-s¢, também, aos con-
tratos de arrcndamento para o comércio, indistria ou
profissio liberal existentes & data da sua entrada em vi-
gor, decorridos § anos sqbre a sua ltima avaliagio, fi-
xa¢do ou alteragdo confratual da renda, ¢ ainda em
caso de traspasse de cdtabelecimento comercial ou
industrial ou de cessio de>arrendamento para o exer-



